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Dotyczy projektu rezygnacji z limitow powierzchni mieszkalnych w rozdziale 7 rozporzgdzenia ws

warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich sytuowanie

Rozpatrujgc zakres zmian w obowigzujacych przepisach nalezy przede wszystkim doktadnie
oceni¢ ich cel i funkcje oraz konsekwencje zaréwno ich funkcjonowania jak i ewentualnego ich braku.

Przepisy rozdziatu 7 WT, w tym minimalne powierzchnie dla niektérych powierzchni
mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych nalezy traktowag, jako pafistwowa gwarancje minimalnego,
uzytkowego, sanitarno-higienicznego i psychologicznego standardu mieszkania dla — anonimowego na
etapie projektowania — odbiorcy. O takim wilasnie charakterze przepisu $wiadczy chociazby to, ze
dotyczy on budynkéw wielorodzinnych, nie obejmuje budynkéw jednorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego.

Bez tych gwarancji, nie wiele pomoze, ze architekt wie jak zaprojektowa¢ mieszkanie.
Komercyjny aspekt budownictwa bedzie wywieraé parcie na zmieszczenie maksymalnego programu
uzytkowego na jak najmniejszej powierzchni, co moze prowadzi¢ do zatamania si¢ standardow
mieszkaniowych w skali spotecznej, a to z kolei prowadzi do negatywnych zjawisk socjologicznych
i spotecznych. Powotywanie si¢ operatoréw rynku mieszkaniowego na popyt na male mieszkania nie
uwzglednia rzeczywistego podtoza tego popytu, ktéry w gtéwnym stopniu wynika, z ograniczonej sity

nabywczej, a nie z rzeczywistych potrzeb powierzchniowych. I to w sytuacji, gdy Polska jest na jednym z
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ostatnich miejsc posrod krajow europejskich, jesli chodzi o wskaznik powierzchni mieszkalnej na glowe
mieszkanca.

W tym miejscu warto przywota¢ sytuacje w innych krajach, ktore w powszechnym odbiorze maja
liberalne i wolnorynkowe zasady procesu inwestycyjnego. Np. w Anglii: istniejg przepisy ogdlne, zawarte
w rozporzagdzeniach i zatacznikach do nich (suplementach), okreslajagce minimalne powierzchnie
mieszkan oraz doméw. Mieszkania sg podzielone pod katem liczby uzytkownikédw np.: studio (2 osoby)
35 m’ mieszkanie dla trzech osob (czyli mieszkanie z sypialnig dla rodzicéw i jednego dziecka 2+1)
54m’, mieszkanie (2+2, dalej posiadajace dwie sypialnie) 64 m’ tabela okresla powierzchnie az do
mieszkania dla 7 uzytkownikow (2+5). Oprécz tego istnieje jeszcze obowigzek przedstawienia na rzucie
kondygnacji wyposazenia oraz mebli wraz z niezbedna powierzchnig uzytkows (pow. niezbedna do
otwarcia szuflad, drzwi, czy tez odsunigcia krzesta), ktérych minimalna liczba jest réwniez opracowana
dla kazdego rodzaju mieszkan w zaleznosci od ilosci uzytkownikow. Przepisy narzucaja tez obowigzek
zapewnienia 1,5 m® przestrzeni zewngtrznej czy to w formie balkonu czy tez ogrédka. Ponadto, w oparciu
o obwigzujace przepisy nalezy zapewnié 0,6 m” powierzchni przechowywania w kuchni (schowek na
szczotke itp.) oraz 0,6 m* powierzchni przechowywania w przeliczeniu na kazdg osobe. Powierzchnia ta
ma by¢ zlokalizowana w pomieszczeniach ogdlnodostepnych (czyli korytarz, garderoba). Przepisy te
dotycza cafego kraju, jednakze poszczegdlne gminy mogg te przepisy jeszcze bardziej uszczegdlawiag,
lub tez naktada¢ wigksze restrykcje. Nie moga za to tagodzi¢ przepiséw krajowych. Bardzo duzo gmin
ma wiasne przepisy, ktore sa jeszcze bardziej restrykcyjne i méwia np.:

- min. powierzchnia pokoju dla jednego dziecka to 8 m?;

- min. powierzchnia dla dwéjki dzieci to 11 m%;

- min. powierzchnia dla rodzicéw to 12 m?;

- minimalna powierzchnia salonu bez kuchni to 16 m?;

- powierzchnia salonu z kuchnia to 25 m.

Przepisy lokalne uszczegdétawiaja rowniez sprawy zwigzane z parkowaniem pojazdéw w tym
ilos¢ miejsc parkingowych dla roweréw, a takze ilo$¢ pojemnikéw na odpady czy tez do recyklingu.
Powyzsze regulacje powstaly latach 2000. Byty odpowiedzia na ogromny problem spoteczny, ktéry byt
wywolany przez zte budownictwo mieszkaniowe. W latach 2000 wyburzono wiele ogromnych osiedli
wybudowanych w latach 60-90 byly to osiedla budowane bez minimalnych powierzchni, przez co
mieszkania byly ciasne, nieustawne i zmuszaly ludzi do przebywania poza mieszkaniami. W efekcie
kuchnie byly za ciasne, rodziny nie gotowaly wspélnie positkéw, nie bylo tez gdzie tych positkéw
spozywac. Dorosli przesiadywali w pubach, dzieci walgsaly si¢ po osiedlu. Mieszkania byty tak mate, iz
wigkszos¢ ludzi nawet nie posiadata pralek do prania i byla zmuszona korzysta¢ z pralni. Te wszystkie
problemy wywotane przez zte projektowanie spowodowaly koniecznosé przeprowadzenia rewitalizacji
wielu miast i wyburzenia blokéw. W ich miejsce powstaja nowe, o mniejszej skali, z uwzglednieniem

wszystkich powyzszych przepiséw.
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Zatem pierwszym wnioskiem w tej sprawie jest to, Ze nie powinno si¢, a wrecz nie mozna, usuwaé
tych regulacji z przepiséw powszechnych. Ze wzgledu na ich funkcje i konsekwencje w wymiarze
spolecznym nie mozna ich traktowaé, jako bariery w procesie inwestycyjnym, bowiem stanowia one

zasadnicze uwarunkowanie stojace na strazy podstawowego celu, w jakim buduje si¢ mieszkania.

Kwestia otwartg pozostaje szczegdtowa tres¢ tych przepisdéw jak i ich miejsce w strukturze przepisow
powszechnych.

Rozpatrujgc ta kwestie w kontekscie obecnej tzw. ,,matej” nowelizacji WT, ktéra w naszej, zgodnej
przeciez, opinii jest prowadzona w oparciu o lekarska zasade ,przede wszystkim nie szkodzié”
przeanalizowali$my ponownie tres¢ rozdziatu 7 WT.

Regulacje zawarte w tym rozdziale stanowia absolutne minimum, daleko bardziej liberalne niz
regulacje w innych krajach i nie stanowi bariery dla swobodnego ksztattowania przestrzeni
mieszkaniowej. Ponadto przypisanie limitu powierzchniowego jednemu pomieszczeniu mieszkalnemu
w lokalu jest najprostszym sposobem gwarancji dla struktury funkcjonalnej mieszkania, ktére musi
zapewnia¢ zar6wno izolacje (spanie, praca, odpoczynek) jak i integracje niezbedng do wiasciwych relacji
rodzinnych i spotecznych. Pozwala to unikna¢ sztywnych limitéw odniesionych np. do catego mieszkania
czy poszczegoOlnych rodzajow pomieszezen.

Sprawg do rozwazenia pozostaje czy limity powierzchniowe (i wymiarowe) mieszkan powinny
si¢ znajdowa¢ w samym rozporzadzeniu. Mozna rozwazyé taka konstrukcje przepisu, w ktore;
w rozporzadzeniu pozostaja regulacje kierunkowe a same parametry wynikajace z tych regulacji ustalane
sg w zalgcznikach do rozporzadzenia. Taka zmiana konstrukcji przepisow nie miesci sie jednak
w zakresie biezgcej nowelizacji i powinna by¢ rozwazana w ramach prowadzonych przez Ministerstwo
prac nad systemowg przebudowa przepisow techniczno—budowlanych.

Jedli chodzi za$ o podniesiona przez Panstwa kwestie likwidacji barier w podazy matych,
a wlasciwie ,,mikro” mieszkan dla seniorow, studentéw, czy innych mobilnych grup spotecznych, to
nalezy mie¢ na uwadze co najmniej trzy kwestie :

— realizacja tego celu nie moze si¢ wigzaé z rezygnacja Panstwa z gwarancji dla ogdlnego
standardu mieszkaniowego

— rozwigzania, przynajmniej czgsci, tego problemu nalezy szuka¢é w odpowiednich,
kwalifikowanych formach budynkéw zamieszkania zbiorowego

—w Narodowym Programie Mieszkaniowym zapowiedziano podjecie, w wymiarze systemowym,
zaréwno standardéw taniego budownictwa spotecznego jak i budownictwa senioralnego oraz oferty dla
mobilnych grup spotecznych.

Zatem wprowadzanie istotnych zmian w przepisach dotyczacych standardu mieszkaniowego nalezy
rozwaza¢ na gruncie Narodowego Programu Mieszkaniowego nie czynigc pochopnych krokéw w ramach

biezacych nowelizacji prawa.
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Z ta sprawa wiaze si¢ tez, zasygnalizowana przez Pana Ministra sprawa przeniesienia
odpowiedzialnosci, za jako$¢ budowania na projektanta. Przede wszystkim nalezy pamietaé, ze strong
w procesie inwestycyjnym jest Inwestor i to on ponosi odpowiedzialnos¢ za inwestycje. Projektant jest
uczestnikiem tego procesu i odpowiada na gruncie swoich kompetencji zawodowych, w zakresie, w jakim
inwestor zobowigzany przepisami, musi mu jg powierzy¢. Zmiany w tym ukladzie, o charakterze przez
Panstwa sygnalizowanym, mogtyby wymaga¢ uznania projektanta lub jego ustawowego reprezentanta za
strong w procesie inwestycyjnym, a to jest juz zasadnicza zmiana ustrojowa, ktdrej potrzeba nie jest
wcale oczywista a konsekwencje trudne w tym momencie do szczegdtowej oceny. Dlatego tez wyrazamy

nadziej¢, ze bedziemy mogli na biezagco uczestniczy¢ w rozwijaniu tej idei.

Wobec powyzszego naszym wnioskiem do obecnej nowelizacji WT jest, aby zachowaé przepisy
rozdziatu 7 z korekta proponowang przez nas w zwiazku z dopuszczeniem faczenia kuchni z pokojem w
mieszkaniu jednopokojowym. Ponizej jeszcze raz przepatrzone zapisy tego rozdzialu wraz
z uzasadnieniem.

§ 3 [Objasnienia]
Ilekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:
bid]
10b) aneksie kuchennym - nalezy przez to rozumieé¢ cze$S¢ powierzchni mieszkania,

nalezacg do powierzchni pomocniczej, przeznaczong na funkcje¢ kuchni;

Rozdziat 7

Szczegodlne wymagania dotyczace mieszkan w budynkach wielorodzinnych

§ 90.
Mieszkanie w budynku wielorodzinnym powinno spetnia¢é wymagania dotyczace pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, a ponadto wymagania okreslone w niniejszym rozdziale.

§ 91.
Mieszkanie, z wyjatkiem jedno- i dwupokojowego, powinno by¢ przewietrzane na przestrzal lub
naroznikowo. Nie dotyczy to mieszkania w budynku podlegajacym przebudowie, a takze
mieszkania wyposazonego w wentylacje mechaniczng o dziataniu ciggtym wywiewng lub

nawiewno-wywiewna.

§ 92.
1. Mieszkanie, oprocz pomieszezen mieszkalnych, powinno mieé kuchnie lub swaeketesehenns
aneks kuchenny, lazienke, ustgp wydzielony lub miske ustgpowa w tazience, przestrzen

sktadowania oraz przestrzen komunikacji wewnetrzne;j.
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2. Kuchnia i wseka—tuehenna aneks kuchenny powinny by¢é wyposazone w trzon kuchenny,
zlewozmywak lub zlew oraz mie¢ uktad przestrzenny, umozliwiajgcy zainstalowanie chtodziarki
1 urzadzenie miejsca pracy.

3. W budynku mieszkalnym wielorodzinnym w }azienkach powinno by¢é mozliwe zainstalowanie
wanny lub kabiny natryskowej, umywalki, miski ustepowej (jezeli nie ma ustepu wydzielonego),
automatycznej pralki domowej, a takze usytuowanie pojemnika na brudng bielizng. Sposéb
zagospodarowania i rozmieszczenia urzadzen sanitarnych powinien zapewnia¢ do nich dogodny
dostep.

4. Ustep wydzielony nalezy wyposazy¢ w umywalke.

§ 93.

1. Pomieszczenie mieszkalne i kuchenne powinno mie¢ bezposrednie o$wietlenie Swiattem
dziennym.
2. W mieszkaniu jednopokojowym dopuszcza si¢ pomieszczenie kuchenne bez okien lub sseke
kuehenns aneks kuchenny polaczongy z przedpokojem, pod warunkiem zastosowania, co
najmniej wentylacji:

1) grawitacyjnej — w przypadku kuchni elektrycznej;

2) mechanicznej wywiewnej — w przypadku kuchni gazowe;j.

z Kuchnia moze stanowié¢ funkcjonalnie cze$¢ pokoju

przeznaczonego na pobyt dzienny, pod warunkiem zastosowania w tym pomieszczeniu
wentylacji grawitacyjnej lub mechanicznej z podiaczeniem do niej okapu wywiewnego nad
trzonem kuchennym, a takze z zapewnieniem odprowadzenia powietrza z pomieszczenia
dodatkowym otworem wywiewnym, usytuowanym nie wiecej niz 0,15 m ponizej ptaszczyzny

sufitu.

§ 94.
1. W budynku wielorodzinnym szeroko$¢ w $wietle scian pomieszczen powinna wynosié, co
najmniej:
1) pokoju sypialnego przewidzianego dla jednej osoby — 2,2 m;
2) pokoju sypialnego przewidzianego dla dwdch oséb — 2,7 m;

3) kuchni w mieszkaniu jednopokojowym i aneksu kuchennego — 1,8 m;

4) kuchni w mieszkaniu wielopokojowym — 2.4 m.

2. W mieszkaniu wielopokojowym:
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1) co najmniej jeden pokéj powinien mie¢ powierzchnie nie mniejsza niz 16 m*;
2) w przypadku pokoju z aneksem kuchennym dostepnym wylacznie z tego pokoju, jego powierzchnia nie

. . eiss s 2
moze by¢ mniejsza niz 18 m”.

3. W mieszkaniu jednopokojowym pokéj powinien mie¢ powierzchnie nie mniejsza niz 18 m>, a w przypadku

pokoju z aneksem kuchennym dostepnym wylacznie z tego pokoju, nie mniejsza niz 20 m>.

§ 95.
1. Ksztalt 1 wymiary przedpokoju powinny umozliwiaé przeniesienie chorego na noszach oraz
wykonanie manewru wozkiem inwalidzkim w miejscach zmiany kierunku ruchu.
2. Korytarze stanowigce komunikacje wewnetrzng w mieszkaniu powinny mieé¢ szeroko$é¢ w
$wietle, co najmniej 1,2 m, z dopuszczeniem miejscowego zwezenia do 0,9 m na dlugosci

korytarza nie wigkszej niz 1,5 m.
UZASADNIENIE

Proponowana zmiana wprowadzona w projekcie rozporzadzenia a korygowana powyzszymi
zapisami uwzglednia skutki funkcjonalne dopuszczenia taczenia pokoju z aneksem kuchennym,
ktorej dotychczasowe przepisy nie uwzgledniaty. Kuchnia, jako aneks dostepny wylgcznie
z pokoju oznacza, ze dostep do niej ,,zuzywa” cze$¢ powierzchni pokoju wylgcznie na
komunikacj¢. Oznacza to faktyczne ograniczenie standardu powierzchniowego samego pokoju.
Wilasciwe jest rowniez uwzglednienie w standardzie powierzchniowym mieszkania
jednopokojowego jego specyfiki. Pokéj w takim mieszkaniu skupia wszystkie funkcje
mieszkalne, ktére w mieszkaniu wielopokojowym mozna posegregowaé pomiedzy
poszczegdlnymi pokojami. Zatem, minimalna powierzchnia takiego pokoju musi uwzgledniaé
potrzebe dodatkowej powierzchni zwigzanej z jego wiekszym obcigzeniem funkcjonalnym.

W § 3 pkt 10a (projektowany) zdefiniowano aneks kuchenny, jako pojecie szersze, zawierajace
w sobie pojecie wneki kuchennej, co byto konieczne dla spdjnosci regulacji w § 92, 93 i 94.
Jednoczesnie konieczne jest tez uzupelnienie w § 93, ust. 3 w postaci stowa ,,funkcjonalnie”, aby
nie uprawnia¢ do wliczania powierzchni kuchni do powierzchni pokoju.

Niniejsza regulacja jest konieczna, dla zapewniania minimalnego standardu uzytkowego

mieszkan.
I /
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