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W odpowiedzi na pismo z dnia 20 wrze$nia 2017 r., znak DPP.3.0210.106.2017.ND.7, dotyczace
projektu ustawy o zmianie niektorych ustaw w zwigzku z uproszczeniem procesu inwestycyjno-budowlanego
z dnia 20 wrzesnia 2017 r. (dalej: projekt ustawy), oraz zgodnie z ustaleniami z Panem dyrektorem
Btazejem Korczakiem, przekazujemy ponizej uwagi Krajowej Rady Izby Architektéw Rzeczypospolitej
Polskiej.

Usprawnienie procesu inwestycyjno-budowlanego poprzez wprowadzenie zmian wynikajgcych z
rozwigzan wypracowanych w projekcie Kodeksu Urbanistyczno-Budowlanego, nalezy uznac¢ za wtasciwe
dziafania pozwalajace na sukcesywne, bez zrywania ciggtosci jego dziatania przeksztatcanie obecnie
obowigzujgcego prawa.

Proces ten obarczony jest jednak ryzykiem wynikajgcym z faktu, ze implementowanie niektorych
rozwigzan legislacyjnych formutowanych na gruncie rozlegtych regulacji Kodeksu Urbanistyczno-
Budowlanego, moze wymagac gtebszych zmian, bez ktorych nowe rozwigzania sie nie sprawdzg, pogtebig
natomiast niespdjnos¢ obecnego prawa. Tytutowe ,uproszczenie” powinno by¢ zatem rozumiane jako
,usprawnienie”.

W zakresie zmian Prawa budowlanego, nowy tryb sporzgdzania projektu budowlanego i udzielania
pozwolenie na budowe pozwoli inwestorowi na bardziej elastyczng organizacje procesu projektowania
inwestycji. Jednocze$nie zmienia on rozktad odpowiedzialnosci zawodowej projektantow, ktadac szczegdlny
nacisk na odpowiedzialnos$¢ projektanta sporzadzajgcego projekt inwestycyjny. Nie precyzuje sie przy tym
wystarczajgco granic tej odpowiedzialnosci, jak tez narzedzi ktére pozwolg zachowac spojnos¢ projektu
budowlanego. Gtéwnym podmiotem prawa inwestycyjnego jest Inwestor, ktéry odpowiada za wtasciwy
przebieg inwestycji. Inwestor formutuje cele i wymagania, co do realizacji tych celéw oraz ceduje okreslony
zakres swojej odpowiedzialnosci na projektanta w czesci, w ktorej przepisy prawa wymagajg odpowiednich
kompetencji. W Swietle projektowanych zmian, nalezy wyraznie okresli¢ granice odpowiedzialnosci
zawodowej uczestnikdw procesu inwestycyjnego.

Projekt ustawy zmieniajagce bedzie wymagat uzupetnienia o kwestie dotyczace obszaru
oddziatywania obiektu bowiem obecna definicja i sposéb stosowania wymagaja weryfikacji.



W zakresie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w naszej ocenie
projektowane zmiany, dotyczace decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania sg przyniosa
pozytywne efekty. Zdaniem Krajowej Rady Izby Architektéw RP nalezy, juz na tym etapie, rozwazy¢ gtebsza
zmiane struktury decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wg trybu : wniosek inwestora
- informacja organu - analiza urbanistyczna i koncepcja przedkfadana przez inwestora - decyzja.

Zmiany zwigzane z wprowadzeniem OZI maja charakter zmian systemowych. Izba od dawna
postuluje wprowadzenie instrumentéw urbanistyki operacyjnej — wstepnej fazy procesu inwestycyjnego
w przypadku ztozonych, wieloobiektowych inwestycji w szczegdlnosci z udziatem gminy. Pozytywnie
oceniamy podjecie tego problemu w projekcie ustawy, cho¢ zaproponowane rozwigzania budza
watpliwosci. Plan regulacyjny to kolejny hybrydowy ,spec” akt prawa miejscowego, wytamujacy sie z
hierarchii planowania przestrzennego, a nie stanowigcy narzedzia urbanistyki operacyjnej. W tej kwestii
Izba wskazuje na koniecznos¢ rewizji proponowanych rozwigzan.

Obszerne uwagi do projektu ustawy, przekazujemy w postaci tabelarycznej stanowigcej zatgcznik
do niniejszego pisma. Zostaty one sporzadzone po rozpatrzeniu opinii izb okregowych.

Ze wzgledu na rozlegto$é, ztozonos¢ jak i konsekwencje projektowanych regulacji, jak tez
oczekiwania Pana Ministra wobec Krajowej Rady Izby Architektéw RP w zakresie koniecznosci prowadzenie
szerokich konsultacji srodowiskowych, a jednoczesnie krotki termin konsultacji, wskazujemy na koniecznos¢
dalszych pogtebionych konsultacji przedmiotowego projektu ustawy.
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W zafaczeniu, na prosbe izby okregowej przekazujemy stanowisko Slaskiej Okregowej Izby Architektow.



