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W odpowiedzi na pismo z dnia 15 kwietnia 2020 r. (znak sprawy: DM-VI.0210.2.2019),
zapraszajgce do zgtaszania uwag do projektu ustawy o kooperatywach mieszkaniowych, ujetego w
wykazie prac legislacyjnych i programowych Rady Ministrow pod numerem UDA41, Krajowa Rada Izby
Architektow RP przedktada stanowisko w tej sprawie.

W ocenie lzby proponowana ustawa stanowigca kontynuacje prac legislacyjnych projektu
ustawy o kooperatywach mieszkaniowych z 6 czerwca 2019 r., jest cenng propozycjg uzupetniajgca
regulacje prawne, dotyczgce organizacyjnych mozliwosci realizacji inwestycji mieszkaniowych, niosac ze
sobg korzysci dla obywateli zaréwno w sferze prawno-finansowej jak i przestrzennej, poprzez mozliwos¢
lepszego wykorzystania mniej atrakcyjnych dziatek budowlanych. Organizacja i realizacja inwestycji, przy
wykorzystaniu regulacji wskazanych w projektowanej ustawy, moze rzeczywiscie sta¢ sie tansza
alternatywa do pozyskania mieszkania, w inny sposdéb niz poprzez rynek deweloperski. Wartoscig ustawy
jest réwniez wzmocnienie roli samorzaddéw w kreowaniu polityki mieszkaniowej na poziomie lokalnym.

Najistotniejszymi zagadnieniami ustawy, w ocenie lzby, sg wskazania regulujgce minimalng
liczbe o0sdéb mogacych przystgpic do kooperatywy, przedmiot inwestycji, czyli rodzaj obiektéw
przeznaczonych do realizacji przez kooperatywy oraz mozliwosci uzyskania ulg finansowych przez
kooperantow.

Lektura projektu ustawy sktania do stwierdzenia, ze cze$¢ z proponowanych w niej przepiséow
nie jest wystarczajgco precyzyjna, co w konsekwencji moze budzi¢ niekiedy watpliwosci i odmienne
interpretacje.

Ustawa poprzez regulacje zawarte w art. 1 okresla zasady nabywania przez cztonkéw
kooperatyw mieszkaniowych nieruchomosci z gminnego zasobu nieruchomosci. Zaden przepis
projektowanej ustawy nie odnosi sie jednak do mozliwosci realizacji inwestycji mieszkaniowe] na
nieruchomosci (gruncie) nabytej przez kooperatywe od podmiotu prywatnego lub bedacej wtasnoscig
cztonkéw kooperatywy w momencie przystgpienia do inwestycji. Wydaje sie wskazane, by w ustawie
odnies¢ sie do takiej mozliwosci, by inwestorzy — cztonkowie kooperatywy mieszkaniowej - mieli jasnos¢
co do wskazanej mozliwosci i mogli skorzysta¢ z przywilejéw prawnych i podatkowych zapisanych w
ustawie.

Jednym z istotniejszych aspektow proponowanej ustawy jest mozliwosé otrzymania bonifikaty w
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optatach za nabywane nieruchomosci, pod warunkami, ktdre sg jednoznaczne, lecz w ocenie Izby zbyt
kategoryczne. Z przepisow ustawy wynika, ze udogodnienia finansowe dla kooperatyw sg mozliwe, jezeli
nieruchomos¢ gruntowa objeta inwestycja mieszkaniowg, we wskazanym czasie, nie byla
wykorzystywana do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Co do zasady, stuszne jest by zapobiegaé
przeksztatcaniu takich inicjatyw jak kooperatywy mieszkaniowe w przedsiewziecia pozyskujgce grunty i
realizujgce inwestycje komercyjne. Wydaje sie jednak, ze powinny by¢ wprowadzone w tym zakresie
wyjatki. Prowadzenie przez cztonka kooperatywy, a pdiniejszego wtasciciela lub cztonka rodziny —
jednoosobowe] dziatalnosci gospodarczej we wtasnym lokalu lub budynku mieszkalnym jednorodzinnym
typu praca biurowa, informatyczna, projektowa oraz ustugi realizowane zdalnie np. przez internet, itp. —
nie generuje negatywnych oddziatywan, a moze tylko korzystnie wptywac na aktywnos$é gospodarczg
spofeczenstwa. Dlatego we wskazanym zakresie proponuje sie ztagodzi¢ ten warunek poprzez
zastosowanie konkretnych wyjgtkéw — tym bardziej, ze takg bardziej liberalng intencje odczyta¢é mozna
w tresci uzasadnienia ustawy, gdzie przy omawianiu art. 12 dodany zostat przypis nr 6 w brzmieniu:
“Majac na wzgledzie kierunki ksztattowania praw i obowigzkéw w dziedzinie prawa przedsiebiorcow,
projektodawca nie wytgczyt jednak z mozliwosci uzyskania bonifikaty oséb podejmujgcych tzw. matg
dziatalnos¢ gospodarczg.” Niestety ta intencja nie zostata odzwierciedlona w zapisach projektu ustawy.

W zataczeniu KRIA RP przekazuje szczegdétowe uwagi i propozycje, dotyczace brzmienia
projektowanych przepiséw ustawy.

Z wyrazami szacunku,

Matgorzatg Pilinkiewicz, Architekt IARP Grzegorz Jachym,ﬁA;chitekt IARP
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Zatacznik:
- Szczegotowe uwagi i propozycje Krajowej Rady Izby Architektéw RP
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