Uwagi i propozycje do przepiséw zawartych w projekcie Ustawy o kooperatywach mieszkaniowych (z dnia 9 kwietnia 2020 r.)

Lp- z;‘::::_:zy Tres¢ przepisu z projektu ustawy Uwagi, uzasadnienie zmiany Proponowane brzmienie przepisu
1. |KRIA Brak przepisu Brak w projekcje ustawy definicji ,kooperatywy Nalezy wprowadzi¢ definicje kooperatywy
mieszkaniowej” (pomimo wskazywania na nig w OSRi | mieszkaniowej - zgodnej z intencjg ustawodawcy
Uzasadnieniu do ustawy), co ewidentne utrudnia
gtebszg analize aspektdw dot. realizacji inwestycji,
charakteru lub sposobéw wspaétdziatania uczestnikéw
kooperatyw itd.
2. |KRIA Art. 1. Ustawa okresla zasady: Proponuje sie dodanie w art. 1 ustepu 2 wskazujgcego |Art. 1. ust. 2
1) wspétdziatania cztonkéw kooperatyw podstawy prawne przygotowania i realizacji inwestycji | Przepisy ustawy nie naruszajq przepisow odrebnych
mieszkaniowych, prowadzone] przez kooperatywy mieszkaniowe. a w szczegolnosci przepisow ustawy Prawo
2) nabywania przez cztonkéw kooperatyw budowlane oraz ustawy o planowaniu i
mieszkaniowych nieruchomosci z gminnego zagospodarowaniu przestrzennym
zasobu nieruchomosci w celu realizacji lub w redakg;ji:
przedsiewzie¢ majacych na celu zaspokojenie Przygotowanie i realizacja inwestycji
ich potrzeb mieszkaniowych mieszkaniowych prowadzonych przez Kooperatywy
oraz potrzeb mieszkaniowych osdéb z nimi Mieszkaniowe nastepuje w oparciu o przepisy
zamieszkujgcych. odrebne w szczegdlnosci przepisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy Prawo budowlane
3. |KRIA Art.3 ust.2 pkt.1,2i 3: Do Art.3 ust.2 pkt.1: Do Art.3 ust.2 pkt.1:

()

2. Przedmiotem inwestycji mieszkaniowe;j jest:
1) nabycie nieruchomosci gruntowej i
wybudowanie na niej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego lub

Niepotrzebne ograniczenie ilosci budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych (do 1), ktére nie wynika z
zadnego innego aktu prawnego poza sama Ustawg o
kooperatywach mieszkaniowych. W przypadku duzej
kooperatywy jeden budynek mieszkalny wielorodzinny
moze okazac sie niewystarczajgcy. Ponadto ilos¢
planowanych przez kooperatywe budynkow
wielorodzinnych powinna wynika¢ z wymogéw
przestrzennych (MPZP lub Decyzji WZ), przepisow
techniczno-budowlanych oraz potrzeb i mozliwosci

1) nabycie nieruchomosci gruntowej i wybudowanie
na niej co najmniej jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego lub
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zgtaszajacy
samej kooperatywy, a nie odgdrnego limitu zapisanego
w ustawie

4. |KRIA Art.5.1.Pkt.3 ¢ Poprawka doprecyzowujaca c) wielkosci udziatéw stron w majgtku wspdlnym w
3) w tej umowie okreslono: przypadku rozwigzania spotki cywilnej;

(...)
c¢) wielkosci udziatéw stron w majatku
wspdlnym w przypadku rozwigzania spoétki;

5. |[KRIA Art. 7. 1. W przetargu, o ktérym mowa w art. |Jezeli zbycie nieruchomosci nastepuje w przetargu to Art. 7. 1. W przetargu, o ktérym mowa w art. 6 ust.
6 ust. 2, mogg uczestniczyé wytacznie powinni braé¢ w nim udziat cztonkowie kilku 2, moga uczestniczyé wytacznie cztonkowie
cztonkowie kooperatywy mieszkaniowej kooperatyw. kooperatyw mieszkaniowych

Proponowany zapis moze prowadzi¢ do niezasadnych
interpretacji o przetargu w ramach jednej kooperatywy,
pomiedzy cztonkami tej samej kooperatywy.

6. |KRIA Art. 11. ust. 3 zapis zapobiegajgcy ewentualnym dziataniom 3. Okredlajgc wymagania na podstawie art. 6 ust. 4
Okreslajgc wymagania na podstawie art. 6 ust. | spekulacyjnym pkt 1 lit. a, rada gminy moze okresli¢ szczegétowe
4 pkt 1 lit. a, rada gminy moze okresli¢ zasady stosowania prawa odkupu w tym sposéb
szczegdtowe zasady stosowania prawa odkupu wyceny nieruchomosci przed odkupem.

7. |KRIA art. 12. ust. 2 pkt 3 o brzmieniu: Z ww. regulacji wynika, ze udogodnienia finansowe dla |2. Organ wykonawczy gminy udziela bonifikaty,

2. Organ wykonawczy gminy udziela
bonifikaty, jezeli:

(...)

3) do dnia ztozenia wniosku, o ktérym mowa
w ust. 1:

a) nieruchomos¢ gruntowa objeta inwestycja
mieszkaniowq nie byta wykorzystywana do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

kooperatyw sg mozliwe, jezeli nieruchomo$é gruntowa
objeta inwestycjg mieszkaniowa nie byta
wykorzystywana do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej. Takie kryterium wydaje sie niejasnym
oraz watpliwym. Prowadzenie przez witasciciela lub
cztonka rodziny — jednoosobowej dziatalnosci
gospodarczej typu praca biurowa, informatyczna,
projektowa oraz ustugi realizowane zdalnie np. przez
internet, itp. — nie generuje negatywnych oddziatywan.
Ponadto prawo winno stymulowad aktywnos¢
gospodarczg a nie jg wygaszac.

jezeli:

3) do dnia ztozenia wniosku, o ktdrym mowa w
ust.1:

a) nieruchomosé gruntowa objeta inwestycjg
mieszkaniowg nie byta wykorzystywana do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, z wyjatkiem
dziatalnosci prowadzonej we wtasnym lokalu
mieszkalnym bez wyodrebniania z niego lokalu
uzytkowego;
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8. |KRIA Art. 18 Korekta btedu redakcyjnego Niezwtocznie po zakoriczeniu inwestycji
Niezwtocznie po zakoniczeniu inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa w art. 3 ust. 2 pkt 1
mieszkaniowej, o ktérej mowa w art. 3 ust. 4 albo 3, ...
pkt 1 albo 3, ustanawia sie na rzecz cztonkéw
kooperatywy mieszkaniowej odrebng Dodatkowego zapisu wyjasniajgcego wymaga okreslenie | Wedtug intencji ustawodawcy
wtasnos¢ lokali. ustanowienia odrebnej wtasnosci budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, jezeli inwestycja
dotyczyta budowy kilku lub kilkunastu budynkéw jako
inwestycji na jednej dziatce.
9. |KRIA Art.19 ust.2 pkt.2a: Nieprecyzyjny zapis powodujacy watpliwosci, czy Art.19 ust.2 pkt.2a:

2) inwestycja mieszkaniowa:

a) dotyczy lokali mieszkalnych lub budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej

przywotany przepis ma réwniez zastosowanie do
jednego lokalu mieszkalnego znajdujacego sie w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym zawierajgcym
dwa lokale mieszkalne (zgodnie z Art.3 pkt.2a Ustawy
Prawo Budowlane)

2) inwestycja mieszkaniowa:

a) dotyczy lokali mieszkalnych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych
lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
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