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W odpowiedzi na pismo z dnia 16 maja 2016 r., znak DB.1.0201.1.2016.MK.7 dotyczace projektu rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury i Budownictwa, zmieniajgcy rozporzqdzenie ws warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie z dnia 11 maja 2016 r., (dalej : projekt rozporzgdzenia) przesytamy uwagi
Krajowej Rady Izby Architektéw Rzeczypospolitej Polskie;].

KRIA RP przyjmuje podjecie przez Ministerstwo przedmiotowej inicjatywy legislacyjnej z satysfakcjg uznajac jg za
konieczng i pilng, bowiem duza czes¢ obecnych przepisdw stwarza powazne bariery w praktyce projektowej.
Mamy przy tym petng sSwiadomosé, ze zmiany na tym etapie nie przewidujg zmian ustaw i muszg zostac
ograniczone wytgcznie do zmian mozliwych na gruncie rozporzadzenia.

Przedstawiony projekt rozporzadzenia wprowadza szereg zmian, z ktdorych duza czes¢ uwzglednia nasze
wczesniej wnoszone propozycje. W zakresie zmian wynikajgcych z naszych propozycji mamy do czynienia z
dwoma sytuacjami : czes¢ zmian akceptujemy bez uwag, cze$¢ zas wymaga dalszych zmian. Wynika to ze
ztozonej materii tych przepiséw, ktore wymagaty pogtebionej analizy ich skutkdw majacych bezposrednie
przetozenie na praktyke projektowa. Dlatego tez wnosimy propozycje zmian réwniez tych propozycji
Ministerstwa, ktére uwzgledniajg nasze wczesniejsze postulaty, ale wymagajg w chwili obecnej dalszych korekt.
Whnosimy réwniez o zmiany wnoszone przez nas wczesniej, ktdre nie zostaty przez Ministerstwo uwzglednione.
Zmiany te zostaty przenalizowane, zweryfikowane i ograniczone do niezbednego, ale koniecznego minimum.
Korekt wymaga rowniez cze$¢ zmian proponowanych przez Ministerstwo w projekcie rozporzadzenia.
PrzyjeliSmy tu zasade respektowania intencji ustawodawcy i zmiany ograniczamy do propozycji ,naprawczych”.

Nasze uwagi i propozycje przedstawiamy w formie konkretnych zapiséw w poszczegdlnych paragrafach
przedstawionych w trybie ,sledZz zmiany”, tzn. natozonych na tekst obecnie obowigzujacy z naniesionymi
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rowniez zmianami wynikajacymi z projektu rozporzadzenia. W przypadku niektérych zmian, ktére ttumaczg sie
swojg trescig same, odstgpilismy od uzasadnienia.

Zmiany proponowane w projekcie rozporzadzenia, do ktérych nie odnosimy sie w naszych uwagach uznaé
mozna za zaakceptowane z naszej strony.

Prezes Przdwodniczacy
| ,Krajowej Rady Izby Architektow RP Komisji Legislacji KRIA RP
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2-21



KRAJOWA RADA 1ZBY ARCHITEKTOW RP

PROJEKT ZMIANY ROZPORZADZENIA ws WARUNKOW TECHNICZNYCH ,
JAKIM POWINNY ODPOWIADAC BUDYNKI i ICH USYTUOWANIE

Projekt z dnia 11 maja 2016 r.
ROZPORZADZENIa MINISTRA INFRASTRUKTURY | BUDOWNICTWA
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢
budynki i ich usytuowanie

UWAGI Krajowej Rady Izby Architektéw RP

w celach pogladowych uwagi zostaly sporzadzone w trybie ,,$§ledZ zmiany”
na tekscie projektu rozporzadzenia wraz z projektem zmian rozporzadzenia

wskazano tylko te paragrafy rozporzadzenia, ktére byly przedmiotem uwag

tekst rozporzadzenia obecnie obowigzujacy
projekt rozporzgdzenia — tekst wprowadzony przez M.I. | B.
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§ 3 [Objasnienia] llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) zabudowie srodmiejskiej - nalezy przez to rozumieC zerupewanie—intensywneizsbudewy zabudowe
na obszarze funkcjonalnego srédmiescia miasta lub dzielnicy miasta, ktory to obszar stanowi
srodmiescie faktyczne lub przewidywane ekeeslenei w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, —rad b—dzielni 22t = lub  studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego;

UZASADNIENIE

Pojecie zabudowy srodmiejskiej, jako kryterium dla ztagodzenia wymagan przepiséw techniczno-budowlanych w
obszarze zabudowy faktycznie intensywnej lub przewidzianym do intensywnej zabudowy ma zasadnicze
znaczenie dla racjonalnosci funkcjonalnej i ekonomicznej ksztattowania przestrzeni miejskiej. Polska ma jedng z
najnizszych w Europie intensywnos¢ zabudowy miast skutkiem czego polskie miasta sg drogie i niefunkcjonalne.
Problem ten znalazt swoje miejsce w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz w Polskiej
Polityce Miejskiej, w ktérych to dokumentach dziatania prowadzace do intensyfikacji i integracji oraz
racjonalizacji zabudowy miejskiej sg priorytetem. Stosowanie przepisow techniczno-budowlanych musi te
priorytety uwzgledniac.

Obecny zapis jak i projektowany w zmianie rozporzadzenia nie pozwala na poprawne jego funkcjonowanie,
gtéwnie dlatego, ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 10 i 15, w ktérych okresla
zakres studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zobowigzuje do jednoznacznych ustalen w kwestii ,funkcjonalnego
Srodmiescia”. W rezultacie z wiekszosci planéw miejscowych nie wynikajg przestanki do zastosowania definicji
zabudowy Srédmiejskiej. Z kolei na obszarach faktycznego srédmiescia, ale nie objetego planem miejscowym
brak jakichkolwiek przestanek do zastosowania przedmiotowej definicji

W rezultacie zrédiem probleméw zwigzanych z t3 definicja s3 sytuacje, w ktérych ani miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ani decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie wskazuje
sie czy dany teren jest zlokalizowany na terenie zabudowy srédmiejskiej czy tez poza nig, co ma istotny wptyw
na ksztatt i charakter projektowanych obiektdw. W orzecznictwie sgdow administracyjnych utrwalit sie poglad
jakoby wifasciwym dla stwierdzenia czy projektowany obiekt zlokalizowany jest na terenie zabudowy
sSrodmiejskiej byt organ administracji architektoniczno — budowlanej wydajacy pozwolenie na budowe. Taki stan
rzeczy powoduje, ze stwierdzenie organu okreslajgce potozenie na lub poza obszarem zabudowy Srodmiejskiej,
bedace jedna z kluczowych wytycznych projektowych, nastepuje dopiero po wykonaniu projektu budowlanego.
Problem pojawia sie w sytuacji, gdy oceny projektanta oraz organu administracji architektoniczno-budowlanej w
analizowanym zakresie sg rozbiezne, bowiem oznacza to koniecznosé sporzadzenia odwotania od decyzji
odmawiajgcej wydania pozwolenia na budowe lub ponownego sporzadzenia projektu budowlanego. Kazde z
zaprezentowanych rozwigzan w ocenie Izby jest wadliwe, a ponadto oznacza koniecznos¢ wydtuzenia procesu
inwestycyjnego oraz poniesienia przez Inwestora dodatkowych, nieuzasadnionych kosztow.

W ocenie Izby brak jest podstawy prawnej dla rozszerzania kompetencji organu administracji architektoniczno—
budowlanej o stanowienie w zakresie planowania przestrzennego. Organ administracji architektoniczno-
budowlanej jest wtasciwy dla stwierdzenia zgodnosci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z
postanowieniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub z postanowieniami decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Rozszerzanie tych kompetencji na podstawie orzecznictwa
sgddéw administracyjnych nie jest dziataniem legalnym. Orzeczenia sgdéw administracyjnych, jakkolwiek bardzo
cenne dla prawidtowego dziatania administracji publicznej, nie stanowig konstytucyjnego Zrddta prawa i nie
moga by¢ podstawg dziatania organéw administracji publicznej.
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W ocenie Izby jednoznaczne okreslenie charakteru zabudowy winno nastepowa¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub, w drodze stwierdzenia stanu faktycznego, w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, co niestety nie ma miejsca w praktyce.

Ponadto, definicja ta ma stuzy¢, jako kryterium ztagodzenia wymagan stawianych w § 13, 40 i 60 rozporzadzenia,
ktore to wymagania sg zwigzane przede wszystkim z charakterystykg przestrzenng otoczenia (gtéwnie
intensywnoscig) istniejgcej lub projektowanej zabudowy a nie wytacznie z nominalnym statusem srédmiescia —
moga, wiec zachodzi¢, i zachodzg, sytuacje, w ktorych intensywnosc i konfiguracja istniejgcej zabudowy w petni
uzasadnia ztagodzenie wymagan § 13, 40 i 60, a nie lezy w obszarze poza srédmiesciem. Jednak zdefiniowanie
jednoznacznego kryterium zabudowy uzupetniajgcej czy zabudowy intensywnej na gruncie rozporzadzenia
wydaje sie dzis nieosiggalne. Stagd wnosimy o pominiecie tej kwestii.

Ani obecny przepis § 3, pkt 1, ani proponowany w przedmiotowej nowelizacji nie rozwigzuje tego problemu.

W przypadku sytuowania zabudowy na obszarze istniejgcego ,funkcjonalnego srédmiescia” nie ma potrzeby
orzekania przez organ administracji publicznej w granicach uznania administracyjnego, a jedynie potrzeba
urzedowego stwierdzenia przez organ istniejgcego stanu rzeczy. Fakt istnienia zabudowy srédmiejskiej na
danym terenie, winien by¢ wyraznie wyartykutowany w tresci decyzji o warunkach zabudowy, co pozwolitoby na
wyeliminowanie niepewnosci w przedmiotowym zakresie na etapie projektowania.

W zwigzku z tym KRIA RP uznata za konieczne i proponuje :

- wprowadzenie niezbednych, minimalnych zmian do definicji zabudowy srodmiejskiej

- podjecie stosownych zmian dotyczacych rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdryego gospodarzem jest przeciez Minister
wiasciwy do rozporzadzenia ws warunkéw technicznych.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

[...]
§ 3.

1. W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy zagospodarowania terenu wtasciwy organ wyznacza wokot
dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany i
przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o
ktorych mowa w art. 61 ust. 1— 5 ustawy.

2. Granice obszaru analizowanego wyznacza sie na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy, w
odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw
zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow.

3. W celu rozstrzygniecia o sposobie stosowania przepisow techniczno-budowlanych, w decyzji wydawanej w
granicach administracyjnych miast wtasciwy organ zamieszcza informacje, sporzadzong na podstawie
studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju przestrzennego lub innych dokumentéw planistycznych, czy
teren objety wnioskiem potozony jest w obszarze funkcjonalnego srodmiescia miasta lub dzielnicy miasta.

[...]
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10b) aneksie kuchennym — nalezy przez to rozumiec czes¢ powierzchni mieszkania, nalezacg do powierzchni
pomocniczej, przeznaczong na funkcje kuchni;

UZASADNIENIE

Definicja niezbedna to wtasciwego uregulowania w § 92, 93 i 94.

g cze$¢ budynku, zawartg
pomiedzy powierzchnig posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy podtogowej na gruncie a
powierzchnig posadzki na stropie badz warstwy ostaniajgcej izolacje cieplng stropu, znajdujgcego sie nad ta
czescig budynku, przy czym za kondygnacje uwaza sie takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi oraz poziomag czes$¢ budynku stanowigcy przestrzed na urzadzenia techniczne, majgca srednig
wysokos¢ w swietle wiekszg niz 2 m; za kondygnacje nie uznaje sie nadbuddéwek ponad dachem, takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, obudowa wyjscia z klatki schodowej kb kottownia
lub inne pomieszczenia techniczne;

UZASADNIENIE

Przymiotniki ,, nadziemna i podziemna” nie wnoszg nic do definicji gtéwnej, a s3 elementami szczegétowych
definicji - ust.17 i 18.

Nadbuddéwka ostaniajgca wyjscie z klatki schodowej na dach ma ten sam charakter, co nadbuddwki
uwzglednione w obecnym zapisie i nie stanowi dodatkowej kondygnacji.

19) antresoli - nalezy przez to rozumie¢ gdrng cze$¢ kondygnacji lub pomieszczenia znajdujaca sie nad
przedzielajgcym je stropem posrednim o powierzchni mniejszej od powierzchni tej kondygnacji kb
perieszezenia, niezamknietg przegrodami budowlanymi od strony wnetrza, z ktérego jest wydzielona;

UZASADNIENIE

Antresola moze obejmowac takg powierzchnie kondygnacji, ktora bedzie wieksza od pomieszczenia, do ktérego
ta antresola sie otwiera. Obecny zapis wyklucza takie sytuacje, co zasadniczo ogranicza mozliwosci racjonalnego
wykorzystania kubatury budynkow.

§ 6 [Wysokos¢ budynku] Wysokos$¢ budynku, stuzgcg do przyporzadkowania temu budynkowi odpowiednich
wymagan rozporzadzenia, mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujagcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gdérnej powierzchni aaiwyze
petezenege stropu nad najwyzej potozona kondygnacjg, tacznie z grubosua |zolac1| C|eplnej i warstwy Jq
ostaniajacej,
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techniezayeh; badZz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku
znajdujacego sie bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

UZASADNIENIE

W definicji wysokosci budynku lepiej jest powotac sie na definicje kondygnacji, zamiast przepisywac jej tresc.

§ 12 [Warunki usytuowania]

1. Jezeli z przepiséw § 13, 60 i 271-273 lub przepisow odrebnych okreslajgcych dopuszczalne odlegtosci
niektérych budowli od budynkéw nie wynikajg inne wymagania, budynek na dziatce budowlanej nalezy
sytuowac w taki sposob, aby w odlegtosci od granicy z sasiednig dziatkg budowlang sie=mriciszeiniz:

1) okien lub drzwi zwrdconych w strone tej granicy byty nie mniejsze niz 4 m;

2) sciany lub jej czesci bez okien lub drzwi zwréconych w strone tej granicy byty nie mniejsze niz 3 m.
UZASADNIENIE

Dotychczasowy zapis ust. 1 nie uwzgledniat realnych sytuacji lokalizacyjnych polegajacych np. na tym, ze
budynek moze miec ryzality, loggie czy tez nie moze byc¢ lokalizowany réwnolegle do granicy dziatki.
Proponowana zmiana odpowiada tym okolicznosciom zachowujac istote i parametry przepisu.

2. Sytuowanie budynku w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza sie w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli wynika to z ustalen planu miejscowego albo decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2a. Dopuszcza sie, uwzgledniajac przepisy odrebne oraz zawarte w § 13, 60 i 271-273, sytuowanie budynku
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, jezeli bedzie on przylegat catg powierzchnig swojej
$ciany do Sciany budynku istniejgcego na sasiedniej dziatce lub do sSciany budynku projektowanego, dla ktérego
istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, pod warunkiem, ze budynek ten bedzie miat w pasie o
szerokosci 3 m wazdiuz tej granicy dziatki, dtugos¢ i wysokosé dostosowang do budynku istniejgcego lub
projektowanego na sgsiedniej dziatce budowlane;j.

[...]
UZASADNIENIE

Nalezy przywréci¢ dotychczasowy zapis, w przeciwnym wypadku uniemozliwi sie dostosowanie budynku do
uwarunkowan po obu stronach dziatki, ktére mogga by¢ rézne.
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3. W zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej, uwzgledniajgc przepisy odrebne oraz zawarte w § 13, 60 i 271-
273, dopuszcza sie:

1) sytuowanie $ciany budynku seiaag lub jej czesci bez stwerdw—elkdennyek okien lub drawiswyek drzwi
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci mniejszej niz okreslona w ust. 1 pkt 2,
lecz nie mniejszej niz 1,5 m, na dziatce budowlanej o szerokos$ci mniejszej niz 16 m;

UZASADNIENIE

Zmiana odpowiednio do zmiany w ust.1.

e - : nadbudowe budynku |stn|ejacego
usytuowanego w odleg’fosu mniejszej niz okreslona w ust. 1 od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang o nie
wiecej niz jedng kondygnacje, przy czym w nadbudowanej scianie, zlokalizowanej w odlegtosci mniejszej niz 4 m
od granicy nie moze by¢ okien lub drzwi ;

4 3) sytuowanie budynku gospodarczego i garazu o dtugosci mniejszej niz 55 6,5 m i o wysokos$ci mniejszej niz 3
m bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m $ciang bez

stwerdwslkdennyeh okien lub drawiewsek.drzwi.

4. Usytuowanie budynku na dziatce budowlanej w sposdb, o ktérym mowa w ust. 2= — 3, powoduje objecie
sgsiedniej dziatki budowlanej obszarem oddziatywania w rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane.

5. Odlegtos$¢ od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 1,5 m do okapu, gzymsu, balkonu lub daszku nad wejsciem, a=ta : galeriai,
tarasu za wjatkiem taraséw urzadzanych na dachu budynku, schodyéw zewnetrzneych rampyFweh#lﬂa lub
garapa pochylni — z wyjatkiem pochylni przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych;

2) 4 m do zwrdconego w strone tej granicy stweru—ekiennesge okna umieszczonego w dachu lub pofaci
dachowej.

6. Budynek inwentarski lub budynek gospodarczy, uwzgledniajgc przepisy odrebne oraz zawarte w § 13, 60 i
271-273, nie moze by¢ sytuowany $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w odlegtosci mniejszej niz 8 m
od S$ciany istniejgcego na sagsiedniej dziatce budowlanej budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania
zbiorowego lub budynku uzytecznosci publicznej, lub takiego, dla ktdrego istnieje ostateczna decyzja o
pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4.

7. Odlegtosci od granicy z sasiednig dziatkg budowlang do podziemnej czesci budynku, a takze budowli
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podziemnej spetniajgcej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego
terenu, nie ustala sie.

§ 13 [Odlegtos¢ od innych obiektow]

1. Odlegtos¢ budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektdw powinna
umozliwia¢ naturalne oswietlenie tych pomieszczen - co uznaje sie za spetnione, jezeli:

1) miedzy ramionami kata 600, wyznaczonego w ptaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w
wewnetrznym licu $ciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje sie przestaniajgca czesc tego
samego budynku lub inny obiekt przestaniajgcy w odlegtosci mniejszej niz:

a) wysokosc przestaniania - dla obiektéw przestaniajgcych o wysokosci do 35 m,

b) 35 m - dla obiektéw przestaniajgcych o wysokosci ponad 35 m;

2) zostaty zachowane wymagania, o ktérych mowa w § 57 i 60.

2. Wysoko$¢ przestaniania, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, mierzy sie od poziomu dolnej krawedzi najnizej
potozonych okien budynku przestanianego do poziomu najwyziszej zacieniajgcej krawedzi obiektu
przestaniajgcego lub jego przestaniajgcej czesci.

3. Dopuszcza sie sytuowanie obiektu przestaniajgcego w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od okna
pomieszczenia przestanianego, takiego jak maszt, komin, wieza lub inny obiekt budowlany, bez ograniczenia
jego wysokosci, lecz o szerokosci przestaniajacej nie wiekszej niz 3 m, mierzac jg rownolegle do ptaszczyzny
okna.

4. Odlegtosci albo kat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, mogg by¢ zmniejszone nie wiecej niz o potowe w
zabudeowiesrédmiejsidej przypadku :

1) budynkéw zlokalizowanych w zabudowie srédmiejskiej;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i obiektéw objetych
ochrong konserwatorskg na podstawie przepisow odrebnych;

3) ograniczenia wymagan ust. 1 wynikajgacego z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

UZASADNIENIE

Obecny przepis jest w praktyce nie do spefnienia w intensywnej zabudowie sSrédmiejskiej a nawet w typowych
sytuacjach architektonicznych jak np. dla okien lokalizowanych w wewnetrznym narozniku (pachwinie) budynku.
Zredukowanie wymagan réwniez, co do kata racjonalizuje wymagania, co przyczyni sie do racjonalnej
gospodarki terenem w obszarach miejskich i zredukuje znacznie ilos¢ wnioskéw o odstepstwo od WT.

W pkt 1, 2 i 3 wymieniono okolicznosci, ktére uzasadniajg ztagodzenie wymagan ust. 1 a obecnie wymagaja
wystgpienia o odstepstwa od warunkéw technicznych. Zredukuje to znacznie ilos¢ wnioskdw o odstepstwo od
WT.
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Zapis projektu rozporzadzenia w ust. 5 bedzie powodowa, ze wymienione rodzaje budynkéw nie bedg mogty byc
nigdy przeksztatcane ani zmieniane ich uzytkowanie lub naduzycia w celu obejscia wymagan rozporzadzenia —
budynki projektowane, jako wymienione w ust. 5 bedg z premedytacjg zmieniane w drodze zmiany sposobu
uzytkowania i odstepstwa od warunkéw technicznych sankcjonujac niedopuszczalny standard uzytkowy.

§ 18 [Miejsca postojowe, organizacja]

1. Zagospodarowujgc dziatke budowlang, nalezy urzadzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy,
miejsca postojowe dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo, w tym réwniez miejsca
postojowe dla samochoddw, z ktérych korzystajg osoby niepetnosprawne.

2. Liczbe &g stanowisk postojowych i sposéb urzadzenia parkingdw nalezy dostosowac
do wymagan ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem potrzebnej liczby miejsc, z ktérych korzystajg osoby
niepetnosprawne.

3. Parkingi zlokalizowane przy budynkach uzytecznosci publicznej oraz budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
wyposaza sie w punkty tadowania pojazdow elektrycznych=ezek :
- jezeli budynek zlokalizowany jest w miejscowosci liczgcej powyzej 100 tys. mieszkancow,
- jezeli w tej miejscowosci zarejestrowano powyzej 60 tys. pojazdow,
- jezeli liczba zarejestrowanych pojazdow w tej miejscowosci wynosi powyzej 400 pojazdéw na 1000
mieszkancow;
- w ilosci wynikajacej ze wskaznika 1 punkt fadowania na X miejsc postojowych.

Ta sama zmiana dotyczy § 102

UZASADNIENIE

Zasadnicza watpliwos$¢ dotyczy wykluczenia tym przepisem wiekszosci miast w Polsce. Nie jest do przyjecia, aby
caty szereg miast np. takich jak Stupsk, Kalisz, Grudzigc, Sopot, Zakopane, Jelenia Gdra i dziesiatki, jesli nie setki
innych miast nie miaty zagwarantowanego dostepu do tego standardu.

Whnosimy zatem o rozwazenie innych kryteridow, ktére nie beda dyskryminowaty duzej czesci kraju.

Niezaleznie od ostatecznej postaci tego zapisu wskazujemy koniecznos¢ przyjecia wskaznika ilosciowego
punktéw tadowania. Bez takiej regulacji bedziemy mieli do czynienia z , przeinwestowaniem” z jednej strony i
fikcja wyposazenia w punkty fadowania z drugiej strony.

§ 19 [Odlegtos¢ od zabudowan]

1. Odlegtos¢ waye parkingdw, w tym réwniez zadaszonych, lub otwartego garazu
wielopoziomowego dla samochodow osobowych od placu zabaw, boiska dla dZIeCI i m’fod2|ezy, okien
pomleszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku s A : :
2 2 op|ek| zdrowotneJ, oswmty i wychowanla w budynku mleszkalnym w budynku

= mtedziezy, z wyjatkiem: hotelu, motelu,
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pensjonatu, domu wypoczynkowego, domu wycieczkowego, schroniska mtodziezowego i schroniska, nie moze
by¢ mniejsza niz:

1) dla samochodéw osobowych:

£ a) # 6 m-w przypadku do 4 stanowisk wiacznie;

2b}10-m—wprzyeadiuCdo-b0stanewisionigeznie:
3-e}-28 b) 10 m - w przypadku wiekszej liczby stanowisk, z uwzglednieniem § 276 ust. 1.

2) dla samochoddéw innych niz samochody osobowe:
a) 10 m-w przypadku do 4 stanowisk wtgcznie,
b) 20 m—w przypadku wiekszej liczby stanowisk, z uwzglednieniem § 276 ust. 1.”,

2. Odlegtos¢ wepe parkingdw, w tym réwniez zadaszonych, lub otwartego garazu
wielopoziomowego dla samochodow osobowych od granicy dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

1) dla samochoddéw osobowych:

£a) 22 m-w przypadku do 4 stanowisk w’facznie'

3;&)=L§ b) 6 m-w przypadku W|ekszej Ilczby stanOW|sk

2) dla samochodéw innych niz samochody osobowe:
a) 6 m —w przypadku do 4 stanowisk wtgcznie,
b) 16 m —w przypadku wiekszej liczby stanowisk, z uwzglednieniem § 276 ust. 1.”,

[...]
UZASADNIENIE

Istotg tej regulacji jest ograniczenie ucigzliwosci powodowanych przez samochody dla uzytkownikéw
pomieszczen na staty pobyt ludzi. Jesli rozwazy¢ sens tego przepisu to dotyczy on bezposrednich ucigzliwosci
stwarzanych przez miejsca postojowe potozone najblizej pomieszczen na staty pobyt. Nie wptywa na ta
uciazliwosé liczba tych miejsc potozonych dalej. Tym bardziej, ze postep techniczny sprawiat, ze samochody staty
sie w rzeczywistosci mniej ucigzliwe — coraz cichsze i emitujgce coraz mniej zanieczyszczen — niz w czasie
wprowadzania tego zapisu.

Uciazliwosci wynikajgce ze skali parkingdw dotyczg innych kwestii, takich, jak jako$¢ przestrzeni urbanistycznej i
szerzej jakos¢ srodowiska. Te kwestie sg regulowane na gruncie innych przepiséw, w tym planéw miejscowych,
decyzji o w.z.i z.t. czy przepiséw o ochronie srodowiska - rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢c mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko Dz.U.nr 213 poz 1397 §3.1, pkt 56 a i b okresla graniczne powierzchnie
garazy lub parkingéw — odpowiednio powyzej 0,2 ha i 0,5 ha, jako przedsiewziecia mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Zatem, uzaleznianie odlegtosci od wielkosci parkingu rozciggajacej sie poza strefe bezposredniego sasiedztwa z
budynkiem jest bezzasadne z punktu widzenia sensu tego przepisu w tym rozporzadzeniu, a powoduje ono
dodatkowe negatywne skutki dla efektywnosci w zagospodarowaniu terenu i efektywnosci ekonomicznej
inwestycji, gtdwnie mieszkaniowych.

Zwolnienie z wymagan tego paragrafu zabudowy jednorodzinnej likwiduje sprzeczne z funkcjonowaniem tej
zabudowy polskie kuriozum, skutkujgce degradacjg cennych terendw prywatnej rekreacji przez nadmiernie
rozbudowane zagospodarowanie zwigzane z obstugg samochodu.
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Nie ma powodu, aby odlegtos¢ miejsc postojowych od okien musiata by¢ wieksza niz dopuszczona odlegtosc
krawedzi jezdni drég (poruszajg sie po nich pojazdy mechaniczne o réznych cechach) od budynkéw, wynoszaca,
zgodnie z ustawg o drogach publicznych i aktami wykonawczymi do tej ustawy 6 m. W zwigzku z powyzszym
odlegtos¢ 6 m mozna przyjagé, jako wystarczajgcg przynajmniej dla samochodéw osobowych. Prowadzi to
rowniez do spéjnosci przepisow.

Wprowadzenie minimalnej odlegtosci 2 m miejsc postojowych do granicy dziatki, zapewni proponowang w ust.
1, wymagang odlegtos¢ 6 m, tych miejsc postojowych do okien budynkéw na sgsiedniej dziatce, zrealizowanych
lub mogacych by¢ zrealizowanymi w odlegtosci 4 m od granicy dziatki (2 m + 4 =6 m).

Pozytywnie opiniujemy zwolnienie z wymagan tego paragrafu zabudowy jednorodzinnej — likwiduje sprzeczne z
funkcjonowaniem tej zabudowy polskie kuriozum, skutkujgce degradacjg cennych terenéw prywatnej rekreacji
przez nadmiernie rozbudowane zagospodarowanie zwigzane z obstugg samochodu.

§ 20 [Miejsca dla niepetnosprawnych]

1. Miejsca postojowe dla samochodéw, z ktérych korzystaja wytacznie osoby niepetnosprawne, z
zastrzezeniem ust. 2, moggy byc¢ zblizone do budynkéw bez zadnych ograniczen. Miejsca te wymagajg
odpowiedniego oznakowania.

2. W przypadku budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego zblizenie, o ktérym
mowa w ust.1 moze nastgpic tylko wtedy, gdy wigze sie to z bezposrednim dostepem niepetnosprawnego
do lokalu, do ktorego okien i drzwi balkonowych zblizenie nastepuje. Miejsca te wymagajg odpowiedniego
oznakowania.

UZASADNIENIE

W swietle projektowanych w § 19 ust. 1 i 2 odlegtosci traci sens zapis dotyczacy 5 m w przypadku miejsc
postojowych dla niepetnosprawnych, tym bardziej, ze nie jest on w zaden sposdb powigzany z fatycznym
utatwieniem dostepu niepetnosprawnego do budynku.

W zwigzku z tym propozycja zapisu, ktdry mozliwos¢ zblizenia miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych
do okien budynku wielorodzinnego uzalezni od faktycznego utatwienia dostepu niepetnosprawnego do lokalu w
tym budynku.

§ 39 [Urzadzanie terendw zieleni] Na dziatkach budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng,
budynki opieki zdrowotnej (z wyjgtkiem przychodni) oraz oswiaty i wychowania co najmniej 25% powierzchni
dziatki, z zastrzezeniem § 2, ust. 1a, nalezy urzadzic¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego, jezeli inny
procent nie wynika z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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UZASADNIENIE

Uwaga porzadkowa w konsekwencji wprowadzonego w projekcie rozporzadzenia ust. 1a w § 2.

§ 40 [Miejsca zabaw dla dzieci]

1. W zespole budynkéw wielorodzinnych objetych jednym pozwoleniem na budowe nalezy, stosownie do
potrzeb uzytkowych, przewidzie¢ ogrodzone place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne dostepne dla osdb
niepetnosprawnych, przy czym co najmniej 30% tej powierzchni powinno znajdowac sie na terenie biologicznie
czynnym, chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej.

1a Na kazde 10 Iokall mleszkalnych w zespole budynkéw, o ktérym mowa w ust. 1, powinno przypadaé 6 m?
powierzchni placu zabaw dla dzieci, lecz nie mniej niz 40 m? i nie wiecej niz 400 m? dla jednego placu.

1b. W przypadku i ; liczby lokali mieszkalnych w zespole budynkéw, o ktérym
mowa w ust. 1 innej niz petna W|elokrotnosc 10, pOW|erzchn|e placu zabaw dIa dZ|eC| nalezy obhczyc
proporcjonalnie w stosunku do ilosci lokali mieszkalnych

m’) H -.u%% niz 10N m%

UZASADNIENIE

Niejasna pozostaje intencja ustawodawcy wprowadzajgca ograniczenia maksymalnej powierzchni placu zabaw.
Odczytujemy jg, jako wykluczenie przeskalowania i nadmiernej koncentracji tej powierzchni w przypadku
wiekszych zatozen urbanistycznych. W zwigzku z tym przepis ten powinien mie¢ ww. postac.

Rozliczenie powierzchni placu zabaw dziesigtkami a nie setkami lokali mieszkalnych utatwi wyznaczanie tej
powierzchni.

2. Nastonecznienie placu zabaw dla dzieci powinno wynosi¢ co najmniej 4 godziny, liczone w dniach réwnonocy

2dmarea—i2dlwezedniat W godzinach 10%°-16% czasu strefowege miejscowego (stonecznego $redniego). W

zabudowie srodmiejskiej dopuszcza sie nastonecznienie nie krétsze niz 2 godziny.
UZASADNIENIE

Patrz § 60.

3. Odlegtos¢ placéw i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1, od linii rozgraniczajgcych ulice, od okien pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz od miejsc gromadzenia odpaddéw powinna wynosi¢ co najmniej 28 Z 6 m.

UZASADNIENIE

Odlegtosc 6 m jest wystarczajgca dla niezbednej izolacji od ucigzliwosci a pozwala na spéjnosc z § 19 i poprawi
racjonalnos¢ zagospodarowania terenu w obszarach srédmiejskich.
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§ 60 [Wymagany czas nastonecznienia]

1. Pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w ztobku, przedszkolu i szkole, z wyjgtkiem
pracowni chemicznej, fizycznej i plastycznej, powinny mieé zapewniony czas nastonecznienia co najmniej 3
godziny w dniach réwnonocy {2d—sarea—2lwrzesnial w godzinach 8%-16% czasu strefewese miejscowego
(stonecznego), natomiast pokoje mieszkalne - w godzinach 7%°-17% czasu strefewese miejscowego (stonecznego
Sredniego).

UZASADNIENIE

Z analizy przeprowadzonej przez KRIA RP, jednoznacznie wynika, ze wyznaczanie nastonecznienia w odniesieniu
do réwnonocy i czasu stonecznego jest jednoznaczne, niezalezne od szerokosci geograficznej, dat
kalendarzowych i najblizsze realnym okolicznosciom. To oznacza, ze tylko taki zapis jest postepem w stosunku
do przepisu obecnie obowigzujgcego.

la. W mieszkaniach wielopokojowych wymagania ust. 1 powinny by¢ spetnione przynajmniej dla jednego
pokoju.

1b. Dla potrzeb obliczen, za czas nastonecznienia pomieszczenia przyjmuje sie czas, w ktérym storice pada
bezposrednio na pfaszczyzne okna tego pomieszczenia wyznaczong jego krawedziami w zewnetrznym licu
elewacji.

UZASADNIENIE

Uzupetnienie § 60 o ustep 1b w proponowanym brzmieniu reguluje jednoznacznie kwestie dotad
nieuregulowang, co powoduje, ze ewentualne réznice w interpretacji i rozumieniu doswietlenia pomieszczen
trafiajg do sadu, narazajgc wszystkich uczestnikow procesu inwestycyjnego na blokade inwestycji oraz straty,
finansowe i moralne.

Poniewaz rzeczywiste nastonecznienie pomieszczen w momentach granicznych tj. momencie poczgtkowym i
koncowym zalezy od wielu indywidualnych i detalicznych czynnikéw, trudnych do uwzglednienia w
uniwersalnym przepisie, jak tez niemozliwych do okreslenia przez projektanta dla budynkdéw przestanianych
przez budynek projektowany (nie ma dostepu do takich danych), konieczne jest swego rodzaju ,ryczattowe”
rozwigzanie tej kwestii.

Proponowane rozwigzuje jednoznacznie ten problem, co ostatecznie likwiduje ryzyko réznié¢ interpretacyjnych,
bedacych Zzrédtem konfliktéw i blokad w procesie projektowym i inwestycyjnym

2. Dopuszcza sie ograniczenie wymaganego czasu nastonecznienia dla mieszkan, okres$lonego w ust. 1 i 1a, do
1,5 godziny, w przypadku:

1) budynkoéw zlokalizowanych w zabudowie sSrédmiejskiej;

2) budynkéw przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i obiektéw
objetych ochrong konserwatorskg na podstawie przepisow odrebnych;
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3) ograniczenia wymagan okreslonych w ust. 1 wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

UZASADNIENIE

Korekta pkt 2 w ust. 2 jest konieczna, aby wykluczy¢ ewentualne interpretacje, ze ograniczenia czasu
nastonecznienia budynkéw objetych ochrong konserwatorska dotyczg tez przestaniania storica przez inne
projektowane budynki.

§ 68 [Wymiary]

1. Graniczne wymiary schoddéw statych w budynkach o réznym przeznaczeniu okresla tabela:

Przeznaczenie Minimalna szerokos¢ uzytkowa (m) Maksymalna  wysokosé
budynkéw biegu Spocznika **) stopni (m)

1 2 3 4

Budynki mieszkalne|0,8 0,8 0,19

jednorodzinne i w

zabudowie zagrodowej
oraz mieszkania
dwupoziomowe

Budynki mieszkalne|1,2 1,5 0,175
wielorodzinne, budynki

zamieszkania

zbiorowego” oraz
budynki uzytecznosci
publicznej”, z

wytaczeniem budynkéw,
zaktadow opieki
zdrowotnej, a takze
budynki  produkcyjne”,
magazynowo-sktadowe
oraz ustugowe, w
ktorych zatrudnia sie
ponad 10 oséb

Przedszkola i ztobki 1,2 1,3 0,15
Budynki opiekil1,4 1,5 0,15
zdrowotnej”
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Garaze wbudowane 0,9 0,9 0,19
wolno stojgce

(wielostanowiskowe)
oraz budynki ustugowe,
w ktdrych zatrudnia sie
do 10 oséb

We wszystkich|0,8 0,8 0,2
budynkach niezaleznie
od ich przeznaczenia
schody do kondygnacji
podziemnej,
pomieszczen
technicznych i poddaszy
nieuzytkowych

Y W przypadku tych budynkéw szerokos$é uzytkowa biegu schodowego i spocznika nalezy przyjmowaé z
uwzglednieniem wymagan okreslonych w ust. 2.
**) 7a szeroko$¢ spocznika nalezy rozumie¢ jego wymiar wzdtuz kierunku biegu schodowego.

UZASADNIENIE

Obecny przepis nie precyzuje jak rozumiec szerokosé spocznika : czy jako wymiar w kierunku biegu schodowego
czy rowniez jako wymiar prostopadty do tego kierunku. Powoduje to w wielu sytuacjach absurdy uzytkowe i
konstrukcyjne. Proponowana zmiana doprecyzowuje tg kwestie, stanowigc tym samym, ze minimalny wymiar
poprzeczny spocznika réwna sie szerokosci biegu schodowego, co jest logiczne uzytkowo i konstrukcyjnie..

§ 75 [Szerokos¢ drzwi]

1. Drzwi do pomieszczenia przeznaczonego na staty pobyt ludzi oraz do pomieszczenia kuchennego powinny
mieé, co najmniej szerokos¢ 0,8 m i wysokos¢ 2 m w Swietle oscieznicy.

2. W budynku uzytecznosci publicznej drzwi wewnetrzne, z wyjgtkiem drzwi do pomieszczen technicznych,
higienicznosanitarnych i gospodarczych, powinny mieé, co najmniej szerokosé 0,9 m i wysokos¢ 2 m w swietle
oscieznicy.

UZASADNIENIE

Wymagania dla szerokosci drzwi w pomieszczeniach higienicznosanitarnych, réwniez ogélnodostepnych reguluje
wystarczajgco § 79. Nieuzasadnione jest, wiec poddawanie tych szerokosci innym regulacjom.
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§ 77 [Wysokos¢]

1. Pomieszczenie higienicznosanitarne powinno mie¢ wentylacje spetniajagcg wymagania przepiséw
rozporzadzenia oraz przepiséw odrebnych.

2. Pomieszczenie higienicznosanitarne powinno mie¢ wysokosé w swietle, co najmniej 2,5 m, z wyjatkiem fazni
ogodlnodostepnej, ktérej wysokos¢ powinna wynosié, co najmniej 3 m.

3. Dopuszcza sie zmmerzenle wysokosci pomieszczenia higienicznosanitarnego c 2
ie do 2,2 m w sSwietle, w przypadku, gdy jest ono wyposazone w wentylaqe
mechanlcznq wywiewnga lub nawiewno-wywiewna.

UZASADNIENIE

Nie ma zadnego uzasadnienia do ograniczenia tego zapisu wytgcznie do budynku mieszkalnego i hotelowego.
Ograniczenie to powoduje powazne bariery w racjonalnym projektowaniu innych obiektéw, szczegdlnie w
przypadkach adaptacji istniejgcej substancji budowlanej i niepotrzebnie znacznie powieksza liczbe wystgpien o
odstepstwa od warunkéw technicznych..

§ 79 [Drzwi]

1. Drzwi do tazienki, umywalni i wydzielonego ustepu lub kabiny ustepowej powinny otwierac sie na zewnatrz
pomieszczenia, mie¢, z zastrzezeniem § 75 ust. 2, co najmniej szerokos¢ 558 0,7 m i wysokos¢ 2 m w Swietle
oécieznicy, a w dolnej czeéci - otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m? dla doptywu
powietrza.

2. W tazienkach i ustepach, z wyjatkiem ogdlnodostepnych, dopuszcza sie stosowanie drzwi przesuwnych lub
sktadanych.

3. W fazienkach, ustepach i kabinach ustepowych przystosowanych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych,
szerokos$¢ drzwi w $wietle oscieznicy, powinna wynosic, co najmniej 0,9 m.

UZASADNIENIE

Niniejsza zmiana porzadkuje i racjonalizuje ten przepis réwniez w kontekscie § 85. Wskazana tu szerokos¢ drzwi
(0,7 m) jest ze wzgledéw uzytkowych w zupetnosci wystarczajgca poprawia zas w zdecydowany sposob
racjonalng gospodarke powierzchnig pomieszczen.

§ 83 [Kabina ustepowal Kabma ustepowa (ustgp wydzielony), nieprzeznaczona dla oséb niepetnosprawnych,
powinna mie¢ w Swietle aaimniejsay-warmiarpazicmy =t szerokos$¢ +=co najmniej 0,9 m i dtugosc¢ co najmniej 1,2
m oraz powierzchnie przed miskg ustepowa co najmniej 0,6 x 0,9 m w rzucie poziomym, spetniajacag réwniez
funkcje powierzchni przed umywalkg - w przypadku jej zainstalowania w kabinie ustepowe].
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UZASADNIENIE

Brak wymogu co do minimalnej dtugosci kabiny ustepowej prowadzi do tego, ze o jej wymiarach decyduje pole
0,6x0,9 m plus wymiar zastosowanych urzadzen sanitarnych. Urzadzenia sanitarne nie sa znormalizowane do
jednego wymiaru i moze zachodzi¢ sytuacja, ze po wymianie urzadzen kabina nie spetni wymaganego standardu
uzytkowego. Dtugosé 1,2 gwarantuje zachowanie niezbednego minimum, réwniez ww. sytuacjach.

§ 84 [Ustepy ogdlnodostepne]

1. W budynku uzytecznosci publicznej, z wyjatkiem handlu, gastronomii i ustug o pow. uzytkowej podstawowej
do 20 m? i=zaktadu pracy nalezy urzadzi¢ ustepy ogdlnodostepne. Jezeli liczba oséb w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi na danej kondygnacji jest mniejsza od 10, dopuszcza sie umieszczenie ustepu na
najblizszej, wyzszej lub nizszej kondygnacji.

[...]
§ 85 [Organizacja]

1. Ustepy ogdlnodostepne w budynkach zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej i zaktadéw pracy
powinny mie¢ wejscia z drég komunikacji ogélne;.

2. W ustepach ogdélnodostepnych nalezy stosowad:

1) przedsionki, oddzielone $cianami petnymi na catg wysoko$¢ pomieszczenia, w ktérych mogg by¢ instalowane
tylko umywalki;

UZASADNIENIE
Uregulowano w § 79. Nie ma powodu powtarzacd tej regulacji ani okreslac inaczej.

4) przegrody dzielgce ustep damski od meskiego, wykonane jako $ciany petne na catg wysokos$¢ pomieszczenia;

5) miski ustepowe umieszczone w oddzielnych kabinach
$ciankami i drzwiami o wysokosci co najmniej 2 m z przeswitem nad podtoga O 15 m; oddzielenia nie wymagaja
ustepy dla dzieci w ztobkach i przedszkolach;

UZASADNIENIE

Uregulowano w § 83. Nie ma zadnego uzasadnienia uzytkowego, aby wymiary ustalone w & 85 okresla¢ inaczej.
Ogodlnodostepnos¢ pomieszczenia higienicznosanitarnego w zadnym aspekcie nie stwarza przestanek do
réznicowania minimalnych parametréw uzytkowych.

6) wpusty kanalizacyjne podtogowe z syfonem oraz armature czerpalng ze ztgczkg do weza w pomieszczeniach z
pisuarem lub majacych wiecej niz 4 kabiny ustepowe;

7) wentylacje grawitacyjng lub mechaniczng - w ustepach z oknem i jedng kabing, a w innych - mechaniczng o
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dziataniu ciggtym lub wtgczang automatycznie.

3. Przedsionkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, nie wymagaja ustepy przy salach zaje¢ w ztobkach i
przedszkolach oraz przy pokojach dla chorych w szpitalach.

§ 92 [Organizacja mieszkania]

1. Mieszkanie, oprécz pomieszczen mieszkalnych, powinno mie¢ kuchnie lub wsekeluehenns aneks kuchenny,
tazienke, ustep wydzielony lub miske ustepowg w tazience, przestrzen sktadowania oraz przestrzern komunikacji
wewnetrzne;.

2. Kuchnia i wneka kuchenna powinny byé wyposazone w trzon kuchenny, zlewozmywak lub zlew oraz miec
uktad przestrzenny, umozliwiajacy zainstalowanie chtodziarki i urzadzenie miejsca pracy.

3. W budynku mieszkalnym wielorodzinnym w fazienkach powinno by¢ mozliwe zainstalowanie wanny lub
kabiny natryskowej, umywalki, miski ustepowej (jezeli nie ma ustepu wydzielonego), automatycznej pralki
domowej, a takze usytuowanie pojemnika na brudng bielizne. Sposéb zagospodarowania i rozmieszczenia
urzadzen sanitarnych powinien zapewnia¢ do nich dogodny dostep.

4. Ustep wydzielony nalezy wyposazyé w umywalke.

§ 93 [Oswietlenie kuchni]
1. Pomieszczenie mieszkalne i kuchenne powinno mie¢ bezposrednie oswietlenie Swiattem dziennym.

2. W mieszkaniu jednopokojowym dopuszcza sie pomieszczenie kuchenne bez okien lub weketesekenns aneks
kuchenny pofaczonsy z przedpokojem, pod warunkiem zastosowania, co najmniej wentylacji:

1) grawitacyjnej - w przypadku kuchni elektrycznej;
2) mechanicznej wywiewnej - w przypadku kuchni gazowe;j.

2a. W mieszkaniu jednopokojowym dopuszcza sie wrekelasehenns aneks kuchenny potaczonsy z pokojem, pod
warunkiem zastosowania w a#ej nim kuchni elektrycznej i co najmniej wentylacji grawitacyjnej.

3. W mieszkaniu wielopokojowym kuchnia moze stanowi¢ funkcjonalnie czes¢ pOkOJU przeznaczonego na pobyt

dzienny, pod warunkiem zastosowania w tym pomieszczeniu wentylacji gea

p%@beﬁ@m#ﬁ*e} oraz okapu ww@wﬁege nad trzonem kuchennymﬁ%@m

4. W przypadku zastosowania okapu kuchennego, w pomieszczeniu nalezy zapewni¢ odprowadzenie powietrza
dodatkowym otworem wywiewnym, usytuowanym nie wiecej niz 0,15 m ponizej ptaszczyzny sufitu.

5. W przypadku zastosowania okapu kuchennego z wyprowadzeniem powietrza na zewngatrz, w pomieszczeniu
nalezy zastosowac wentylacje mechaniczng wywiewna.
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§ 94 [Minimalna szerokosc]

1. W budynku mieszkalnym wielorodzinnym szerokos$¢ pomieszczenn w Swietle Scian pemieszezed powinna
wynosic¢ co najmniej:

1) pokoju sypialnego przewidzianego dla jednej osoby - 2,2 m;

2) pokoju sypialnego przewidzianego dla dwdch oséb - 2,7 m;

3) kuchni atse—waekiaehennel W mieszkaniu jednopokojowym sssz—wrekidaichennej—w—raieszlaniy
wrelenskaioysan -1 8 m;

4) kuchni w mieszkaniu wielopokojowym - 2,4 m.

2. W mieszkaniu wielopokojowym:
1) co najmniej jeden pokdj powinien mie¢ powierzchnie nie mniejszg niz 16 m2;

2) w przypadku pokoju z waeks—kuachenns aneksem kuchennym dostepnym wytgcznie z tego pokoju, jego
powierzchnia nie moze byé mniejsza niz 18 m2.

3. W mieszkaniu jednopokojowym pokdj powinien mie¢ powierzchnie nie mniejszg niz 18 m2, a w przypadku
pokoju z waekagkuechenng aneksem kuchennym dostepnym wytgcznie z tego pokoju, nie mniejszg niz 20 m2.

4.Minimalna powierzchnia aneksu kuchennego nie moze by¢ mniejsza niz 3,5 m2.

UZASADNIENIE taczne do §92,93i94

Proponowana zmiana wprowadzona w projekcie rozporzadzenia a korygowana powyzszymi zapisami uwzglednia
skutki funkcjonalne dopuszczenia faczenia pokoju z aneksem kuchennym, ktdrej dotychczasowe przepisy nie
uwzgledniaty. Kuchnia, jako aneks dostepny wytgcznie z pokoju oznacza, ze dostep do niej ,zuzywa” czesc
powierzchni pokoju wytgcznie na komunikacje. Oznacza to faktyczne ograniczenie standardu powierzchniowego
samego pokoju.

Wiasciwe jest rowniez uwzglednienie w standardzie powierzchniowym mieszkania jednopokojowego jego
specyfiki. Pokdj w takim mieszkaniu skupia wszystkie funkcje mieszkalne, ktére w mieszkaniu wielopokojowym
mozna posegregowac pomiedzy poszczegdlnymi pokojami. Zatem, minimalna powierzchnia takiego pokoju musi
uwzglednia¢ potrzebe dodatkowej powierzchni zwigzanej z jego wiekszym obcigzeniem funkcjonalnym.

W § 3 pkt 10a (projektowany) zdefiniowano aneks kuchenny jako pojecie szersze, zawierajace w sobie pojecie
wneki kuchennej, co byto konieczne dla spéjnosci regulacji w § 92, 93 i 94.

Jednoczesnie konieczne jest, aby wymagania, co do parametréow aneksu kuchennego odnies¢ nie do jego
wymiardéw, ale do jego powierzchni — w przeciwnym razie mogtoby to prowadzi¢ do przeznaczania powierzchni
pokoju na aneks, co oznaczatoby zanizenie standardu powierzchniowego i uzytkowego mieszkan oraz
komplikacje w rozliczeniu powierzchni lokalu pomiedzy inwestorem a klientem czy wrecz braku powierzchni
kuchennej w lokalu mieszkalnym. Stad tez uzupetnienie w § 93, ust. 3 w postaci stowa ,funkcjonalnie”, aby nie
uprawniac¢ do wliczania powierzchni kuchni do powierzchni pokoju.

Powierzchnia 3,5 m? gwarantuje mozliwo$é zorganizowania minimalnego ciggu kuchennego 3x0,6 m w kazda
strone.

Niniejsza regulacja jest konieczna, dla zapewniania minimalnego standardu uzytkowego mieszkan..
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§ 281 [Zakazy]

1. Instalowanie w garazu studzienek rewizyjnych, urzadzen i przewoddw gazowych, z zastrzezeniem § 164 ust. 6,
oraz umieszczanie otwordw od palenisk lub otwordw rewizyjnych przeznaczonych do czyszczenia kanatéow
dymowych, spalinowych i wentylacyjnych, jest zabronione.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy rzagdzen gazowych z zamknietg komora spalania o macy do 60
kW w garazach indywidualnych w zabudowie jednorodzinnej.

§ 329 [Normy energetyczne]

WNIOSEK

Analiza inwestycji realizowanych pod rzgdami niniejszego rozporzadzenia, w zakresie spetnienia wymagan
energooszczednosci, prowadzg do wniosku, ze najwiecej trudnosci w spetnieniu minimalnych wymagan w
zakresie EP wystepuje w sytuacji, gdy :

- projektowane budynki wymagajg ze wzgledéw higienicznych duzych wymian powietrza, czesto wiekszych niz
krotnos¢ trzech kubatur wewnetrznych budynku. Do takich budynkéw nalezg np. baseny, hale sportowe, kina i
drukarnie.

- projektowane budynki uzytecznosci publicznej posiadajg wysokos¢ kondygnacji uzytkowej w swietle wieksza
niz 3500 mm oraz s3 wyposazone w wentylacje mechaniczng i systemy oswietlenia o dtugim czasie dziatania
zwigzanym z wysokimi wymaganiami, co do jakosci /natezenia/ tego oswietlenia.

- projektowane budynki wymagaja temperatury wewnetrznej wyzszej niz 24 stopnie C i jednoczesnie wymagaja
zwiekszonej wymiany powietrza.

Z uwagi na powyzsze konieczna jest modyfikacja obowigzujagcych WT poprzez wprowadzenie dodatkowych

kategorii funkcjonalnych budynkéw wyodrebnionych w ramach grupy budynkéw uzytecznosci publicznej i

okreslenie wymaganych dla nich wskaznikow EP (h+w) dla dat 1 stycznia 2017, 1 stycznia 2021, co najmniej w

zakresie :

- budynkdw turystyki i sportu (w Dyrektywie 2010/31/UE — obiekty sportowe) z podziatem na baseny i pozostate
obiekty sportowe i turystyczne,

- budynkéw uzytecznosci publicznej, w tym handlu i ustug, o wysokosci kondygnacji w Swietle wiekszej niz 3,5 m
wyposazonych w wentylacje mechaniczng i dtugim czasie dziatania oswietlenia.

Zmiany ww zakresie sg niezbedne dla zapewnienia realnej realizacji polityki energooszczednosci, ktéra obecnie
pozostaje fikcjg generujgc bariery w procesie inwestycyjnym i niezrdwnowazenie kosztéw inwestycyjnych.
Postulowane tu zmiany powinny tez doprowadzi¢ do maksymalnej spdjnosci z wymaganiami Dyrektywy
2010/31/UE w tym zakresie, jak tez rozporzgdzeniem w sprawie metodologii sporzadzania charakterystyki
energetycznej budynkoéw..
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