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Wprowadzenie

Zmiana przepiséw dotyczacych warunkéw technicznych stawia projektantéw przed powaz-
nym dylematem: na jakich przepisach oprzec¢ dzisiaj projekt i jak udokumentowaé wybér
dotychczasowych regulacji? Wydanie specjalne Archilegis porzadkuje te kwestie w formule
krétkich pytan i odpowiedzi.

Przypomnijmy, ze z dniem 20 wrze$nia 2026 r. utracito moc rozporzadzenie Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpo-
wiadac budynki i ich usytuowanie (t.j., Dz.U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.) - dalej nazywane ,roz-
porzadzeniem WT”. Rozporzadzenie to wygasto po uptywie 84 miesiecy od wejscia w zycie
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrze-
bami, zgodnie z jej art 66. Projekt rozporzadzenia Ministra Finanséw i Gospodarki w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz warun-
koéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych nie zostat podpisany. Z powyzszego
wynika, ze obecnie mamy do czynienia z lukg prawng w tym zakresie.

1 wrzesdnia 2026 r. opublikowano ustawe z 31 lipca 2026 r. zmieniajgcg m.in. ustawe -
Prawo budowlane (Dz.U. z 2026 r. poz. 1161). Przepisy epizodyczne zawarte w tej noweliza-
cji przewidujg 18-miesieczny okres, w ktérym w okreslonych przypadkach mozna stosowac
przepisy dotychczasowego rozporzadzenia. W okresie 18 miesiecy od dnia 20 wrzesnia 2026 r.
projekt zagospodarowania dziatki lub terenu badz projekt architektoniczno-budowlany moga
zostac¢ sporzadzone zgodnie z dotychczasowymi przepisami (dotyczy to wniosku o pozwole-
nie na budowe, wniosku o wydanie odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowa-
nia dziatki lub terenu badz projektu architektoniczno-budowlanego oraz zgtoszenia budowy).

Ponizsze odpowiedzi opieraja sie na tresci przepiséw prawa i majg przede wszystkim poméc
w codziennej pracy projektowej.

Jednoczesnie wskazujemy, Ze niniejsze opracowanie dotyczgce stosowania przepisow
epizodycznych w zakresie warunkow technicznych ma charakter pomocniczy i informacyjny.
Nalezy miec¢ na uwadze, zZe regulacje te dotycza sytuacji o charakterze wyjatkowym, a prak-
tyka ich stosowania przez organy administracji architektoniczno-budowlanej oraz organy
nadzoru budowlanego dopiero bedzie sie ksztattowac.

Na obecnym etapie brak jest jeszcze orzecznictwa oraz jednolitej praktyki organow admi-
nistracji w zakresie interpretacji i stosowania przedmiotowych przepisow. W zwigzku z tym
przedstawione w opracowaniu stanowiska nalezy traktowac jako wskazowki pomocnicze -
z zastrzezZeniem, Ze sposob interpretacji przepisow oraz praktyka organow moga ulegac dal-
szemu ksztattowaniu wraz z pojawianiem sie kolejnych rozstrzygniec i doswiadczen zwigza-
nych z ich stosowaniem.

Stan prawny opracowania na dzien 28 wrzesénia 2026 r.

Materiat bedzie podlegat aktualizacji zgodnie ze zmieniajaca sie sytuacja oraz pojawiajacymi
sie watpliwosciami.
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Pytania i odpowiedzi

1. Czy w dalszym ciaggu mozna stosowac ,stare” warunki techniczne?

Tak. W okresie 18 miesiecy od 20 wrzes$nia 2026 r. przepisy epizodyczne pozwalajg, w okre-
$lonych przypadkach i po spetnieniu okreslonych wymagan, sporzadzaé PZT i PAB zgod-
nie z dotychczasowymi przepisami.

UWAGA! Nie oznacza to przedtuzenia mocy obowigzujacej starego rozporzadzenia,
ustawa pozwala jedynie na jego stosowanie. Na mocy nowelizacji dodano do ustawy -
Prawo budowlane rozdziat 10a zawierajacy przepisy epizodyczne dotyczace stosowa-
nia dotychczasowego rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.z 2022 ., poz. 1225 ze zm.).

Art. 102a. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane

1. W okresie 18 miesiecy od dnia 20 wrzesnia 2026 r. projekt zagospodarowania dziatki lub terenu
lub projekt architektoniczno-budowlany, moze zostac¢ sporzadzony zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1, obowigzujacymi do dnia 19 wrzesnia 2026 r. do:

1) wniosku o pozwolenie na budowe,

2) wniosku o wydanie odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu
lub projektu architektoniczno-budowlanego,

3) zgtoszenia budowy

- po ztozeniu organowi prowadzacemu postepowanie oSwiadczenia inwestora o stosowaniu tych
przepisow.

2. W przypadku ztozenia przez inwestora oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1, inwestor sporza-
dza projekt techniczny zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1, obowigzuja-
cymi do dnia 19 wrzesnia 2026 r.

3. Przepis ust. 1 stosuje sie takze do dokumentow legalizacyjnych, o ktérych mowa w art. 48b
ust. 2 i 3, oraz wykonania obowiazku, o ktéorym mowa w art. 51 ust. 1 pkt 3.

4. W przypadku ztozenia przez inwestora oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1, przepisy wydane
na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1, obowigzujace do dnia 19 wrzesnia 2026 r. stosuje sie do decyzji admi-
nistracyjnych dotyczacych catego zamierzenia budowlanego.
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2. Jakie warunki musi spetni¢ inwestor, aby moc zastosowac
dotychczasowe przepisy?
Inwestor, ktory chce zastosowac dotychczasowe przepisy rozporzadzenia WT, powinien
ztozy¢ organowi prowadzacemu postepowanie o$wiadczenie o ich stosowaniu. Zgodnie
Z ustawa rozwigzanie to ma polega¢ na mozliwosci wyboru dotychczasowych przepiséw
(poprzez oswiadczenie inwestora).

PRZYKtADOWY WZOR OSWIADCZENIA INWESTORA
sktadanego na podstawie art. 102a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane

MATERIAt POMOCNICZY

(miejscowosc, data)

(imie i nazwisko inwestora

kraj, wojewddztwo, powiat, gmina,
ulica, nr domu, nr lokalu
miejscowos¢, kod pocztowy
nrtel.).

(organ administracji architektoniczno-budowlanej
wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe
[przyjmujqcy zgtoszenie] dla zamierzenia budowlanego)

UWAGA!
OSWIADCZENIE INWESTORA WZOR

(Tu mozesz pobraé

o stosowaniu przepiséw wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo budowlane
obowigzujgcych do dnia 19 wrze$nia 2026 r. z Zn q
wz6r o$wiadczenia
inwestora
w formacie word)
Na podstawie art. 102a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2026 r.,
poz. 524 ze zm.) o$wiadczam, ze projekt zagospodarowania dziatki lub terenu / projekt architektoniczno-
budowlany* dotyczacy zamierzenia budowlanego obejmujacego

(nazwa zamierzenia, nr ewidencyjny dziatki, obreb, adres inwestycji), zostanie/zostat sporzadzony zgodnie
z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, obowigzujagcym do dnia 19 wrzesnia
2026 . (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 1225 z pézn. zm.).

podpis i data

*Niepotrzebne skreslic.

3. Czy oswiadczenie sktada projektant?
Nie. Oswiadczenie sktada inwestor. Projektant powinien dopilnowaé, aby inwestor wie-
dziat o takiej mozliwosci, a takze miat $wiadomos¢, jakie to niesie konsekwencje, oraz aby
informacja o wyborze byta znana catemu zespotowi projektowemu. Rekomendujemy jed-
noczesnie, aby o$wiadczenie podpisywat inwestor.
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4. Czy inwestor moze udzieli¢ petnomocnictwa do ztozenia oSwiadczenia?
Tak. Inwestor moze udzieli¢ petnomocnictwa w formie pisemnej. Powinno mie¢ ono cha-
rakter petnomocnictwa szczegdblnego, wyraznie wskazujacego na umocowanie do dziatania
W jego imieniu i na jego rzecz, w zakresie ztozenia oSwiadczenia. Zwykte petnomocnictwo
procesowe do wystepowania w imieniu inwestora w ramach postepowania administracyj-
nego moze zostac uznane za nieobejmujace tego typu czynnosci.

Miejscowosé data

PELNOMOCNICTWO

/Imie i nazwisko/firma inwestora, siedziba/adres, nr pesel/dane rejestrowe,

niniejszym udziela

petnomocnictwa szczegélnego

arch.IARP ........ccovveiiiiiiiiicinies [ COTP TP Okregowa Izba Architektéw RP, numer wpisu: WA-
.............................. )-

Zakres niniejszego petnomocnictwa obejmuje umocowanie do ztozenia w imieniu i na rzecz mocodawcy
os$wiadczenia o ktérym mowa w 102a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
z 2026 r., poz. 524 ze zm.), ze projekt zagospodarowania dziatki lub terenu / projekt architektoniczno-
budowlany' dotyczacy zamierzenia budowlanego obejmujacego

(nazwa zamierzenia, nr ewidencyjny dziatki, obreb, adres inwestycji),

zostanie/zostat sporzadzony zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, obowigzujgcym do dnia 19 wrzes$nia 2026 r.

W wyzej opisanym zakresie, petnomocnictwo obejmuje umocowanie do podjecia wszelkich czynnosci
niezbednych do skutecznego ztozenia tego o$wiadczenia przed [nazwa organu / podmiotu], w tym do

jego podpisania, uzupefnienia oraz wyjasnienia jego tresci w zakresie niezbednym do wykonania UWAGA!
niniejszego petnomocnictwa. WZéR

Ponadto petnomocnictwo obejmuje umocowanie do poinformowania o zlozeniu o$wiadczenia (Tu mozesz
wszystkich projektantéw innych branz zaangazowanych w realizacje zamierzenia budowanego SR P
opisanego powyzej. pobrac WZO.I'
Petnomocnictwo zostaje udzielone na potrzeby postepowania [oznaczenie sprawy, sygnatura)? i moze pe*nomo?nmtwa
by¢ wykonywane tgcznie z udzielonym petnomocnictwem procesowym. w formacie word)

Petnomocnictwo zostaje udzielone w zwigzku ze stosunkiem prawnym wynikajacym z umowy zawartej
pomiedzy Mocodawcg a Petnomocnikiemw dniu ......................, w celu umozliwienia Petnomocnikowi
wykonania obowigzkéw wynikajgcych z tej umowy. Mocodawca zrzeka si¢ prawa do odwotania
niniejszego petnomocnictwa do czasu wykonania przez Petnomocnika czynnosci, dla ktérych
petnomocnictwo zostato udzielone.

Mocodawca, dziatajgc na podstawie art. 101 § 2 Kodeksu cywilnego, o$wiadcza, ze z uwagi na tres¢
stosunku prawnego bedgcego podstawg udzielenia niniejszego petnomocnictwa, tj. umowy zawartej
pomiedzy Mocodawcg a Petnomocnikiem w dniu ...................., petnomocnictwo to nie moze zosta¢
odwotane oraz nie wygasa wskutek $mierci Mocodawcy. Petnomocnictwo pozostaje w mocy do czasu
wykonania czynnosci, dla ktérych zostato udzielone.

Niniejsze petnomocnictwo upowaznia/nie upowaznia do udzielania dalszych petnomocnictw w jego
zakresie.

podpis mocodawcy

1 niepotrzebne skresli¢
2 jezeli petnomocnictwo jest sktadane w toku postepowania

5. Kiedy najlepiej przygotowac i ztozy¢ oswiadczenie?
Oswiadczenie najlepiej przygotowacd i podpisa¢ przed rozpoczeciem prac projektowych
oraz zawrzec¢ stosowne zapisy w umowie na prace projektowe lub aneksie do takiej umowy.
Przy nowych projektach inwestor powinien podpisa¢ oswiadczenie jeszcze przed rozpocze-
ciem prac projektowych. Jezeli proces projektowy juz trwa, nalezy przyjac, ze oSwiadcze-
nie powinno zosta¢ ztozone niezwtocznie, a nastepnie przekazane wszystkim projektan-
tom. Takie oswiadczenie powinno zosta¢ dotgczone do wniosku o pozwolenie na budowe.
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6. Czy inwestor moze cofnac¢ oswiadczenie juz ztozone do organu?
Biorac pod uwage, ze mozliwo$¢ ztozenia o$wiadczenia wynika z konkretnego przepisu
epizodycznego, tworzgcego szczegblny mechanizm wyboru przepiséw na tzw. okres przej-
Sciowy, a przepis ten nie stanowi o mozliwosci jego odwotania, zmiany lub cofniecia, nalezy
przyjaé, ze ztozone do organu oswiadczenie nie podlega zmianie ani cofnieciu. Nalezy
pamietac, ze wybor inwestora stuzy zapewnieniu jednolitego wyboru konkretnych przepi-
sow dla catego zamierzenia, a zatem wywotuje skutki w rezimie prawa administracyjnego.

7. Ktore elementy projektu budowlanego nalezy opracowaé na podstawie
,starych” przepisow w przypadku ich wyboru?
W przypadku wyboru dotychczasowych przepiséw zaréwno PZT, jak i PAB oraz PT musza
by¢ sporzadzone wedtug ,starego” rozporzadzenia.

8. Co z dokumentami legalizacyjnymi i projektem zamiennym w przypadku
wstrzymania robot budowlanych?
Ta sama mozliwos¢ stosowania dotychczasowych przepiséw obejmuje dokumenty legali-
zacyjne oraz projekt zamienny w przypadku wydania postanowienia o wstrzymaniu robot
budowlanych.

9. Czy o wyborze stosowania ,starych” przepiséw nalezy poinformowac
projektantéw branzowych?
Tak. O wyborze stosowania ,starych” przepisow inwestor powinien poinformowac wszyst-
kich projektantéw branzowych. Caty projekt budowlany musi zosta¢ opracowany na pod-
stawie tych samych przepiséw techniczno-budowlanych.

10. Co sie dzieje, jesli inwestor nie ztozy oswiadczenia?

Woéwczas inwestor razem z projektantem podejmuja ryzyko zaprojektowania obiektu
na podstawie niezidentyfikowanych przepisow (brak nowego rozporzadzenia), prowa-
dzace do nieprzewidywalnego rozstrzygniecia.

Pamietajmy, ze zgodnie z art. 5 ustawy - Prawo budowlane obiekt budowlany jako catos¢
oraz jego poszczegolne czesci wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy,
biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposéb
okres$lony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wie-
dzy technicznej.
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Art 5. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane

1. Obiekt budowlany jako catosc¢ oraz jego poszczegdlne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim urzadze-
niami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budo-
wac w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wie-
dzy technicznej, zapewniajac:

1) spetnienie podstawowych wymagarn dotyczacych obiektow budowlanych okreslonych w zataczniku
| do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. usta-
nawiajagcego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobdéw budowlanych i uchylaja-
cego dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88 z 04.04.2011, str. 5, z pdzn. zm.), dotyczacych:
a) nosnosci i statecznosci konstrukcji,

b) bezpieczeristwa pozarowego,

¢) higieny, zdrowia i srodowiska,

d) bezpieczeristwa uzytkowania i dostepnosci obiektow,

e) ochrony przed hatasem,

f) oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej,

g) zrdwnowazonego wykorzystania zasobéw naturalnych;

2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosci w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie cieplng i paliwa,
przy zatoZeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikdw,

b) usuwania sciekéw, wody opadowej i odpaddéw;

2a) moZliwosc¢ dostepu do ustug telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci w zakresie szerokopasmo-
wego dostepu do Internetu;

3) mozliwosc¢ utrzymania wtasciwego stanu technicznego;

4) niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownic-
twa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach
0s6b niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz.
1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osoby starsze;

4a) minimalny udziat lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych, o ktérych mowa
w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grud-
nia 2006 r., w tym 0s6b starszych w ogolnej liczbie lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym;
5) warunki bezpieczeristwa i higieny pracy;

6) ochrone ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;

7) ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektéw objetych ochrong konserwatorska;
8) odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej;

9) poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb
trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

10) warunki bezpieczeristwa i ochrony zdrowia 0oséb przebywajacych na terenie budowy.

2. Obiekt budowlany nalezy uzytkowac w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony srodowiska oraz utrzymywac w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopusz-
czajac do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szcze-
golnosci w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-7.

2a. W nowych budynkach oraz istniejacych budynkach poddawanych przebudowie lub przedsiewzie-
ciu stuzgcemu poprawie efektywnosci energetycznej w rozumieniu przepiséow o efektywnosci ener-
getycznej, ktore sg uzytkowane przez jednostki sektora finansow publicznych w rozumieniu przepi-
sOw o finansach publicznych, zaleca sie stosowanie urzadzen wykorzystujacych energie wytworzong
zodnawialnych Zrédet energii oraz umoZzliwiajacych wytwarzanie energii z takich Zrédet, a takze tech-
nologie majace na celu budowe budynkdw o wysokiej charakterystyce energetycznej.

2b. W przypadku robdt budowlanych polegajacych na dociepleniu budynku, obejmujacych ponad 25 %
powierzchni przegréd zewnetrznych tego budynku, nalezy spetni¢ wymagania minimalne dotyczace
energooszczednosci i ochrony cieplnej przewidziane w przepisach techniczno-budowlanych dla prze-
budowy budynku.

[.]
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11. Czy mozna ztozy¢ wniosek o pozwolenie na budowe bez oswiadczenia
inwestora?
Ztozenie przez inwestora oswiadczenia jest mozliwoscia, a nie obowigzkiem. W takim
przypadku wskazujemy jednak na ryzyka opisane w odpowiedzi na pytanie nr 10.

12. W jaki sposéb projektant powinien przygotowac¢ umowe o prace
projektowe w przypadku wyboru przez inwestora stosowania
dotychczasowych przepisow?

Rekomendowane jest wprowadzenie do umowy klauzuli, na podstawie ktérej strony
potwierdzg, ze ich wolg i intencja jest, aby projekt zagospodarowania dziatki lub terenu
badz projekt architektoniczno-budowlany dotyczacy zamierzenia inwestycyjnego bedacy
przedmiotem umowy zostat sporzadzony zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, obowigzujacym do dnia 19 wrzesnia 2026 r.

Ma to ograniczy¢ ryzyko sporéw i nieporozumien, dotyczacych podstawy opracowania
projektu.

1. Strony potwierdzajg, Zze ich wolg i intencjg jest, aby projekt zagospodarowania
dziatki lub terenu / projekt architektoniczno-budowlany* dotyczgcy zamierzenia
budowlanego obejmujgcego, bedgcy przedmiotem umowy zostat sporzgdzony
zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie, obowigzujacym do dnia 19 wrzesnia 2026 r.

2. W celu realizacji powyZszego zobowigzania Inwestor udziela Architektowi, w dniu
zawarcia niniejszej Umowy, petnomocnictwa szczegolnego w zakresie
okreslonym w petnomocnictwie stanowigcym Zatgcznik nr ............... do niniejszej
Umowy.

3. Petnomocnictwo, o ktorym mowa w ust. 2, zostaje podpisane przez Inwestora

jednoczesnie z zawarciem niniejszej Umowy i stanowi jej integralng czesc.

4, Inwestor oswiadcza, ze petnomocnictwo, o ktorym mowa w ust. 2, jest udzielane UWAGA!
w Zwigzku ze stosunkiem prawnym wynikajgcym z niniejszej Umowy oraz w celu WZOR
umozliwienia mu wykonania obowigzku okreslonego w ust. 5, i w zwigzku z tym (Tu mozesz
Inwestor zrzeka sig prawa do jego odwotania. pobraé wzor
klauzuli

5. Architekt zobowigzuje sie, dziatajac na podstawie udzielonego petnomocnictwa, .
w formacie word)

do ztozenia w imieniu i na rzecz Inwestora przed wiasciwym organem
administracji architektoniczno-budowlanej odwiadczenia, o ktérym mowa w art.
102a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 19594 r. — Prawo budowlane. |

6. Petnomocnictwo pozostaje w mocy do czasu wykonania przez Architekta
czynnosci, dla ktérych zostato udzielone, i nie moze zosta¢ odwotane przez
Inwestora przed ich wykonaniem.

7. Architekt zobowiazuje sie do dokonania czynnosci objetej petnomocnictwem w
terminie wynikajgcym z toku postegpowania administracyjnego oraz do dokonania
wszelkich czynnosci faktycznych i formalnych niezbednych do skutecznego
ztoZzenia oswiadczenia, w zakresie objetym udzielonym petnomocnictwern.

ARCHILEGIS WYDANIE SPECJALNE - WRZESIEN 2026 8


https://www.izbaarchitektow.pl/assets/archilegis/klauzule_umowa.docx
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13.

14.

15.

16.

17.

Jak uzupetni¢ juz zawarte umowy?
W przypadku uméw juz podpisanych rekomendujemy dazenie do zawarcia aneksu, ktory
mozna oprze¢ na wzorze prezentowanym wyzej.

Czy mozliwe jest rowniez stosowanie ,starych” warunkoéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych?

Tak. Przez 18 miesiecy dopuszcza sie utrzymywanie i uzytkowanie budynkéw mieszkal-
nych zgodnie z przepisami rozporzadzenia MSWiA z 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warun-
koéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych, ktére zostato uchylone 20 wrze-
$nia 2026 .

Art. 102c. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane

W okresie 18 miesiecy od dnia 20 wrzesnia 2026 r. dopuszcza sie utrzymywanie i uzytkowanie budyn-
koéw mieszkalnych zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 7 ust. 3 pkt 1, obowigzujacymi
do dnia 19 wrzesnia 2026 r.

Czy istnieje podstawa prawna do wykonywania robot budowlanych,

o ktorych mowa w art 29 ust. 3 ustawy Prawo budowlane na podstawie
dotychczasowych przepisow?

Niestety przepisy epizodyczne (art. 102a-102c) nie obejmuja wprost wykonywania robot
budowlanych wymagajacych zgtoszenia na podstawie dotychczasowych przepiséw rozpo-
rzadzenia WT. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze organy bedg w tym przypadku uwzgled-
nia¢ o$wiadczenie inwestora.

Czy utrzymywanie i uzytkowanie budynkéw mieszkalnych zgodnie

z przepisami wydanymi na podstawie art. 7 ust. 3 pkt 1, obowigzujacymi
do dnia 19 wrzesnia 2026 r., wymaga ztozenia oswiadczenia inwestora?
Nie. Wedtug art. 102c ustawy - Prawo budowlane utrzymywanie i uzytkowanie budyn-
kéw mieszkalnych zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 7 ust. 3 pkt 1, obo-
wiazujgcymi do dnia 19 wrzesénia 2026 r., nie wymaga ztozenia oswiadczenia inwestora.

Czy obecnie mozliwe jest stosowanie rozporzadzenia Ministra

tacznosci z dnia 21 kwietnia 1995 r. w sprawie warunkéw technicznych
zasilania energia elektryczng obiektéw budowlanych tacznosci oraz
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie, ktore utracity moc z dniem 20 wrzes$nia 2026 r.?

Nie. Przepisy epizodyczne wprowadzone do ustawy - Prawo budowlane nie dotycza
wymienionych wyzej rozporzadzen.
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18. Czy w sytuacji inwestycji wymienionych w art. 29 ust. 2 ustawy -
Prawo budowlane (budowa niewymagajaca decyzji o pozwoleniu
na budowe oraz zgtoszenia) oraz w art. 29 ust. 4 (wykonywanie robét
budowlanych niewymagajacych decyzji o pozwoleniu na budowe oraz
zgtoszenia) mozna stosowac dotychczasowe przepisy i czy wymagane
jest w tym przypadku oswiadczenie inwestora?
Przepis art. 102b umozliwia w okresie 18 miesiecy stosowanie przepisdéw rozporzadze-
nia WT obowigzujacego do dnia 19 wrzesnia 2026 r. W tym przypadku nie jest wyma-
gane ztozenie o$wiadczenia inwestora.

Art. 102b. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane

W okresie 18 miesiecy od dnia 20 wrzesnia 2026 r. inwestor moze stosowac przepisy wydane na pod-
stawie art. 7 ust. 2 pkt 1, obowigzujace do dnia 19 wrzesnia 2026 r. do budowy, o ktdérej mowa w art.
29 ust. 2, oraz wykonywania roboét budowlanych, o ktérych mowa w art. 29 ust. 4.

19. Co dzieje sie z nowym rozporzadzeniem?

Prace nad nowym rozporzadzeniem wcigz trwaja mimo utraty mocy przez poprzedni
akt wykonawczy. TU zapoznasz sie z projektem rozporzadzenia Ministra Finanséw
i Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie oraz warunkoéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,
po notyfikacji.

UWAGA! Jak wskazato Ministerstwo Rozwoju i Technologii, prace and projektem rozpo-
rzadzenia beda trwac dale;.

Patrz: Komunikat Ministerstwa Rozwoju i Technologii dotyczacy prac nad rozporzadze-

niem w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usy-

tuowanie oraz warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.
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https://legislacja.gov.pl/projekt/12412604
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https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/komunikat-ministerstwa-rozwoju-i-technologii-dotyczacy-prac-nad-rozporzadzeniem-w-sprawie-warunkow-technicznych-jakim-powinny-odpowiadac-budynki-i-ich-usytuowanie-oraz-warunkow-technicznych-uzytkowania-budynkow-mieszkalnych

Lista zalecen: 6 zadan do wykonania

1.

Porozmawiaj z inwestorem o tym, czy zamierza skorzystaé¢ z mozliwosci stosowania
dotychczasowych przepiséw. Ustal, na podstawie ktérych przepiséw bedziesz wyko-
nywac projekt.

Dopilnuj o$wiadczenia. Przypomnij inwestorowi, ze to on sktada oswiadczenie o sto-
sowaniu dotychczasowych przepiséw.

Zabezpiecz swoja umowe. W nowych umowach rozwaz klauzule zobowiazujaca inwe-
stora do podpisania o$wiadczenia przed rozpoczeciem prac projektowych, a w przy-
padku umoéw juz zawartych zadbaj o stosowny aneks. Zwré¢ uwage, ze dokonana
w trakcie prac projektowych zmiana wyboru przepiséw, zgodnie z ktérymi jest przy-
gotowywany projekt, moze zwiekszy¢ koszty jego wykonania.

Wszystkim projektantom branzowym przekaz informacje, aby caty zespét pracowat
wedtug tych samych przepiséw.

Pamietaj o projekcie technicznym. Wybdr dotychczasowych przepiséw obejmuje réow-
niez projekt techniczny.

Sledz informacje na temat prac nad nowym rozporzadzeniem.
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