UWAGI i WNIOSKI
DO PROJEKTU KODEKSU URBANISTYCZNO-BUDOWLANEGO z dnia 24. 03. 2014

Uwagi dotycz a tych zasadniczych kwestii, ktore decydowa ¢ beda o
kompletno $ci i spdjno scirozwi  azan Kodeksu :

» funkcja zgody budowlanej

o struktura i funkcja projektu urbanistyczno-architek tonicznego i
projektu budowlanego

» rola i odpowiedzialno $¢& uczestnikdéw procesu inwestycyjnego

» konsekwencje zasady, ze zgoda budowlana co do zasady udzielana jest

w trybie decyzji administracyjnej
» status przyrzeczenia inwestycyjnego

Dla lepszego zilustrowania naszych uwag dokonali smy zabiegu na tek scie
Kodeksu polegaj acego na wpisaniu proponowanych zapisow kolorem
niebieskim a czepmorymi-przekre——2glenlami— oznaczaj ac kwestie zast epowane.
Podkre slamy przy tym, ze zabieg ma na celu wyt acznie zilustrowanie w

j ezyku i strukturze kodeksu naszych uwag, ma wi ec charakter roboczy.

Nie wyczerpuje on wszystkich istotnych kwestii, kto re wymaga ¢ b eda

dalszych konsultaciji.

Wykaz artykutow w ktérych naniesiono uwagi :

art. 3, pktl6
art. 28

art. 30

art. 31

art. 32

art. 61 , 82, pkt2
art. 127

art. 152

art. 154

art. 218

art. 228
art. 229
art. 240

art. 244

art. 246

art. 252

art. 257

art. 258

art. 264
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zdnia ..., r.
Kodeks urbanistyczno-budowlany

PREAMBULA

W celu zapewnienia zréwnowanego rozwoju kraju, tadu przestrzennego oraz peawathrony
przestrzeni, stanogdej dobro wspdlne i niezbywalny element dziedzichaeodowego, sta¢ na gruncie
poszanowania zasad demokratycznegnsipea prawnego, w tym konstytucyjnie chronionegowara
wlasndgci i roli samoradu terytorialnego w gospodarowaniu przestrgzeny trosce osprawne i

bezpieczne inwestowanie, oparte na dialogu i wspdfry uczestnikbw procesu inwestycyjno-
budowlanegq zeswiadomdcia potrzeby porzdkowania prawa, stanowicSico nasgpuje:

DziAt |. PRZEPISY OGOLNE

RozDziAL 1. PRZEDMIOT REGULACJI ORAZ OBJA SNIENIE PODSTAWOWYCH POJ EC

Art. 1
Kodeks urbanistyczno-budowlany zwany dalej ,Kodeisenormuje sprawy: ksztattowania i realizaciji
lokalnej polityki przestrzennej, przygotowania tedes pod inwestycje, realizacji inwestycji, w tym
inwestycji celu publicznego, utrzymania obiektowdbwlanych, a take organizacji i zasad dziatania
organow administracji publicznej w tych dziedzinach

Art. 2
Przepisow Kodeksu nie stosuje:si
1)  w zakresie rozstrzygsi planistyczno-przestrzennych, do:
a) terenéw zamkaiych okrd&lonych przez Ministra Obrony Narodowej oraz mirastr
wiasciwego do spraw wewirznych,
b) obszaréw morskich,
2)  w zakresie projektowania, budowy, utrzymaniaziidrki obiektow budowlanych, do:
a) wyrobisk gorniczych w goérotworach,
b) podziemnych muzedw gérniczych,
3) do scalania i podziatu gruntéw rolnych drigch oraz podziatéw nieruchorw.

Art. 3
Uzyte w Kodeksie pe@jcia oznaczaj:

1) akt planowania przestrzennego — studium uwanwekoi kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowy plan zagospodar@avprzestrzennego oraz miejscowe
przepisy urbanistyczne;

2) budowa — wykonywanie obiektu budowlanego w é&likieym miejscu, a tate odbudow,
rozbudowe oraz nadbudowtego obiektu;

3) budowla — obiekt budowlany niedacy budynkiem albo obiektem matej architektury, w
szczegolnéci wolno stojice obiekty i urgdzenia infrastruktury technicznej, budowle
ziemne, hydrotechniczne, zbiorniki;

4) budynek — obiekt budowlany trwale zwany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za
pomog przegrdd budowlanych oraz posiagsj fundamenty i dach;

5) infrastruktura spoteczna — obiekty budowlang/tkowane w celu prowadzenia ustug
spotecznych lub kulturalnych, w szczegdiciow zakresie bezpiec#stwa, dwiaty i nauki,
sportu, opieki spotecznej i ochrony zdrowia, azéatereny zieleni publicznej;

6) infrastruktura techniczna — infrastrulkguransportow oraz sieci przesylowe;

7 infrastruktura transportowa - drogi, linie kaleje, a take instalacje, uegdzenia i obiekty
niezkedne do ich prawidtowego funkcjonowania, z wo#eniem zjazdow z drog
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)
19)
20)
21)

22)

publicznych;

sieci przesylowe — gji drenaowe, instalacje, ugzlzenia techniczne i obiekty shce do
przesylania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazow meggii elektrycznej, zapewnienia
telekomunikacji, a tale obiekty i uradzenia niezbdne do ich prawidiowego
funkcjonowania, z wyfczeniem przyjczy;

inwestycja — przedsivziccie, ktérego przedmiotem jest prowadzenie robétobdanych,
inna zmiana zagospodarowania terenu lub jegg8ctalbo zmiana sposobuytkowania
obiektu budowlanego lub jegozi;

obiekt budowlany — budynek, budewladz obiekt maiej architektury, wraz z instalacjami
zapewniaggcymi  mazliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,
wzniesiony z ayciem materiatéw budowlanych;

obiekt matej architektury — niewielki obiekt,wa szczegdélngci: obiekt wytkowy stuzacy
rekreacji codziennej i utrzymaniu paedku, w tym piaskownig hustawke, drabink,
smietnik, ogrodzenie, wolno sty obiekt infrastruktury telekomunikacyjnej, w tykabing
telefoniczn, szat, stupek telekomunikacyjny, parkometr; obiekt kuitligijnego, w tym
kapliczke, krzyz przydrany, figure oraz obiekt architektury ogrodowej, w tym przydamo
parterovy wiate, altarg lub orarzerie, basen i oczko wodne, p@s wodotrysk, zdroj uliczny;
obszar oddzialywania inwestycji — nieruchéin@runtows, na ktérej projektowana i
realizowana jest inwestycja oraz jej otoczenie angrach, w jakich inwestycja ta prowadzi
do, wynikapcych z Kodeksu i przepisow agimych, ogranicze w zagospodarowaniu
terenow;

obszar o ograniczonej zabudowie — obszar wynmc w studium uwarunkowia i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmirgjnalgacy tereny znajdugce s¢ poza
obszarem urbanizaciji;

obszar rozwoju zabudowy — obszar wyznaczonytwdism uwarunkows i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, na ktoryewpduje s¢ lokalizacg zabudowy
wymagajcej realizacji niezédnej infrastruktury technicznej;

obszar zabudowany - obszar wyznaczony w studimvarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, ha ktorgempduje s¢ uzupetnienie istniagej
zabudowy;

obszar zorganizowanego inwestowania - obszar kttaym projekt lub projekty
urbanistyczno-architektoniczne spguiza s¢ w trybie lub na podstawie urbanistycznego
projektu realizacyjnego;

przebudowa — wykonywanie rob6t budowlanych, wniwu ktorych nastpuje zmiana
parametrow gytkowych lub technicznych istniggego obiektu budowlanego, z wifiem
charakterystycznych parametréw, takich jak: kukatmowierzchnia zabudowy, wysdko
dtugas¢, szeroké¢ badz liczba kondygnacji; w przypadku drog przebudoyest take
zmiana charakterystycznych parametréow w zakresepowodugcym zmiany granic pasa
drogowego;

remont — prowadzenie w istrgeym obiekcie budowlanym robét budowlanych poleggath
na odtworzeniu stanu pierwotnego, niestamowth bieiacej konserwaciji, przy czym
dopuszcza gistosowanie wyrobow budowlanych innych okyto w stanie pierwotnym;
roboty budowlane — budewprzebudow, remont lub rozbiérk obiektu budowlanego;

teren zamkgty — teren okréony ze wzgtdu na obronn& lub bezpieczéstwo pastwa, na
zasadach oksonych w przepisach oglonych;

wskanik intensywndci zabudowy — stosunekdznej powierzchni kondygnacji naziemnych
do powierzchni nieruchondoi gruntowey;

wskanik powierzchni biologicznie czynnej — stosunek rgwu rodzimego pokrytego
roslinnoscia lub wody do powierzchni nieruchondoi gruntowe.

RozDzIAL 2. ZASADY OGOLNE

Art. 4

Zrownowaony rozwoj i tad przestrzenny stanawpodstaw ksztattowania i realizacji lokalnej polityki
przestrzennej oraz prowadzenia procesu inwestydyjrmmwlanego.
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Art. 5

§ 1. Ksztattowanie i realizacja lokalnej polityki przeennej oraz prowadzenie procesu
inwestycyjno-budowlanego przebiega poszanowaniem wadd prawnie chronionych, w tymycia,
zdrowia i bezpieczestwa ludzi, bezpiechstwa pastwa, a take srodowiska, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnpfjawa whasnéci oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni.

§ 2. W lokalnej polityce przestrzennej oraz w procesigestycyjno-budowlanym uwzglnia s¢ w
szczegolnéci: wymogi architektury i urbanistyki, wymogi tediemno-budowlane oraz zasady wiedzy
urbanistyczno-architektonicznej i technicznej.

Art. 6
Ksztattupc i realizujc lokalmy polityke przestrzengioraz podejmujc dziatania w procesie inwestycyjno-
budowlanym, organy administracji publicznejayavartaici i sprzeczne interesy, a kiedy przemawia za
tym charakter sprawy, poprzedzaiziatania wtadcze negocjacjami.

Art. 7
8§ 1. Ksztattowanie i realizacja lokalnej polityki przesennej oraz prowadzenie procesu
inwestycyjno-budowlanego napuja na podstawie i w granicach ustaw oraz aktéw plamosy
przestrzennego, oldla@jacych status prawno-przestrzenny nieruchgno
§ 2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania fpzegsmego albo miejscowych przepisow
urbanistycznych wraz z przepisami Kodeksu i przapisodebnymi ksztalttuy sposéb wykonywania
prawa wiasngci nieruchomeci.

Art. 8

8 1. Przeznaczenie terenu i okienie warunkow jego zagospodarowania i zabudowyepage w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Na obszarze, na ktérym nie obawije miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ustalenie dopuszczalfm zabudowy nieruchomdoi gruntowej oraz oki&enie jej funkcji, a take
warunkéw zagospodarowania terenu i jego zabudoastpuje na zasadach i w trybie oki@nym w
dziale IV. Okrglenie funkcji, warunkéw zagospodarowania i zabudoigruchoméci gruntowej mae
nasgpi¢ w miejscowych przepisach urbanistycznych.

Art. 9
§ 1. Realizacja inwestycji wymaga zgody wéavego organu administracji publicznej, z atkiem
przypadkéw okrdonych w Kodeksie.
8§ 2. W przypadkach ok#&onych w przepisach oelonych, realizacji inwestycji wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywaniasr@dowisko lub obszar Natura 2000.

Art. 10
Kazdy ma prawo do ochrony interesu prawnego w prodesiestycyjno-budowlanym, na zasadach i w
trybie okrglonych w Kodeksie oraz przepisach galnych.

Rozbziat 3. OCHRONA WARTO SCI PRAW NIE CHRONIONYCH
Art. 11

Ochrona wartéci prawnie chronionych jest oboszkiem uczestnikow procesu inwestycyjno-
budowlanego.
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Art. 12
Ograniczenia w przeznaczeniu terenu, warunkach pagmspodarowania i zabudowy ze wdgl na
wartcéci prawnie chronione mag by¢ wprowadzane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a ograniczenia w zagospodarowareau i jego zabudowie w miejscowych przepisach
urbanistycznych.

Art. 13

8§ 1.Ze wzgkdu na wartéci prawnie chronione organy administracji publigzne zgodzie z zasad

proporcjonalnéci, mogy w szczegolngci:
1) wywlaszczy nieruchoméd;
2) wprowadzt ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchémigolegajce na okréeniu:

a) zasad ksztaltowania formy architektonicznej kid budowlanych, parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaei@nu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektéw budowlanych i wslkow intensywnéci zabudowy,

b) zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchémino

§ 2.Z tego samego wzglu dopuszcza sizakaz lub ograniczenie wykonywania robét budowtdény
okreslonego rodzaju lub dokonywania zmiany zagospodanéavirenu lub sposobuytkowania obiektu
budowlanego.

8 3.Przepisy Kodeksu nie wadzap mazliwosci wprowadzenia, na podstawie przepiséwebdych,
innych ograniczeé w korzystaniu z nieruchordol, niezwgzanych z przeznaczeniem nieruchdoidub
realizacjh inwestycji, w tym ograniczeniezlednych dla likwidacji nagtych zageen, prowadzenia akcji
ratowniczych oraz dziatezwiazanych z bezpiecastwem lub obronmizia.

Rozpziat 4. WYMOGI SPOLECZNO -EKONOMICZNE LOKALNEJ POLITYKI PRZESTRZENNEJ
ORAZ PROCESU INWESTYCYJNO-BUDOWLANEGO

Art. 14
Organy gminy zapewnigjskoordynowany rozw0j obszaru gminy, z uwegglieniem ponadlokalnych
powigzan przestrzennych, w celu tworzenia warunkéw do naajioego i ekonomicznie uzasadnionego
zaspakajania potrzeb spotecgridokalne;j.

Art. 15
§ 1. W ustaleniach aktéw planowania przestrzennego lpdng s¢ mazliwosci i ograniczenia
wynikajace z aktow planowania strategicznego, w szczegoinbudzetu gminy oraz wieloletniej
prognozy finansowe;.
§ 2. Potrzeby i maliwosci rozwoju przestrzennego powinnydywzgkdnione w polityce rozwoju
gminy, w tym w budecie oraz wieloletniej prognozie finansowej.

Art. 16

§ 1. Gmina, ksztaltyjc i realizupc lokalra polityke przestrzengy dokonuje ocen i przeprowadza
analizy spoteczno-gospodarcze, w szczegdg@in@analizy ekonomiczne i demograficzne, obejaj
procesy migracyjne oraz oggpotrzeb inwestycyjnych.

§ 2. Oceny i analizy opracowuje¢st uwzgkdnieniem wptywu zagospodarowania gmasisdnich
na rozwoj przestrzenny gminy.

§ 3. Kazda zmiana przeznaczenia terenu wymaga przeprowiadekonomicznej analizy skutkéw
tych dziata.

Art. 17
Nie mazna planowa i realizowa inwestycji bez zapewnienia realizacji niedhej infrastruktury
technicznej oraz podstawowej infrastruktury spategz
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RozDzIAL 5. SPOLECZNA KONTROLA LOKALNEJ POLITYKI PRZESTRZENNEJ ORAZ PROCESU
INWESTYCYJNO -BUDOWLANEGO

Art. 18
8§ 1. Ksztattowanie i realizacja lokalne] polityki przesennej oraz prowadzenie procesu
inwestycyjno-budowlanega $awne.
§ 2. Organy administracji publiczneja szobowizane do biggcego udosipniania informacji o
zamierzonych i realizowanych inwestycjach.

Art. 19
Ksztattowanie i realizacja lokalnej polityki przemtnnej oraz prowadzenie procesu inwestycyjno-
budowlanego podlega kontroli spotecznej.

Art. 20
Organy administracji publicznej dokoaupcen stanu zagospodarowania przestrzennego igaughe
wraz z propozycjami uzasadnionych zmian do pubégzwiadomdci w formach i na zasadach
okreslonych w Kodeksie oraz w przepisach guirych.

Dziat Il. U CZESTNICY PROCESU INWESTYCYJNO - BUDOWLANEGO

RozpziAt 1. INWESTOR

Art. 21
8 1. Inwestor ma prawo do realizacji inwestycji, z zawaniem warunkow okéonych przepisami
prawa.
§ 2.Nie mazna zobowazat inwestora do spetnienia warunkéw nieprzewidzianyaepisami prawa.

Art. 22
Inwestor ma prawo dogiu do infrastruktury technicznej, na zasadach &ééngch w Kodeksie i
przepisach ogbnych.

Art. 23
Inwestor ma prawo przeniesienia uprawmni@bowigzkdw wynikapgcych z przepiséw prawa oraz aktow
indywidualnych wydanych na ich podstawie na podmidbry przyjmuje i spetnia warunki z nich
wynhikajace.

Art. 24

§ 1. Inwestor ma obowgzek zapewrd, aby realizacja inwestycji przebiegata zgodnierzepisami
prawa, w szczegolldoi z zasadami bezpieamdwa i ochrony zdrowia oraz zasadami ochrony
srodowiska.

8 2.Do obowizkow inwestora naley w szczegoélnéci zapewnienie:

1)  opracowania projektu budowlanego;

2)  obgcia kierownictwa budowy przez kierownika budowy;

3)  opracowania planu bezpieéséva i ochrony zdrowia;

4)  odbioru etapéw budowy;

5)  w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniemmghikowania rob6t budowlanych lub
warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem tycbb6t przez osoby o
odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.

§ 3. Inwestor jest zwolniony z obowdku, o ktérym mowa w 8 1, w zakresie w jakim powigr
realizacg inwestycji osobom wykonagym samodzielne funkcje techniczne w procesie ityeggo-
budowlanym.

8 4. Inwestor mae ustanowd inspektora nadzoru technicznego. W przypadkachesmkych w
Kodeksie whaciwy organ mae natay¢ obowihzek ustanowienia inspektora nadzoru technicznego.
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Art. 25
Inwestor ma obowiizek partycypaciji w kosztach realizacji infrastruittechnicznej.

Rozpziat 2. GMINA

Art. 26
8 1. Gmina tworzy warunki dla realizacji inwestycji na@m obszarzeW tym celu mae ustala&
przeznaczenie terenu oraz oaeé warunki jego zagospodarowania i zabudowy.
8 2. Gmina realizuje zadania, o ktérych mowa w 8 1, wzegoIndci poprzez uchwalanie aktéw
planowania przestrzennego, dokonywanie scap@dziatow nieruchomiei oraz realizagj infrastruktury
technicznej i spoteczne;.

Art. 27
8§ 1. Ksztattowanie i realizacja polityki przestrzenngy nbszarze gminy, w tym spadzanie i
uchwalanie studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego, sogjgch planow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowypdpisow urbanistycznych nale do jej zada
wiasnych.
§ 2. Do zada wlasnych gminy nalyy wydawanie przyrzecaeinwestycyjnych, o ktorych mowa w
dziale IV.

Art. 28

§ 1. Projekt aktu planowania przestrzennege o=ty Aregapracowuje planista
przestrzenny. Planista uczestniczy w procedurzezmmnla aktu planowanla przestrzennego.

§ 2. Planista przestrzenny ma obawek zgtoszenia zastrzenia, w przypadku wprowadzenia do
projektu aktu planowania przestrzennego ustafgzecznych z prawem lub zasadami wiedzy zawodowej
w tym negatywnie wptywagych na fad przestrzenny.

8 3. Projekt przyrzeczenia inwestycyjnego opracevarchitekt uprawniony do projektowania bez
ograniczé, cztonek odpowiedniej izby samadu zawodowego.

8§ 43 Przepisy art. 29 § 2 i 3 stosuje sdpowiednio.

RozDziAL 3. OSOBY WYKONUJ ACE SAMODZIELNE FUNKCJE TECHNICZNE W PROCESIE
INWESTYCYJNO -BUDOWLANYM

Art. 29
§ 1. Osobami wykonujcymi samodzielne funkcje techniczne w procesie siyeyjno—budowlanym
sq: Gléwny Projektantprojektant, kierownik budowy oraz inspektor nadeztechnicznego.
8 2. Osoby, o ktorych mowa w § 1, realizuywoje zadania zgodnie z zasadami etyki i wiedzy
zawodowe;j.
§ 3. Zasady uzyskiwania uprawmiezawodowych oraz zasady odpowiedzidtmozawodowej
okreslaja przepisy odgbne.

Art. 30
8§ 1.PrejelktantspeurizaProjekt budowlangporadza Gtéwny Projektant
§ 2. Glbwnym Projektantem :

1) w wypadku inwestycji obejmagych zagospodarowanie i gdzanie terenu, budynki i
naziemne obiekty budowlane nie wymienione w pkijeat autor projektu urbanistyczno-
architektonicznego;

1) w wypadku inwestycji obejmggych budowlane obiekty liniowe, podziemne aztakbiekty
inzynierskie nie zawierage aspektu funkcjonalnego mmoby¢ osoba posiadaga uprawnienia
budowlane do projektowania w odpowiedniej specj&dino

§ 3. Do obowihzkéw Gtéwnego Projektanta naie

1) dokonania analizy uwarunkow#&kalizacyjnych inwestycji;

2) sporadzenie projektu budowlanego w sposob zgodny z wymiagni Kodeksu, przepisami
szczegoblnymi, w tym w zakresie ochraitgdowiska, oraz zasadami wiedzy zawodowej;

3) zapewnienie, w razie potrzeby, udziatlu w opramuiw projektu budowlanego projektantow i
0s6b posiadagych uprawnienia budowlane do projektowania w odpdwniej specjalnéi
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budowlanej oraz wzajemne skoordynowanie wykonanyshez te osoby opracowa
projektowych oraz czynrioi, w tym sprawowania nadzoru projektowego;

4) zapewnienie sprawdzenia projektu budowlanego;

5) uzgadniania dokumentacji budowlanej.

§ 4. Do obowgzkow projektanta nalsgy :

1) opracowania projektu budowlanego w zakresie wyl@nej specjalni@i w sposob zgodny z
wymaganiami Kodeksu, przepisami szczegélnymi, w tymakresie ochrongrodowiska, oraz
zasadami wiedzy zawodowej,

2) zapewnienie sprawdzenia projektu technicznegmalwresie wykonywanej specjakod pod
wzgledem zgodné£ci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, @arzprawdzajcego;

3) sprawowanie nadzoru projektowego w zakresie wyk@nej specjaln@i budowlanej;

4) uzgadniania dokumentacji technicznej w zakresikonywanej specjalrici budowlanej.

8 5 W przypadkach okétonych w Kodeksie, projekt budowlany wymaga spraevia przez innego
projektanta.

§ 6. Gléwny Projektant projektant oraz projektant sprawdgaj dohczap do projektu budowlanego
pisemne éwiadczenie o spogeizeniu projektu budowlanego zgodnie z przepisarawproraz
zasadami wiedzy zawodowej. przepis powtérzony w art. 240

§ 7. Autor projektu urbanistyczno-architektonicznegoiadea do projektu technicznego
oswiadczenie o jego zgoded z projektem urbanistyczno-architektonicznym nadgiawie
ktorego wydano zgacbudowlan. - przepis powtérzony w art. 240

Art. 31
8 1. Gtowny Projektant i projektangisejektantmga prawo wsgpu na teren budowy, dokonywania
wpisdw do dziennika budowy, a tak zadania wstrzymania robo6t budowlanych prowadzonych
nlezgodnle Z prawem lub zatW|erdzonym projektemavddnym.

Art. 32

§ 1. Gléwny Projektant oraz projektanci w wykonywanych specjado@ch mga obowihzek
sprawowania nadzoru projektowego w przypadku inyegisivymagagcych pozwolenia na budaw

§2. Sprawowanie nadzoru projektowego obejmuje stwemmdlz zgodnéci wykonywanych robét
budowlanych z projektem oraz uzgadnianiezlimmsci wprowadzenia rozwean zamiennych w
stosunku do przewidzianych w projekciearzepis powtorzony w art. 240

§ 3. Sprawowanie nadzoru projektowego jest elementenekixo budowlanego i naty do autora

projektu lub odpowiedniej jego exi :

1) Inwestor nie mee, bez udokumentowanej zgody autora, powieggyinnej nk on osobie.

2) powierzenie przez inwestora nadzoru projektowiegej osobie bez udokumentowanej zgody
autora oznacza zmian projektanta ze wszystkimi konsekwencjami  dofpymi
odpowiedzialnéci zawodowej oraz uregulowania relacji na grunaiaw Autorskiego.

3) inwestor mee powierz¢ nadzér projektowy, bez udokumentowanej zgody autdamnej
osobie tyIko w okollcznsmach wygtkowych scisle okrglonych przez Kodeks

Art. 33
Kierownik budowy jest obowizany kierowéa budows obiektu budowlanego zgodnie z zasadami wiedzy
zawodowej, projektem budowlanym, warunkami zgodgidwdanej oraz przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi.
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Art. 34
§ 1.Kierownik budowy ma prawo:

1)  dokonywania wpiséw w dzienniku budowy;

2) wstrzymania budowy, jeli prowadzenie rob6t budowlanych stwarza zagnoe
bezpieczéstwa ludzi lub mienia;

3) wystpowania do inwestora o zmiany w rozeaniach projektowych, jeli 3 one
uzasadnione konieczfmg zwigckszenia bezpiecistwa oséb, mieniagrodowiska, a take
bezpieczéstwa realizacji rob6t budowlanych lub usprawnigmiaecesu budowy;

4) ustosunkowaniasw dzienniku budowy do zalegev nim zawartych.

§ 2. Kierownik budowy ma obowrek:

1) protokolarnego przegia od inwestora teren budowy;

2)  zapewnienia geodezyjnego wytyczenia obiektu;

3) prowadzenia dokumentacji budowy;

4)  zapewnienia realizacji wpisow do dziennika bugpw

5) zawiadomienia inwestora albo inspektora nadztachnicznego o wstrzymaniu robot
budowlanych;

6)  zgtaszania inwestorowi albo inspektorowi nadzexahnicznego do sprawdzenia lub odbioru
istotnych etapow robét budowlanych;

7)  zgtoszenia obiektu budowlanego do odbioru om@zestniczenie w czyndociach odbioru, i
zapewnienie usugtia stwierdzonych wad;

8) umieszczenia na terenie budowy, w widocznym migjs@blicy informacyjnej oraz
ogtoszenia zawierggego dane dotygze bezpieczestwa i ochrony zdrowia; nie dotyczy to
budowy obiektow stgcych obronnéci i bezpieczastwu pastwa oraz obiektow liniowych;

9)  zapewnienia olgtia kierownictwa rob6t budowlanych przez osqwsiadajca uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjakedi zakresie - w przypadku, kiedy wykonywangd$
roboty, do kierowania ktorymi wymagang igprawnienia w specjaldoi innej, niz posiadana
przez kierownika budowy;

10) koordynowania realizacji zaflazapobiegajcych zagraeniom bezpieczestwa i ochrony
zdrowia przy:

a) opracowywaniu technicznych lub organizacyjnyclatozen planowanych robét
budowlanych,
b) planowaniu czasu wymaganego do Zakzenia rob6t budowlanych;

11) koordynowania dziata zapewniajcych przestrzeganie podczas wykonywania robot
budowlanych zasad bezpieégeva i ochrony zdrowia,

12) realizacji zaledewpisanych do dziennika budowy;

13) przygotowania dokumentacji powykonawczej ohidkidowlanego;

14) przechowywania, przez okres wykonywania rohdtdwlanych, dokumentow stanaeych
podstaw ich wykonywania, a talke acwiadczé@ dotycacych wyrobéw budowlanych
jednostkowo zastosowanych w obiekcie budowlanynkt@ych mowa w przepisach o
wyrobach budowlanych, oraz udegstianie tych dokumentow inwestorowi, inspektorowi
nadzoru technicznego i przedstawicielom uprawnibrgrgandow;

15) podejmowania innych dziatawigzanych z kierowaniem budaw

§ 3. Kierownik budowy jest obowkrany, jeeli jest to wymagane, na podstawie informacji
dotyczcej bezpieczgstwa i ochrony zdrowia, spauzic lub zapewni sporzdzenie planu
bezpieczéstwa i ochrony zdrowia, uwzglniajgc specyfik obiektu budowlanego i warunki prowadzenia
robét budowlanych, w tym planowane jednoczesne adaenie robdt budowlanych izytkowanie
obiektu budowlanego.

§ 4. Kierownik budowy jest obowrany potwierdzi, wpisem w dzienniku budowy, przygie
obowigzkdw.

8 5. Przepisy dotycce kierownika budowy stosujeesodpowiednio do oséb kiemgych innymi
robotami budowlanymi.

Art. 35
Inspektor nadzoru technicznego kontroluje wykonaoi®t budowlanych.

Art. 36
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§ 1.Do obowizkdw inspektora nadzoru technicznego male

1) sprawowanie kontroli zgodéd realizacji budowy z projektem budowlanym, waramnk
zgody budowlanej, przepisami oraz zasadami wieellyrticznej;

2)  sprawdzenie jakoi wykonywanych rob6t budowlanych i stosowanych obgw
budowlanych;

3) sprawdzenie i odbiér robo6t budowlanych ulegggh zakryciu lub zanikagych,
uczestniczenie w probach i odbiorach technicznyw$talacji, urzdzen technicznych i
przewodéw kominowych;

4)  odbiér etapéw budowy;

5) potwierdzanie faktycznie wykonanych robot budawich oraz usuecia wad.

8§ 2. W celu realizacji podstawowych obakow, inspektor nadzoru technicznego ma w
szczegolnéci prawo:

1) zadania, wpisem do dziennika budowy, usera stwierdzonych nieprawidiowo,
wykonania poprawek,golz ponownego wykonania robét budowlanych;

2) zadania przedstawienia ekspertyz dogmzh prawidtowdéci wykonanych robot
budowlanych i zastosowanych wyrobéw budowlanych;

3)  wstrzymania wykonywanych robo6t budowlanych.

8 3. Inspektor nadzoru technicznego jest okyaany potwierdz, wpisem w dzienniku budowy,
przyjecie obowizkow.

Art. 37
W przypadku budowy wymagajej ustanowienia inspektorow nadzoru technicznegmakvesie rénych
specjalnéci, inwestor wyznacza jednego z nich jako koordgreat

Art. 38
taczenie funkcji kierownika budowy z funkcinspektora nadzoru technicznego jest niedopuszezal

RozDziAt 4. ORGANY ADMINISTRACJI ARCHITEKTONICZNO -BUDOWLANEJ ORAZ NADZORU
BUDOWLANEGO

ObDDzIAL 1. ORGANY ADMINISTRACJI ARCHITEKTONICZNO -BUDOWLANEJ

Art. 39
Do zada organéw administracji architektoniczno-budowlanajezy ustalanie mdiwosci dokonywania
Zmian w zagospodarowaniu terenu, w szczegéinawykonywania robo6t budowlanych, na zasadach
okreslonych w Kodeksie oraz przepisach gutnych.

Art. 40
§ 1. Starosta jest organem administracji architektaroezudowlanej pierwszej instanciji.
§ 2.Wojewoda jest organem administracji architektonecebudowlanej:
1)  wysszego stopnia w stosunku do starosty;
2) pierwszej instancji w sprawach obiektoéw i robaGtdowlanych:
a) sytuowanych, réwniew czsci, na terenach zamkgtiych i obszarach kolejowych,
b) stanowicych ponadlokalne inwestycje celu publicznego.
§ 3. Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego w sprawachkresu administracji architektoniczno-
budowlanej jest organem wszego stopnia w stosunku do wojewody.

Art. 41
§ 1. Organami administracji architektoniczno-budowlanejodniesieniu do obiektéw budowlanych
wpisanych do rejestru zabytkovd: swojewodzki konserwator zabytkéw oraz Generalnyngarwator
Zabytkow.
§ 2. Organami administracji architektoniczno-budowlanejdziedzinie goérnictwa, w sprawach
dotyczcych obiektéw i robot budowlanych w zaktadach gérych, g organy okrélone w przepisach
odrebnych.
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Art. 42
Organy administracji architektoniczno-budowlanejzsgego stopnia spravaukontrok nad wigciwymi
organami niszego stopnia na zasadach i w trybie glkreym w przepisach o kontroli w administracji
rzadowe.

ODDzIAL 2. ORGANY NADZORU BUDOWLANEGO

Art. 43
Do zada organéw nadzoru budowlanego ngl&ontrola przestrzegania prawa w procesie inwggtpe
budowlanym, na zasadach olomych w Kodeksie oraz przepisach gainych.

Art. 44
§ 1. Organami nadzoru budowlanege: ®kregowy inspektor nadzoru budowlanego, wojewddzki
inspektor nadzoru budowlanego oraz Gtowny Inspeltadzoru Budowlanego. Ustréj tych organow
okreslaja przepisy dziatu IX.
§ 2. Organami nadzoru budowlanego w dziedzinie gorractw odniesieniu do obiektow i robot
budowlanych w zaktadach gorniczych,agany okrélone w przepisach oglonych.

Art. 45
Zadania z zakresu nadzoru budowlanegpaslaniami administracji gdowej.

Dziat Ill. P LANOWE GOSPODAROWANIE PRZESTRZENI A

RozDziAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Art. 46
Planowe gospodarowanie przestragmorzy podstawy dziatalidci inwestycyjnej w gminie.

Art. 47
Planowanie i ksztaltowanie przestrzeni w gminié @m®cesem ggtym, ktory powinien obejmowaw
szczegOllnéci  monitorowanie stanu  zagospodarowania przestegmn gminy i zmian @ w

zagospodarowaniu terendw, oegemealizacji aktdow planowania przestrzennego i idktualngci,
prognozowanie rozwoju przestrzennego gminy oraaapwywanie aktéw planowania przestrzennego.

Art. 48

§ 1. Uchwalenie aktu planowania przestrzennego wymagappowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania aktu ngrodowisko.

8§ 2. Przeprowadzaf strategiczg ocerg oddziatywania narodowisko dotyczca projektu aktu
planowania przestrzennego, wdéjt, burmistrz albazyment miasta uwzgtinia odpowiednie ustalenia
strategicznych ocen oddzialywania &eodowisko dotyczcych dokumentéw wyznaczgych ramy
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminyym w szczegolnei ustalenia
zawarte w prognozach oddziatywania fnadowisko ponadlokalnych aktow planowania strategggo
oraz przestrzennego.

§ 3. Akt planowania przestrzennego, nie z@ozostd uchwalony, jeeli ze strategicznej oceny
oddziatlywania n&rodowisko wynika,ze ma@e on znacgo negatywnie oddziatywana obszar Natura
2000, chybae przepisy odibne stanowg inaczej.

Art. 49
§ 1. Uchwalenie studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego groray
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmaga sporglzenia prognozy skutkow
finansowych.
§ 2. Prognoza skutkow finansowych obejmuje w szczed@inkoszty realizacji ustafeaktow, o
ktorych mowa w 8 1, w tym koszty realizacji inweagtycelu publicznego i wykupu terenéw na ten cel
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przeznaczonych oraz koixy, jakie gmina zamierza agjna¢ w zwiazku z realizagj ustalé aktow, w
tym wplywy z optat ponoszonych przez wdieli nieruchomeci.

8 3. Prognoza skutkow finansowych powinna dékaé harmonogram realizacji inwestycji celu
publicznego, ktére natg do zadé wtasnych gminy oraz wskazywarddta ich finansowania .

Art. 50

§ 1. Organem doradczym wojta, burmistrza albo prezyalentasta w sprawach planowania i
zagospodarowania przestrzennego jest gminna koonisgmistyczno-architektoniczna.

§ 2. Komisje powotuje wojt, burmistrz albo prezydent miastatalegagc w drodze regulaminu jej
organizacj i tryb dziatania. W skfad komisji wchoglosoby legitymujce st wiedz specjalistycza z
zakresu planowania i zagospodarowania przestrzenneg

§ 3. Cztonkami komisji nie magby¢ osoby pozostage z organami gminy w stosunku badym
uzasadnione gipliwosci co do ich bezstronsgoi.

Art. 51
Koszty sporzdzenia aktu planowania przestrzennego oraz zcjzawia powstale w zwiku z
uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowaniasypzemnnego obgiaja budzet gminy, o ile
przepisy Kodeksu lub przepisy @tne nie stanowiinaczej.

Art. 52
Akty planowania przestrzennego spmza s¢ w technice cyfrowe;.

Art. 53
8 1 W celu racjonalnego gospodarowania przestgzenszczegolngai zapewnienia upogekowanej
zabudowy i spojnézi funkcjonalnej projektowanych zespolow urbanigtyech, minister wisciwy do
spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospmeania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporazenia, urbanistyczne standardy planistyczne, jgominny odpowiad&akty
planowania przestrzennego oraz zasady gdaeania bilansu terendw okiajacego chtonn&t terenéw o
réznym przeznaczeniu albo znajdaych sé w réznych strefach zytkowania.
§ 2.Rozporadzenie okreéla, obowgzujace na obszarach zurbanizowanych, wymagania w zekres
1) infrastruktury spotecznej, w tym:
a) wielkas¢ terendw przeznaczonych pod realizampiektdw infrastruktury spotecznej,
b) zasady dogpu do podstawowych obiektéw tej infrastruktury,
2) infrastruktury technicznej, w tym shcej obstudze transportowej terenu;
3) zagospodarowania i zabudowy terenu, w tym:
a) intensywné&¢ zagospodarowania terenu,
b) wska&nik powierzchni biologicznie czynnej,
c) wysokd¢ budynkow,
d) minimalrg powierzchng nieruchoméci gruntowej i szerok& jej frontu,
4)  tablic i uradzer reklamowych umieszczanych w przestrzeni publiczwelym ograniczenia
w ich lokalizaciji,
- uwzgkdniajac wymogi jakdci projektowanej przestrzeni oraz waxtbprawnie chronione, .

8 3. Rozporadzenie okr@la sposéb spogdzania bilansu terenow, w szczegdlkio sposob
obliczania chitonnéci terenédw o rénym przeznaczeniu oraz obliczania dpsiici terendw
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe do a#tfuktury spotecznej, uwzginiajc
konieczné¢ zabezpieczenia potrzeb spotecmidokalnej, w szczegdlroi w zakresie: budownictwa
mieszkaniowego, ustug, produkcji, infrastrukturgtteicznej i spotecznej oraz przestrzeni publicznych

RozDzIAL 2. STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

Art. 54
8§ 1. Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gnmimane dalej
»studium”, okrela polityke przestrzensp gminy, uwzgédniajac lokalne i ponadlokalne uwarunkowania
przestrzenne, spoteczne i gospodarcze oraz cel®jwspoteczno-gospodarczego gminy.
§ 2.Rada gminy jest zobowzana uchwadi studium dla catego obszaru gminy.
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§ 3. Studium waze przy sporadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestego oraz
miejscowych przepiséw urbanistycznych.

Art. 55

8§ 1.W celu racjonalnego gospodarowania przestgzenszar gminy dzieli siw studium na obszary:
zabudowane i 0 ograniczonej zabudowie, a w ¢grpatrzeb réwnig obszary rozwoju zabudowy.

§ 2. Obszary zabudowane obejmugreny charakteryzage s¢ zwary zabudow oraz posiadage
dostp do niezbdnej infrastruktury technicznej. W sktad obszarbudowanego magwchodzt takze
tereny niezabudowane, stangeeé luki w zabudowie, o ile posiadajostp do niezlbdnej infrastruktury
techniczne;.

§ 3.0bszary o ograniczonej zabudowie obejnteyeny rolne, léne lub inne czynne ekologicznie, w
tym tereny wydczone z zabudowyaglz objete istothymi ograniczeniami w zabudowie na podstawi
przepisow odgbnych, a take tereny zabudowy rozproszonej lub nieposigmgjdos¢pu do niezbdnej
infrastruktury technicznej.

8 4. Obszary rozwoju zabudowy wyznaczg sv przypadku, gdy chtonsé niezabudowanych
terendw wchodgeych w sktad obszaru zabudowanego oraz chiaghmiezabudowanych terendw, na
ktérych obowizuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegb neewystarczaga do
zabezpieczenia potrzeb spotecio lokalnej, w szczegOlrioi w  zakresie: budownictwa
mieszkaniowego, ustug, produkcji, infrastrukturghiricznej i spotecznej oraz przestrzeni publicznych

8 5. Powierzchnia obszaréow rozwoju zabudowy powinna oedad& udokumentowanym
mozliwosciom rozwoju gospodarczego i demograficznego gmimytym potrzebom inwestowania w
gminie, z uwzgldnieniem chionnéci terendéw niezabudowanych wchadych w sklad obszaru
zabudowanego oraz mavosciom ekonomicznym gminy.

Art. 56
W granicach obszaréw, o ktorych mowa w art. 55 §vIstudium mog by¢ wyznaczone nagbujace
strefy wytkowania:
1) na obszarach zabudowanych i rozwoju zabudowy:
a) mieszkaniowa jednorodzinna;
b) mieszkaniowa wielorodzinna;
c)  wielofunkcyjna;
d) ustugowa;
e) produkcyjna;
f) rekreacji i sportu;
g) czynna ekologicznie;
h) realizacji inwestycji celu publicznego.
2) na obszarach o ograniczonej zabudowie:
a) rolna;
b)  gospodarki l&nej;
c) czynna ekologicznie, innaznmiolna i gospodarki knej;
d) realizacji inwestycji celu publicznego;
e) rekreacji i sportu;
f) zabudowy letniskowej.

Art. 57
§ 1. Studium okréla struktue funkcjonalno-przestrzegrgminy, a w szczegolsoi:

1) granice obszarow urbanizacji i strebytkowania oraz kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy i przeznaczeniu terendw;

2) kierunki i wskaniki zagospodarowania i zabudowy terenéw pofych w obszarach
urbanizacji oraz tereny wadzone spod zabudowy;

3) zasady ochrony obszar6w ochrony krajobrazu, awidk oraz sposoby realizacji
infrastruktury technicznej na tych obszarach lulggnej oddziatywa na te obszary;

4)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w széhemci zabytkdw oraz ddébr kultury
wspotczesnej;

5) kierunki i zasady rozwoju infrastruktury techmmej, w tym strefy lokalizacji drog
publicznych wraz z okébeniem ich kategorii i klas;
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6)
7

9)
10)

11)
12)

13)
14)

§2.W
1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

obszary rozmieszczenia inwestycji celu publiggne znaczeniu lokalnym;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej $nej przestrzeni produkcyjnej;

szczegollne zasady zagospodarowania obszaréwereganych przyrodniczo;
ograniczenia w zabudowie strefy oddziatywantaikk;

obszary rozmieszczenia przeg@lsiiec mogicych zawsze znageo oddziatywa na
srodowisko orazsrodowiskowe uwarunkowania realizacji tych przedai¢c¢, a take
obszary na ktorych madoy¢ realizowane zaktady stwarzag ryzyko wysipienia powane;
awarii przemystowej;

obszary przestrzeni publicznych;

obszary o strukturze wiasd nieruchomeéci, ktéra unieméliwia ich zagospodarowanie w
caldsci lub w czsci, zgodnie z przewidywanym przeznaczeniem;

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowychwig@achni sprzedsy powyzej 2000 r;
obszary rozmieszczenia guizen wytwarzapcych energi z odnawialnychzrédet energii o
mocy przekraczagej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi Zeanymi z ograniczeniami w
zagospodarowaniu i zabudowie terenu;

studium uwzgjdnia s¢ w szczegolngci:

wymogi zwgzane z ochransrodowiska, ochromkrajobrazu oraz uzdrowisk;

wymogi zwihzane z ochrandziedzictwa kulturowego, w szczegodnbzabytkéw oraz débr
kultury wspotczesneyj;

obszary rozmieszczenia inwestycji celu publigene znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
wigzacymi ustaleniami aktow planowania ponadlokalnegazodecyzji sSrodowiskowo-
lokalizacyjnych;

obszary funkcjonalne;

obszary, dla ktérych obogzkowe jest sporgizenie planu miejscowego;

obszary szczegdlnego zaggnia powodzj oraz obszary osuwanigsnas ziemnych;
obszary wymagage rewitalizacji;

strefy ochronne g§ wody oraz obszary ochronne zbiornikow wdéidladowych

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznaczawiztozu kopaliny filar ochrony;

obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

granice terendw zamkiych i ich stref ochronnych;

strefy oddziatywania lotnisk.

§ 3. Ksztaltupc tres¢ studium naley uwzgkdni¢c ponadlokalne i lokalne uwarunkowania rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego gminy, w szczegéthwynikajace z:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7
8)
9)

10)
11)
12)
13)
14)

dotychczasowego stanu tadu przestrzennego i @gmagego ochrony;

aktualnego przeznaczenia, zagospodarowaniaojertia terenu;

potrzeby racjonalizacji proceséw planistycznyeh, tym przeciwdziatlania rozpraszaniu
zabudowy;

potrzeb rozwojowych gminy, wynikgjych z prognozy demograficznej, procesow
migracyjnych, lokalnego rynku pracy oraz #iwosci uzupetnienia zabudowy w obszarze
zabudowanym, wypoganym w infrastruktug technicza;

mazliwosci rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy i zapeenia realizacji nieziginej
infrastruktury technicznej i podstawowe] infrastiuly spotecznej na obszarach
zabudowanych i rozwoju zabudowy;

stanu infrastruktury technicznej, w tym stopni@oradkowania gospodarki wodno-
sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

warunkow i jakéci zycia mieszkacéw, w tym ochrony ich zdrowia;

zada stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

stanusrodowiska, w tym rozmieszczenia obszarOw przestreénonionej ustalonych w
ponadlokalnych aktach planowania przestrzennegakae zasad ich zagospodarowania,
stanu rolniczej i Iénej przestrzeni produkcyjnej, wielka i jakosci zasobow wodnych oraz
wymogéw ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu;

wystpowania obiektdw i terendw chronionych na podstawiepiséw odibnych;

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw orabrdkultury wspétczesnej;

zagraenia bezpieczestwa ludzi i ich mienia;

wystpowania obszarow naturalnych zaggio geologicznych;

wystpowania, udokumentowanych ztkopalin oraz zasobdéw wod podziemnych;
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15) wystpowania terendw gérniczych;
16) wymaga dotyczcych ochrony przeciwpowodziowej;
17) stanu prawnego nieruchofod

Art. 58
Minister witaciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowanisaga@spodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa okék, w drodze rozpormzenia: wymagany zakres projektu studium wsc
tekstowej i graficznej wraz z uzasadnieniem, zasgadyzdzania bilansu terenéw oraz prognozy skutkow
finansowych, w tym:

1) szczegdtowe kryteria i zasady wyznaczania olbdszazabudowanych, obszaréw rozwoju
zabudowy i obszarbw o0 ograniczonej zabudowie, wska intensywndci zabudowy
uzasadniajce wyznaczanie obszaréw zabudowanych dla poszeredol typow
funkcjonalnych gmin;

2)  wymogi dotycace sposobu formutowania ustalstudium w czsci tekstowej i graficznej
oraz wzory stosowanych oznaazeymboli i nazewnictwa, w tym standardpaymbolile i
nazewnictwo obiektow i ich cech w opracowaniach ra@oych przy wykorzystaniu
systeméw informacji przestrzennej;

3) wymogi dotyczace materiatdw planistycznych i skali oprac@wkartograficznych, a telke
ocen i analiz spoteczno-gospodarczych;

4)  sposoOb spogrlzania prognozy skutkow finansowych, w tym dlagia kosztoéw realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

5) rodzaje wskanikdw zagospodarowania terenu oraz sposéb ichslakria;

6) sposb6b dokumentowania prac planistycznych

— uwzgbdniajgc wymogi racjonalnej i efektywnej polityki przestrmej, a take standaryzacji

ustalé studium oraz jego spéjia z systemem informacji przestrzenne;j.

RozpziAat 3. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Art. 59

8 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegagnywdalej ,planem miejscowym”,
realizupc polityke przestrzens okreslong w studium, stanowi o0 przeznaczeniu terendw orazstak
warunki ich zagospodarowania i zabudowy.

§ 2. Plan miejscowy spogdza s¢, jesli rada gminy tak postanowi, chyb@ przepisy Kodeksu
stanowj inacze;j.

§ 3. Plan miejscowy powinien obejmowastret lub strefy uytkowania wyznaczone w studium.
Mozna nim objé¢ czesé strefy uytkowania, o ile stanowi ona zwarty zespoét urbamisty lub plan
uchwalany jest w celu realizacji infrastrukturyhie@znej albo dla terendw przestrzeni publicznej.

§ 4. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.

Art. 60
§ 1.Plan miejscowy spogrlza s¢ obowizkowo dla:
1)  obszardéw rozwoju zabudowy;
2)  zabudowanych terenow zagemia powodziowego;
3) zabudowanych obszaréw pasa nadbrzgo;
4) stref uytkowania ,zabudowa letniskowa”;
5)  parkdéw kulturowych;
6) pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych;
7)  scislej strefy ochrony uzdrowiskowej;
8) terendw przestrzeni publicznych.
§ 2. Zmiarg planu miejscowego spaidza s¢ obowihzkowo, jezeli nasgpita zmiana przepisow
prawa lub aktéw planowania ponadlokalnego, z ktdgglan miejscowy stat gisprzeczny.
§ 3.Do czasu spogglzenia planu miejscowego na terenacletyish obowizkiem, o ktérym mowa
w 8 1, nie jest maliwa realizacja inwestycji wymagsgej zgody budowlanej.
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8§ 4. Lotniska uytku publicznego, elektrownie wiatrowe o0 mocy pragzajcej 100 kW,
skltadowiska odpaddéw oraz cmentarze mbgé realizowane na obszarze, na ktérym olaawje plan

miejscowy.

Art. 61

§ 1.W planie miejscowym okéta sk:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7
8)
9)

10)

11)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigaajereny o rinym przeznaczeniu lub #dych

zasadach zagospodarowania;

warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzgm

warunki ochronyrodowiska i krajobrazu;

warunki zagospodarowania terendw przestrzeniqurie;j;

lokalizacg infrastruktury technicznej;

warunki zagospodarowania terenéw lub obiektowdlggagcych ochronie na podstawie

przepiséw odgbnych;

granice terendw rozmieszczenia inwestycji gelblicznego o znaczeniu lokalnym;

szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziguuichoméci;

warunki zagospodarowania i zabudowy terenu,czegolndci:

a) zasady usytuowania obiektow budowlanych na ofemngci gruntowej, w tym linie
zabudowy,

b) wskanik intensywnéci zabudowy,

c) wska&nik powierzchni biologicznie czynnej,

d) maksymalg wysoka¢ zabudowy,

e) minimalry powierzchng nieruchomeéci gruntowej i szeroki jej frontu,

f) wymogi w zakresie miejsc parkingowych,

g) gabaryty obiektow,

na terenach przeznaczonych na cele budowniotiggzkaniowego — procentowy udziat

powierzchni terenéw przeznaczonych na cele zielesiedlowej i placow zabaw w

odniesieniu do powierzchni nieruchofob gruntowej oraz zakres i sposob dpst do

podstawowej infrastruktury spotecznej;

stawl optaty z tytutu wzrostu warfci nieruchoméci, w granicach od 10 do 30% tego

wzrostu.

§ 2.W zaleznosci od potrzeb w planie miejscowym okl sk:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7

projekt scale i podziatéw nieruchomizi;

obszary zorganizowanego inwestowania;

zasady i warunki sytuowania obiektéw matej awmdtiury, tablic i urzdzea reklamowych
oraz ogrodze;

granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celbligznego o znaczeniu ponadlokalnym;
sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowarkggzania i aytkowania terendw;
kolorystyle obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

wymogi wynikajce z regionalnych cech istrdepj zabudowy oraz uksztattowania terenéw

gminy.

§ 3.Przepis art. 57 § 2 stosuje sidpowiednio.

Art. 62

Plan miejscowy spogeiza s¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem gdowych kopii map zasadniczych
albo w przypadku ich braku map katastralnych, gaeoaych w pastwowym zasobie geodezyjnym i
kartograficznym. W uzasadnionych przypadkach dogzesz¢ stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000,
a w przypadkach planéw miejscowych, ktére spdra s¢ wytacznie w celu przeznaczenia gruntéw do
zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dazasst stosowanie map w skali 1:5000.

Art. 63

Minister wiaciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania agaspodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, ékrev drodze rozporgdzenia wymagany zakres projektu planu
miejscowego w agci tekstowej i graficznej, w tym:

1)

rodzaje przeznac#derenu, jakie magby¢ ustalone w planie miejscowym, w zatesci od
rodzaju strefy gytkowania okrélonej w studium;

Projekt Kodeksu urbanistyczno-budowlanego str. 20/20



2)  wymogi dotyczce sposobu zapisywania ustalglanu miejscowego w egci tekstowej i
graficznej oraz wzory stosowanych oznagzymboli i nazewnictwa;
3) standardow symbolile i nazewnictwo obiektéw i ich cech w opracowanidaalorzonych
przy wykorzystaniu systemoéw informacji przestrzgnnetym w formie baz danych;
4)  wymogi dotyczce materiatéw planistycznych;
5)  wymogi dotyczce danyclerodtowych i innych wykorzystywanych danych przestmaych;
6) wymogi dotyczce doktadnéci danych przestrzennych tworzonych w procesie gMamia
przestrzennego oraz sposéb dokumentowania praisleznych
— uwzgkdniajgc wymogi racjonalnej i efektywnej realizacji pokiyprzestrzennej, a tak standaryzacji
ustalé planu miejscowego oraz jego spdgjoiaz systemem informacji przestrzennej.

Rozbpziat 4. MIEJSCOWE PRZEPISY URBANISTYCZNE

Art. 64

§ 1. Miejscowe przepisy urbanistyczne, zwane w ninigjszozdziale ,przepisami urbanistycznymi”
mog by¢ sporadzone na obszarach zabudowanych, na ktérych ni@ighgje plan miejscowy.

§ 2. Przepisy urbanistyczne spedza s¢ dla caldci obszaru zabudowanego lub dla jegesce
stanowicej zwarty zespoét urbanistyczny.

8§ 3. W przepisach urbanistycznych olee si funkcje nieruchomixi gruntowych — spood
katalogu funkcji okrédonego w dziale IV - a tale warunki ich zagospodarowania i zabudowy. W
przepisach tych nie oldi@ sk przeznaczenia terenu.

§ 4. Uchwata w sprawie przepisow urbanistycznych jésta prawa miejscowego, uchwalanym w
trybie uproszczonym, o ktérym mowa w art. 74.

Art. 65
8§ 1.Przepisy urbanistyczne, w odniesieniu do poszdnggh funkcji, stanow o:

1) maksymalnym wskaiku intensywnéci zabudowy;

2) minimalnym wskaniku powierzchni biologicznie czynnej;

3) maksymalne;j iléci kondygnacii;

4) minimalnej i maksymalnej ikzi miejsc parkingowych;

5) minimalnej wielkdci dziatek budowlanych;

6) maksymalnej i minimalnej wysokai gornej krawdzi elewacji frontowej budynkéw;

7 maksymalnym i minimalnymakie nachylenia dachu;

8) maksymalnej i minimalnej wysoka kalenicy;

9) ukitadzie potaci dachowej;

10) polaeniu kalenicy w stosunku do drogi;

11) usytuowaniu obiektu budowlanego na nieruchi@mgruntowej, w tym obowaizujacej lub
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) kolorystyce obiektow budowlanych oraz rodzajlrgcia dachow;

13) rozwgzaniach detali architektonicznych elewacji, w tysztattowaniu okien i drzwi,

14) innych wymogach wynikagych z regionalnych cech istraegj zabudowy oraz fizjografii
gminy.

8§ 2.Przepisy urbanistyczne spadza s¢ w skali wiaciwej dla sporzdzenia planu miejscowego.

Art. 66
§ 1. Dla obiektow matej architektury, wdzer i tablic reklamowych, w tym umieszczanych na
obiektach budowlanych, a takogrodzé, uchwala sj zasady i warunki ich sytuowania, w tym gabaryty i
standardy jakeciowe.
§ 2. Uchwat, o ktorej mowa w § 1, podejmujecgila obszaru catej gminy. Przepisow uchwaty nie
stosuje si ha obszarach, na ktérych obamtije plan miejscowy w zakresie uregulowanym w pani
8§ 3. Projekt uchwaty spoariza wojt, burmistrz albo prezydent miasta. Przesbghazeniem radzie
gminy projektu do uchwalenia, wéjt, burmistrz alfrezydent miasta, bez ainej zwitoki, kolejno:
1) wystpuje o zaopiniowanie projektu przez gmirkomisg urbanistyczno-architektonicgn
panstwowy straz pozarm, zaradcg drogi publicznej, a w zak@osci od potrzeb,
wojewoOdzkiego konserwatora zabytkdw;
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2)  wprowadza zmiany wynikgie z uzyskanych opinii;

3) podaje do publicznej wiadorw, poprzez wywieszenie na okres co najmniej 30 dni
obwieszczenia w siedzibie organu oraz ogtoszernpeasie lokalngjinformacg o wytozeniu
projektu , a nagpnie wyktada projekt do publicznego wdlu na okres co najmniej 21 dni
oraz organizuje w tym czasie dyskupiubliczry nad przygtymi w projekcie rozwizaniami;

4)  analizuje wyniki z przeprowadzonej dyskusji pabhej, a nagpnie sporzdza i podaje do
publicznej wiadoméxi informacg o przebiegu dyskusji;

5)  wprowadza do projektu uchwaty zmiany, wynica z przebiegu dyskusiji.

RoOzDzIAt 5. TRYB UCHWALENIA | ZMIANY AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Art. 67
8§ 1. W celu uchwalenia aktu planowania przestrzennegga rgminy podejmuje uchwato
przystpieniu do jego spogzizenia.
§ 2. Rada gminy podejmuje uchwat wiasnej inicjatywy lub na wniosek wojta, burmist albo
prezydenta miasta.
§ 3. Kazdy maze wysgpi¢ do wojta, burmistrza albo prezydenta miasta z ski@m o sporzdzenie
aktu planowania przestrzennego.

Art. 68

8 1. W uchwale o przygpieniu do spormzania aktu planistycznego rada gminy élagyranice
obszaru okgtego projektem aktu.

§ 2. Przed podjciem uchwaty, wojt, burmistrz albo prezydent miadtkonuje analiz dotygeych
zasadnéci przystpienia do sporgizenia aktu planowania przestrzennego ggasopinii gminnej komisji
urbanistyczno—architektonicznej, azakustala niezfziny zakres prac planistycznych.

8 3. W przypadku przygpienia do sporgzania planu miejscowegabo miejscowych przepisow
urbanistycznych wajt, burmistrz albo prezydent r@adokonuje oceny zgodém przewidywanych
ustaléh aktu z ustaleniami studium, oraz analizuje striktwlasndci nieruchoméci w granicach
obszaru, dla ktérego spadza s¢ plan miejscowy.

8§ 4. W przypadku, kiedy z analizy struktury wiasoonieruchoméci wynika brak maliwosci
zagospodarowania cafo lub czsci obszaru, dla ktorego spedza s¢ plan miejscowy, zgodnie z
przewidywanym przeznaczeniem, w uchwale o pgpyehiu do sporzdzenie planu miejscowego naje
wskaz& obszar wymagagy zmian w uksztattowaniu granic nieruchaitio

8 5. Przeprowadzone analizy oraz stanowisko gminnejigommrbanistyczno—architektonicznej
stanowj zahcznik do uchwaty.

Art. 69
§ 1. Akty planowania przestrzennego spmlza s¢ z uwzgtdnieniemurbanistycznych standardéw
planistycznych oraz opracowania ekofizjograficznego
§ 2. Opracowanie ekofizjograficzne okte warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i
racjonalr gospodark zasobamérodowiska, w szczegoldoi przez:
1) ustalanie programéw racjonalnego wykorzystan@wigrzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zté kopalin oraz racjonalnego gospodarowania gruntami;
2) uwzgkdnianie obszarow wygbowania zté kopalin oraz obecnych i przysziych potrzeb
eksploatacji tych ztg
3) zapewnianie kompleksowego rozwmania problemOéw urbanizacji, ze szczeg6inym
uwzgkdnieniem gospodarki wodnej, odprowadzanieiekdéw, gospodarki odpadami,
systeméw transportowych i komunikacji publicznegouradzania i ksztattowania terenow
zieleni;
4) uwzgkdnianie konieczrikxi ochrony waéd, gleby i ziemi przed zanieczyszceeniw zwizku z
prowadzeniem gospodarki rolnej;
5) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowyobdowiska i warunkéw klimatycznych;
6) uwzgkdnianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom wyasaiemi i ich skutkom;
7) uwzgkdnianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrzéd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami, polami elektromagnetycznymfriadzwickami.
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8 3. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta, przynajjiméz na cztery lata, spadza okresowy
ocery aktualndci opracowania ekofizjograficznego, a rgstie podaje do publicznej wiadoku jej
wyniki.

8 4. Minister wiaciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania agaspodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, ékrev drodze rozporglzenia, szczegblowy zakres i sposob
wykonania opracowa ekofizjograficznych, uwzgbniajgc odpowiednio potrzeby, dla ktérych
sporadzane § te opracowania, konieczffo zapewnienia trwafwi podstawowych proceséw
przyrodniczych na obszarach efyich aktami planowania przestrzennego oraz daugck podstaw
sporzdzania tych opracowia

Art. 70
Po podgciu przez rag gminy uchwaly o przygpieniu do sporgdzenia studium lub planu miejscowego,
woijt, burmistrz albo prezydent miasta, bezditiej zwtoki, kolejno:

1) podaje do publicznej wiadosm, poprzez wywieszenie na okres, co najmniej 30 dn
obwieszczenia w siedzibie organu oraz ogloszenj@asie lokalnejjnformacg o podgciu
uchwaly o przysipieniu do sporgdzania aktu, oki&ajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow, nie krotszy ki30 dni od dnia ogtoszenia,

2) przeprowadza konsultacje spoteczne, w szczeffblmmprzez przeprowadzenie ankiet i
organizowanie spotkaz mieszkacami obszaru objego projektowanym aktem;

3) w przypadku, kiedy uchwata o przysieniu do sporgdzenia planu miejscowego wskazuje
potrzelz ponownego uksztattowania granic nieruchéonazawiadamia na fnie wiacicieli
i uzytkownikow wieczystych nieruchomdoi potazonych na obszarze wymageym zmian w
uksztattowaniu granic nieruchosm, na adres wskazany w katastrze nieruchimmo

4)  zawiadamia na finie o pod¢ciu uchwaty o przysgpieniu do sporgdzania projektu aktu
organy widciwe do uzgadniania i opiniowania projektu;

5) analizuje wnioski i wyniki przeprowadzonych katiacji spotecznych, spagdza i podaje do
publicznej wiadoméci, w sposéb okrgony w pkt 1, informagj o zgtoszonych propozycjach
oraz wynikach przeprowadzonych analiz;

6)  wyskpuje do widciwego organu ochrongrodowiska i inspekcji sanitarnej o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegotoseo informacji wymaganych w prognozie oddziatywamia
srodowisko dotyczcej projektu aktu;

7)  sporadza projekt aktu, bilans terenoéw, progagego oddziatywania ndérodowisko oraz
prognoz skutkéw finansowych jego uchwalenia, a w przypagdanu miejscowego
wymagagcego zmian w uksztattowaniu granic nieruchéone sporadza projekt scalenia i
podziatu nieruchontei;

8)  wystpuje o:

a) uzgodnienie projektu aktu z organami detvymi do oceny zgodrigi projektu z
wigzacymi ustaleniami ponadlokalnych aktow planowanizeptrzennego,
b) uzgodnienie projektu aktu, w zahesci od potrzeb, do organdw administraciji
rzadowej wigciwych w sprawach ochrony waét prawnie chronionych,
c) zaopiniowanie projektu aktu przez gmgnkomisg urbanistyczno-architektonican
oraz w zalenosci od potrzeb, przez:
- waljta, burmistrza albo prezydenta miasta gmin @gaoi)ch z obszarem
objetym projektem aktu planistycznego,
- wiasciwego starost
- wihasciwe organy administracji ggowej, a w szczegolsoi: inspekcji ochrony
srodowiska, inspekcji sanitarnej, ifwowej stray pozarnej, zarzdcg drogi
publicznej,
d) wyrazenie przez wigciwy organ zgody na zmianprzeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nidlee, jezeli wymagaj tego przepisy ogbne,

9) wprowadza zmiany w projekcie aktu, bilansie mére, prognozie oddziatywania na
srodowisko, prognozie skutkow finansowych oraz pkoje scalé i podziatéw wynikajce z
dokonanych uzgodnhel uzyskanych opinii;

10) podaje do publicznej wiadoswy, w sposob okrdony w pkt 1, informacje o wytaeniu
projektu aktu do publicznego wveglu, a naspnie wykltada ten projekt wraz z bilansem
terendw, prognag oddzialywania nasrodowisko, prognag skutkoéw finansowych oraz
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projektem scale i podziatdw do publicznego wgdu na okres co najmniej 21 dni oraz
organizuje w tym czasie dyskagjubliczrg nad przygtymi w projekcie aktu rozvgzaniami;

11) podaje do publicznej wiadosw, w sposéb okrdony w pkt 1, informagj o maliwosci
sktadania, w okresie wytenia aktu, uwag do projektu aktu, prognozy oddmialyia na
srodowisko, prognozy skutkéw finansowych oraz projekscalenia i podziatu
nieruchoméci; wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomo potazonych na
obszarze wymagagym zmian w uksztalttowaniu granic nieruchadgip zawiadamia na
pismie, na adres wskazany w katastrze nierucomo

12) bez zbdnej zwloki rozpatruje uwagi i analizuje wyniki zrzgprowadzonej dyskus;ji
publicznej a nagpnie sporadza i podaje do publicznej wiadokod w sposéb okrdony w
pkt 1, informac o zgtoszonych uwagach i przebiegu dyskusji publgoraz o sposobie
rozstrzygngcia uwag wraz z uzasadnieniem;

13) wprowadza do projektu aktu oraz bilansu tererzdmany, wynikaace z uwzgidnionych
uwag, opinii i przebiegu dyskusji, a w przypadkuedy wprowadzone zmiany mgj
charakter istotny, ponawia czyrieg o ktorych mowa w pkt 8-12;

14) przedstawia radzie gminy do uchwalenia propditu wraz z bilansem terendw, prognoz
oddziatywania narodowisko, prognaz skutkéw finansowych, projekt scalenia i podziatu
nieruchoméci oraz lis nieuwzgednionych uwag.

Art. 71
§ 1.Zmiana aktu planowania przestrzennegogpagé w trybie wiaciwym dla jego uchwalenia.
§ 2. W uchwale o przygpieniu do zmiany aktu planowania przestrzennega gadiny okréla cel i
zakres planowanej zmiany. Przepis art. 67 i 68ugtost odpowiednio.

Art. 72
Zmiana studium i planu miejscowego nie naruszaj istotnych rozstrzyged funkcjonalno-
przestrzennych albo wynikgja ze zmian obowrujacego prawa, nagbuje w trybie uproszczonym.

Art. 73
Woijt, burmistrz albo prezydent miasta reppo uzgodnieniu z wdaiwym organem ochrongrodowiska i
inspekcji sanitarnej, odgtic od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziahavawa srodowisko,
jezeli projekt zmiany aktu planistycznego stanowi jegeznacza modyfikackg.

Art. 74
Woijt, burmistrz albo prezydent miasta, po podl przez rag gminy uchwaly o przyspieniu do zmiany
aktu planowania przestrzennego w trybie uproszampiez zbdnej zwitoki, kolejno:

1) podaje do publicznej wiadogm, poprzez wywieszenie na okres, co najmniej 30 dn
obwieszczenia w siedzibie organu oraz ogloszenj@asie lokalnejinformacg o podgciu
uchwaty;

2)  wystpuje do widciwego organu ochron§rodowiska i inspekcji sanitarnej o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegotosed informaciji wymaganych w prognozie oddziatywamia
srodowisko dotycgcej projektu aktu;

3) sporadza projekt aktu wraz z bilansem terenéw, prognoddziatywania narodowisko
oraz prognog skutkéw finansowych;

4) wyskpuje o0 zaopiniowanie projektu aktu przez gminrkomisg urbanistyczno-
architektoniczn, a w zalénosci od potrzeb, przez:

a) wojta, burmistrza albo prezydenta miasta lubngnmgranicacej z obszarem oktym
projektem aktu planistycznego,

b) witasciwego starost

c) wiasciwe organy administracji gdowej, a w szczegolgoi: inspekcji ochrony
srodowiska, inspekcji sanitarnej i ftwowej stray pozarnej, zarzdce drogi
publicznej,

5)  wprowadza zmiany w projekcie aktu oraz bilansrenoéw wynikajce z uzyskanych opinii;

6) podaje do publicznej wiadog®m, w sposob okrdony w pkt 1, informacje o wylgeniu
projektu aktu do publicznego vaglu, a nasipnie wyklada ten projekt wraz z progroz
oddziatywania na&rodowisko i prognoz skutkow finansowych do publicznego wdl na
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okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym tzayskus¢ publiczry nad przygtymi w
projekcie aktu rozwizaniami;

7) podaje do publicznej wiadog®, w sposob okrdony w pkt 1,ze w okresie w ktorym
projekt aktu wytaony jest do publicznego wglu, maliwe jest sktadanie uwag do projektu
aktu, oraz do prognozy oddziatywaniadnadowisko i prognozy skutkéw finansowych;

8) bez zbdnej zwioki rozpatruje uwagi i analizuje wyniki zrzeprowadzonej dyskusji
publicznej a nagpnie sporadza i podaje do publicznej wiadokod w sposéb okrdony w
pkt 1, informac¢ o zgtoszonych uwagach i przebiegu dyskusji pubkgzoraz sposobie
rozstrzygngcia uwag wraz z uzasadnieniem;

9) wprowadza do projektu aktu oraz bilansu terezdmany, wynikagce z uwzgidnionych
uwag, opinii i przebiegu dyskusji, a w przypadkiedy wprowadzone zmiany ng@j
charakter istotny, ponawia czyrieg o ktorych mowa w pkt 4-8;

10) przedstawia radzie gminy do uchwalenia propdtt wraz z bilansem terendw, proggaoz
oddziatywania ndrodowisko, prognaz skutkdw finansowych oraz lshieuwzgédnionych
uwag.

Art. 75
§ 1. Rada gminy rozpatruje, w formie uchwatl, uwagi zglmne do projektu aktu planowania
przestrzennego, nieuwzghione przez wéjta, burmistrza albo prezydenta taias
§ 2. Jeeli rada gminy stwierdzi konieczfd dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia
projekcie aktu planowania przestrzennego, w tymdaik wyniku uwzgtdnienia uwag do projektu aktu,
czynnaci, o ktérych mowa w art. 70 albo 74, ponawia si zakresie niezlinym do dokonania tych
zmian. Przedmiotem ponowionych czysciomaze by jedynie czs¢ projektu aktu olgta zmian.

Art. 76

§ 1. Warunkiem uchwalenia planu miejscowego oraz miejsch przepisow urbanistycznych jest
stwierdzenie ich zgodsdoi ze studium. Warunkiem uchwalenia planu miejsagavgest ponadto
okreslenie zrodet finansowania inwestycji celu publicznego, rktthalea do zadéa wilasnych gminy,
ujetych w tym planie.

§ 2. Obowizek zapewnieniagrodet finansowania uznaje¢sta spetniony, jeeli zagwarantowanie
finansowania w cakei lub czsci nastpuje w drodze umowy w sprawie urbanistycznego [Btoje
realizacyjnego.

Art. 77
Zmiana planu miejscowego oraz miejscowych przepishbanistycznych mae by przeprowadzana
rébwnolegle ze zmian studium. Rada gminy nie m® podj¢ uchwaly w sprawie uchwalenia planu
miejscowego lub miejscowych przepisow urbanistychngo czasu weégia wzycie zmiany studium.

Art. 78

§ 1.Rada gminy przyjmuje projekt aktu planowania pitzesinego w drodze uchwaty.

§ 2. Czs¢ tekstowa studium wraz z uzasadnieniem, bilanseemésv i czscig graficzry, stanows
zalczniki do uchwaty w sprawie studium.

§ 3. Czxs¢ tekstowa planu miejscowego stanowsérechwaly. Sporzdzana jest z uwzgtinieniem
zasad techniki prawodawczej.

8§ 4. Czs¢ graficzna, uzasadnienie planu miejscowego, bitensnow, rozstrzygacie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury teatznej i zasadach ich finansowania oraz projektesta
i podziatu nieruchomii, stanowsd zakczniki do uchwaty w sprawie planu miejscowego.

Art. 79
Wajt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawtapéanowania przestrzennego wraz zeahikami i
dokumentagj prac planistycznych wojewodzie — w celu oceny rgéd z prawem i ogtoszenia w
dzienniku urzdowym, a nadto do wiadorfit whasciwemu organowi ochrongrodowiska i inspekciji
sanitarne;.

Art. 80
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Akt planowania przestrzennego, po dokonaniu przeewod oceny zgodnii z prawem, podlega
publikacji w dzienniku urgdowym wojewddztwa.

Art. 81
§ 1. Organy opiniujce lub uzgadniare projekt aktu planowania przestrzennego w zakresnjej
wihasciwosci rzeczowej i miejscowejasobowihzane do wspotpracy przy spadzaniu projektow tych
aktow, w szczegOlrioi wyrazania opinii, sktadaniu wnioskow oraz udgstianiu informaciji.
§ 2.0rgany ponosgkoszty zaopiniowania lub uzgodnienia projektu aktu

Art. 82

§ 1. Organ uzgadniagy projekt aktu planowania przestrzennego vgratanowisko w formie
postanowienia w terminie 21 dni od dnia otrzymanigjektu aktu.

8 2. Projekt aktu uznaje giza uzgodniony w przypadku, w ktérym #awvy organ nie zajmie
stanowiska w terminie albo, odmawd@ajuzgodnienia projektu aktu, nie oliewarunkéw, na jakich
nastpi uzgodnienie.

§ 3. Nie wydanie opinii w terminie uznajegsta rownoznaczne z brakiem uwag.

Art. 83
§ 1.Na postanowienie w sprawie uzgodnienia projektu planowania przestrzennego gminiezgtu
zazalenie. Przepisy Kodeksu pggbwania administracyjnego dotyce zaalen stosuje si odpowiednio.
8§ 2. Stronami pospowania zaaleniowego & organ, ktory wydat zaskawne postanowienie oraz
gmina.

Art. 84
W uchwale rady gminy w sprawie pedja lub zmiany aktu planowania przestrzennego aisialdzier
wejscia wzycie tego aktu, nie wczniej niz po uptywie 30 dni od dnia jego ogtoszenia.

RozDzIAL 6. SKUTKI WEJ SCIA W ZYCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Art. 85
8 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy ziaiemog by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy, o ile plan nie stanowi inaczej.
§ 2. Jeeli w planie miejscowym ustalono tereny wymagaj zmian w uksztaltowaniu granic
nieruchoméci, to mo@ one by zagospodarowane zgodnie z przeznaczenientloksan w tym planie
po dostosowaniu struktury wtasiod nieruchoméci gruntowych do ustateplanu.

Art. 86
Wejscie w zycie planu miejscowego powoduje, na obszarze nipatyh, utrat mocy obowizujacej
dotychczasowego planu miejscowego albo miejscovgyzlpisow urbanistycznych.

Art. 87
8§ 1. Jeeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmidworzystanie z
nieruchoméci lub jej czsci w sposob dotychczasowy lub zgodny z dotychczgeowrzeznaczeniem
stato s¢ niemaliwe badz istotnie ograniczone, wdeiciel albo uytkownik wieczysty nieruchonigi
moze zadat od gminy:
1)  odszkodowania za poniesipreeczywisi szkod albo
2)  wykupienia nieruchonsai lub jej czsci.
§ 2. Zaspokojenie roszcdae maze nasipi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez gmin
wiascicielowi albo uytkownikowi wieczystemu nieruchorda zamiennej. Z dniem zawarcia umowy
zamiany roszczenia te wygasaj
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Art. 88
Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiavartag¢ nieruchoméci ulegta
obnieniu, a wtaciciel albo uytkownik wieczysty zbywact nieruchomé¢ i nie skorzystat z praw, o
ktérych mowa w art. 87, nie zada® od gminy odszkodowania roéwnego alemiu wartdci
nieruchoméci.

Art. 89

8 1. Jereli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego lub jego zmiaartas¢ nieruchomeci
wzrosta, a wiéciciel lub wytkownik wieczysty zbywaet nieruchomeé¢, wéijt, burmistrz albo prezydent
miasta pobiera jednorazg@woptat, ustalom stosownie do stawki procentowej wzrostu wsgio
nieruchoméci, ustalonej w planie miejscowym. Oplata ta jestttbdem wlasnym gminy.

§ 2. Opfaty nie pobiera siw przypadku nieodptatnego przeniesienia przezikaliwlasndgci
nieruchoméci wchodzacych w skiad gospodarstwa rolnego na ¢ast lub jezeli uwzgkdniono p w
rozliczeniu katastralnym.

Art. 90

8 1. W razie stwierdzenia niewaosci uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowegazsci
lub w cal@ci, odszkodowanie za poniesiprzeczywisi szkoa, albo optata z tytutu wzrostu wasto
nieruchoméci, podlegag zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy lub na rzekialnego wiaciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchosm.

8 2. W przypadku, o ktorym mowa w art. 88, w razie stdzenia niewanosci uchwaty rady gminy
w sprawie planu miejscowego wesei lub w caldci, gmina mae zadaé od aktualnego wigiciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchom zwrotu kwoty stanowicej réwnowarté¢ wyptaconego
odszkodowania. Odgtienie odzadania, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, wymagesadnienia.

Art. 91
Wysokadi¢ odszkodowania z tytutu obmnia wartéci nieruchomeéci oraz wysoké&¢ optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchoméci, ustala si na dzié jej zbycia. Obnienie oraz wzrost warfoi
nieruchoméci ustala s jako r@&nice miedzy wartgciag nieruchoméci okreslong przy uwzgédnieniu
przeznaczenia terenu przed uchwaleniem lub zmiplanu miejscowego a jej wakma przy
uwzgkdnieniu przeznaczenia terenu po jego uchwaleniziianie.

Art. 92
8 1. Roszczenia z tytutu obtenia wartéci nieruchomeci mozna zgtaszaw terminie 5 lat od dnia,
w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana weszlyywie.
§ 2.Przepis § 1 stosujecsodpowiednio do optat, z tytutu wzrostu waxtonieruchomeci.
§ 3. Notariusz, w terminie 7 dni od dnia spgizenia umowy, ktérej przedmiotem jest zbycie
nieruchoméci jest zobowizany przestawojtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta wg/@ aktu
notarialnego.

Art. 93
8 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta, niezwtoezpd otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego,
w drodze decyzji ustala optat tytutu wzrostu wartei nieruchomeci.
8 2. W przypadku, kiedy przewidywane koszty ustalerpaboru optaty oczywcie przewyszaj jej
wysokas¢, mazna odsipi¢ od jej ustalenia.

Art. 94
Wiasciciel albo uytkownik wieczysty nieruchonsai, ktorej warté¢ wzrosta w zwazku z uchwaleniem
lub zmiary planu miejscowego, przed jej zbyciem zv@adat od wojta, burmistrza albo prezydenta
miasta ustalenia, w drodze decyzji, wysak®ptaty z tytutu wzrostu warggi nieruchomeci.

Art. 95
8§ 1. Wykonanie obowgzku wynikapcego z roszcze odszkodowawczych powinno nggsic w
terminie 6 miesicy od dnia zi@enia wniosku wraz z operatem szacunkowym, chybastrony
postanowd inaczej. W przypadku optienia w wyplacie odszkodowania lub w wykupie n@romdaci
wiascicielowi albo uytkownikowi wieczystemu nieruchorda przystuguj odsetki ustawowe.
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§ 2.Spory w sprawach, o ktdrych mowa w 8 1, rozstrzygady powszechne.
§ 3.Zasady szacowania wastd nieruchomeéci okreslajg przepisy odsbne.

RozDzIAL 7. OCENA AKTUALNO SCI AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Art. 96
Woijt, burmistrz albo prezydent miasta, co najmnégj w roku, przedstawia radzie gminy sprawozdanie,
dotyczce ziaonych wnioskéw o spogdzenie lub zmiag aktu planowania przestrzennego wraz z
informacp o dziataniach podiych w tym zakresie.

Art. 97
§ 1. Wijt, burmistrz albo prezydent miasta spolza przynajmniej raz na cztery lata, okregow
ocere aktualndci aktu planowania przestrzennego.
§ 2.W celu oceny aktualoi aktu planowania przestrzennego wajt, burmistiop @rezydent miasta
dokonuje analizy:
1) Zzmian w staniérodowiska;
2) wystpienia skutkbéw przewidzianych w prognozie skutkévansowych;
3)  stopnia realizacji inwestycji celu publicznegtijyre naleég do zadé wtasnych gminy;
4)  wplywu nasrodowisko skutkéw realizacji aktow planistycznych;
5)  zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy;
6)  stopnia realizacji urbanistycznych standardGanisitycznych:;;
7)  zmian w zagospodarowaniu wynikeych z przewidywanej lub prowadzonej dziatglkio
goérniczej, okrélonej w koncesji, w odniesieniu do teren6w gornazy
8) zmian w zagospodarowaniu wyniych z potrzeb ochrony przed powagai odniesieniu
do terendéw szczegoblnego zaggnia powodz;
9) zmian w stanie prawnym terenéw, w tym gze@inych z okjciem ich ochrog na podstawie
przepisow odgbnych.

Art. 98
Na podstawie dokonanej oceny aktudtnoaktu planowania przestrzennego wojt, burmisthaoa
prezydent miasta opracowuje prognozy rozwoju fumkajno-przestrzennego gminy oraz programy
sporadzania planéw miejscowych i miejscowych przepisGwanistycznychpodajc je do publicznej
wiadomdaci, w sposob okrdony w art. 70 pkt 1.

RozDziAt 8. WSPOLPRACA INWESTORA Z GMIN A — URBANISTYCZNY PROJEKT REALIZACYJNY

Art. 99
8 1. Inwestycje mog by¢ lokalizowane we wspétpracy inwestora z gmiw trybie okrélonym
przepisami niniejszego rozdziatu.
8 2. Zasady wspotpracy inwestora z gmiokreSla umowa w sprawie urbanistycznego projektu
realizacyjnego, zwana dalej ,umgWw

Art. 100
§ 1. W umowie wdjt, burmistrz albo prezydent miasta @elyzuje s¢ do sporzdzenia projektu
planu miejscowego umbwiajacego realizag proponowanego przez inwestora zamierzenia
inwestycyjnego, Zainwestor zobowjzuje sé do poniesienia catoi lub czsci kosztéw sporgdzenia
projektu planu miejscowego, a w przypadku jego wdbewa, w brzmieniu uniiwiajacym realizacg
zamierzenia, tate kosztéw realizacji infrastruktury technicznepoteczne.
§ 2.Umowa okréla w szczegolndi:
1) charakterystyczne parametry inwestyciji;
2)  zakres i harmonogram realizacji infrastruktwggtinicznej i spotecznej;
3) zasady rozliczefinansowych nmgdzy stronami;
4)  termin w ktorym przewiduje spodicie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego;
5) maksymala wysoka¢ roszczenia przystugagego inwestorowi w przypadku nie uchwalenia
planu miejscowego unibwiajacego realizagj planowanej inwestyciji.
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8§ 3. Przepisy dotyczre umowy infrastrukturalnej oraz optaty prmgeniowej stosuje i
odpowiednio.
§ 4. Strony mog ustalt, ze projekt planu miejscowego speazi inwestor.

Art. 101
Inwestor, przedstawig¢ gminie ofer¢ zawarcia umowy, wskazuje rodzaj planowanej inwgsty
warianty jej lokalizacji, a tatle proponowany zakres partycypacji w kosztach wyadsech z umowy. Do
oferty dohcza urbanistyczny projekt realizacyjny, zawigcgjkoncepg zagospodarowania obszaru, na
ktérym realizowana ma Byinwestycja.

Art. 102
8 1. Woijt, burmistrz albo prezydent miasta zagodj¢ negocjacje w sprawie umowy,zgdi uzna,
ze realizacja inwestycji przyczyni¢sido rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy, zgodregdsej
polityka przestrzenq
§ 2.0dmowa podjcia negocjacji nagpuje w formie pisemnej, nie wymaga uzasadnienia aia
podlega zaskaeniu.

Art. 103
8 1.Woijt, burmistrz albo prezydent miasta, we wspotprainwestorem, przeprowadza konsultacje
spoteczne urbanistycznego projektu realizacyjnerasiga opinii gminnej komisji urbanistyczno—
architektonicznej oraz dokonuje niedmych analiz.
8§ 2. Jezeli urbanistyczny projekt realizacyjny wywotuje spciw spoteczniei lokalnej, wajt,
burmistrz albo prezydent miasta fecodsipi¢ od prowadzenia dalszych negocjaciji.

Art. 104
§ 1. Po uzgodnieniu téei umowy wojt, burmistrz albo prezydent miasta pezije radzie gminy
projekt umowy wraz z urbanistycznym projektem ramtyjnym, a take analiz uwag zgtoszonych w
konsultacjach spotecznych i opingminnej komisji urbanistyczno—architektonicznej,celu podgcia
przez rad gminy uchwaly upowaniajacej wojta, burmistrza albo prezydenta miasta doazei&a umowy.
§ 2.Umowa zawarta bez upowrdenia rady gminy jest nievzaa.

Art. 105
Po zawarciu umowy wajt, burmistrz albo prezydentasta wysipuje do widciwego organu o
uzgodnienie zakresu i stopnia szczegokmvanformacji wymaganych w prognozie oddziatywama
srodowisko, a naspnie sporzdza projekt planu miejscowego i przedstawia go ieadgminy do
uchwalenia. PrzepisOw art. 67 i 68 nie stosuje si

RozDzIAL 9. POLITYKA PRZESTRZENNA | JEJ REALIZACJA NA OBSZARACH REWITALIZACJI

Art. 106
8 1. Przepisy niniejszego rozdziatu okiaga szczegolne zasady ksztaltowania i realizacji ykilit
przestrzennej oraz prowadzenia procesu inwestydyjiimwlanego na obszarach wymagsggth
rewitalizaciji.
8§ 2.Sposob i tryb wyznaczania obszarow wymagggh rewitalizacji okrélaja przepisy odsbne.
8§ 3. Przepisy niniejszego rozdziatu nie narugzpjzepisow dotycgych prowadzenia polityki
rozwoju oraz polityki miejskiej, w szczegokw w zakresie finansowania proceséw rewitalizacji.

Art. 107
§ 1. Prowadzenie rewitalizacji w zakresie, o ktérym mowaniniejszym rozdziale, stanowi cel
publiczny.
§ 2. W dziataniach tych zapewniagsudziat mieszkacow obszaru wymaggego rewitalizacji, a
takze ich przedstawicieli i organdw ustanowionych ndgtawie przepiséw oglbnych.
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Art. 108
W studium uwzgidnia s¢, wyznaczone na podstawie przepisow ¢bdych, obszary wymaggje
rewitalizacji ze wzgjdu na trwaté¢ oraz wysoki stopie dysfunkcjonalnéci, niespojnéci struktury
przestrzennej, degradagubstancji budowlanej oraz zygane z tym problemy spoteczne.

Art. 109
§ 1. Dziatania na obszarach wymagmajch rewitalizacji prowadzi sina podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaruateadji, zwanego w niniejszym rozdziale "planem
rewitalizacji".
§ 2. Do planu rewitalizacji, w zakresie nieuregulowamynminiejszym rozdziale, zastosowanie gnaj
przepisy dotycgcego planu miejscowego.

Art. 110
W celu sprawnej realizacji dzidarewitalizacyjnych na obszarach zdegradowanychngnmae w
planie rewitalizacji:

1) ogranicz¢ na czas oznaczony prawo zbycia lub eksmia nieruchomiei przez ich
wiascicieli, w szczegoélngi poprzez wprowadzenie obagku uzyskania zgody wdjta,
burmistrza albo prezydenta miasta na zbycie lubigabnie; do zgody stosuje ¢si
odpowiednio przepisy o zasadach wykonywania uprawrprzystugugcych Skarbowi
Paistwa, dotycgce zgody na dokonanie czyried prawnych przez petwowe o0soby
prawne;

2)  wprowadzt prawo pierwokupu nieruchorém na rzecz gminy;

3) przep¢ zarzd nieruchoméci oraz okréli¢ szczegblowe zasady wykonywania zalz
nieruchoméci;

4) wprowadzt szczegllne zasady wykonywania umowy najmu lokaliesekalnego,
polegajce na maliwosci przeniesienia najemcy na okres prowadzenia aiziat
rewitalizacyjnych do lokalu zamiennego w rozumiepiaepiséw o ochronie praw lokatorow
i mieszkaniowym zasobie gminy, z zapewnieniem, \argnmazliwosci, pierwszéstwa w
najmie wynajmowanego lokalu po przeprowadzeniu gzhata.

Art. 111

8§ 1. W przypadku, gdy obszar, dla ktérego uchwatapsan rewitalizacji, wymaga uksztattowania
granic nieruchomizi o odpowiedniej dla inwestycji wielkoi oraz cechach geometrycznych, rada gminy
podejmuje uchwatw sprawie scalenia i podziatu rownogézie z uchwad w sprawie planu.

§ 2. Procedw¢ sporadzania planu rewitalizacji oraz uchwaly w sprawealsnia i podziatu
nieruchoméci przeprowadza siréwnolegle. Podstayvdo sporzdzenia projektu scalenia i podziatu
nieruchoméci jest uchwata w sprawie przypienia do sporgzania planu rewitalizacji.

§ 3. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym rozdzigeepisy dotyczre scalenia i podziatu
nieruchoméci stosuje si odpowiednio.

Art. 112
Na wyznaczonym w studium obszarze rewitalizacji, ditia wegcia w zycie planu rewitalizacji,
obowigzujg zasady inwestowania jak dla obszaru o ograniczoasimjdowie - z tynie rada gminy mee,
w drodze aktu prawa miejscowego, wprowadi#a catdci lub czsci tego obszaru:
1)  ograniczenia, o ktérych mowa w art. 110 pki2] i
2) inne szczegoblne ograniczenia w prowadzeniu alnaici inwestycyjno-budowlanej, mge
na celu zapewnienie miowosci realizacji planu rewitalizacji po jego uchwaleni

Art. 113
Uchwata rady gminy o przygtieniu do sporadzania planu rewitalizacji nie by podgta na wniosek
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta lub neosek widcicieli lub uzytkownikéw wieczystych co
najmniej 50% nieruchondoi gruntowych lub nieruchondoi gruntowych stanowtych co najmniej 50%
powierzchni obszaru rewitalizaciji.

Art. 114
§ 1. Plan rewitalizacji sktada gz czsci planistycznej i realizacyjnej.
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§ 2. Cz5¢ planistyczna planu rewitalizacji zawiera ustaleni&torych mowa w art. 61, z watkiem
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowardgdzania i uytkowania terendw.
§ 3.Czs¢ realizacyjna planu rewitalizacji zawiera:
1) ustalenia dotyeze operatora rewitalizacji;
2) ustalenia dotyare szczegllnych zasad gospodarowania przesirasmbwizujgce na
obszarze obfym planem;
3)  szczegotowe ustalenia dotyce koniecznych do przeprowadzenia robét budowlanyretz
ze wskazaniem etapow ich realizacji i oddawaniazytkowania obiektow budowlanych;
4) ustalenia w zakresie form i zakresu wsparciangndila wigcicieli nieruchoméci objetych
planem, w tym zwolnienia od podatku od nieruchéeno z optat z tytutu aytkowania
wieczystego gruntu.

Art. 115
8§ 1. W celu zargdzania procesem realizacji planu rewitalizacji gmiwyznacza w planie
rewitalizacji operatora rewitalizacji.
§ 2. Gmina mae realizowa plan rewitalizacji take przy wykorzystaniu koncesji na roboty
budowlane oraz innych instytucji wspotpracy sektpreblicznego z sektorem prywatnym, w tym w
szczegolnéci w trybie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Art. 116
8§ 1. Operator rewitalizacji kieruje wykonaniemnéei realizacyjnej planu rewitalizacji oraz dokonuje
rozliczen proceséw rewitalizacyjnych.
§ 2. Operator rewitalizacji realizuje plan rewitaliziagjimieniu gminy.
§ 3. Szczegotowy zakres zatdakompetenciji operatora rewitalizacji okl& plan rewitalizacji oraz
umowa zawarta przez gmgiz operatorem.

Art. 117
Operatorem rewitalizacji me by spotka kapitatowa z udzialem gminy lub wdeieli badz
uzytkownikow wieczystych nieruchordol potozonych na obszarze wymageym rewitalizacji albo inna
osoba prawna, wyloniona w trybie oklienym w przepisach o zaméwieniach publicznych.

Art. 118
Dla cataci lub czsci obszaru rewitalizacji, plan rewitalizacji w by uchwalony na zasadach
okreslonych dla urbanistycznego projektu realizacyjnego.

Art. 119

8§ 1. Koszty dziata inwestycyjno-budowlanych wykonanych na podstawianp rewitalizacji
obciazajg whascicieli lub wzytkownikow wieczystych nieruchomoi potazonych na obszarze rewitalizaciji
w zakresie dziakadotyczcych ich wtasnéci lub prawa aytkowania wieczystego.

§ 2. Gmina ponosi koszty dziatanwestycyjno-budowlanych w zakresie infrastruktteghniczne;.
Wiasciciele lub uytkownicy wieczyci nieruchomeéci potazonych na obszarze rewitalizacji uczestaioz
kosztach realizacji tych dziatgpoprzez wnoszenie na rzecz gminy optaty adiacepcki

§ 3. Do ustalania i pobierania opfaty, o ktdrej mow& &, stosuje siodpowiednio przepisy dziatu
V, z tym, ze wysokd¢ optaty adiacenckie] nie me wynosé¢ mniej niz 25% optaty ustalonej na
podstawie tych przepisow.

8 4. Wysoka¢ stawki optaty adiacenckiej na obszarzec¢obp planem rewitalizacji ustala rada
gminy w drodze uchwaty, podejmowanej po z2@daeniu realizacji tego planu, z tyia:

1)  wysokd¢ tej stawki mae by nizsza nk wynikajaca z przepisow, o ktérych mowa w § 3;

2) stawka mege by zr&znicowana w zalanosci od stophia uczestnictwa zobagmanych do jej
uiszczenia w finansowaniu dziataobjetych planem rewitalizacji lub od przeznaczenia
nieruchoméci, ktérych dotyczy rewitalizacja;

3) mazna zwolné z obowazku uiszczenia optaty Wieicieli lub uzytkownikdw wieczystych:

a) w istotny sposéb uczestnicgch w finansowaniu dziataobjetych planem rewitalizaciji,
dotyczcych ich nieruchomiai;

b) nieruchoméci mieszkalnych oraz przeznaczonych na cele infik8iry spotecznej lub
dziatalnaci pazytku publicznego.
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Rozbziat 10. KONTROLA LEGALNO SCI AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Art. 120
Nadzér organdéw administracji gdowej i gdowa kontrola nad aktami planowania przestrzennego
wykonywane g na zasadach ogolnych, z zastergéem przepiséw niniejszego rozdziatu.

Art. 121

§ 1. Istotne naruszenie prawa, w tym istotne naruszémyleu sporzdzania aktu planowania
przestrzennego, a tak naruszenie wiaiwosci organdéw w tym zakresie, powodujiewanos¢ uchwaty
rady gminy w catéci lub czsci.

§ 2. Jeeli rozstrzygngcie nadzorcze wojewody, stwierdzeg niewanos¢ uchwaty w sprawie aktu
planowania przestrzennego, stanie@awomocne z powodu niezEnia przez gmig w przewidzianym
terminie, skargi dogglu administracyjnego lub jeli skarga zostanie przezdsodrzucona albo oddalona,
czynnaci planistyczne ponawiaesw zakresie niezminym do doprowadzenia do zgodoouchwaty z
prawem.

Art. 122

8 1. Jeeli rada gminy, wbrew obowzkowi uchwalenia planu miejscowego, nie uchwalotetanu
w terminie dwoch lat od dnia powstania obaekiu, albo w terminie 3 miegty nie podejmie uchwaty o
przyshpieniu do sporgdzenia planu miejscowego, wojewoda wzyweerdd jego uchwalenia nie pdiej
niz w terminie roku od dnia wezwania do dokonaniasinngci.

§ 2. W przypadku bezskutecznego wezwania, wojewodaapoadomieniu ministra wéaiwego do
spraw administracji publicznej, spadza plan miejscowy w sposob ofliany w rozdziale 5 i wprowadza
go wzycie w drodze zarglzenia zagpczego.

§ 3. Koszty sporzdzenia planu miejscowego przez wojew@bnosi gmina.

8 4.Przepisy § 1-3 stosujegsddpowiednio do zmiany planu miejscowego.

Art. 123

§ 1. Kazdy, czyj interes prawny lub uprawnienie zostatyusaone uchwatrady gminy w sprawie
aktu planowania przestrzennego albo gdzeniem zagpczym wojewody w sprawie planu miejscowego
moze, po wczéniejszym bezskutecznym wezwaniu do ugaid zarzucanego naruszenia, vaiskarg
do sdu administracyjnego.

§ 2. Skarga do glu administracyjnego nie me by ztozona po uptywie dwoch lat od dnia weig
w zycie aktu planowania przestrzennego.

8§ 3. Pierwsza skarga wniesiona dads administracyjnego, dopuszczona do rozpoznania,
zobowhzuje gmire do publicznego ogtoszenia o pisvosci przystpienia do posgpowania gdowego w
sprawie oceny zgoddo aktu planowania przestrzennego z prawem przedekm, czyj interes prawny
lub uprawnienie zostaty naruszone ustaleniami &go.

§ 4. Udziat w posgpowaniu gdowym mae by zgtoszony w terminie 6 miegly od dnia ogtoszenia
o takiej maliwosci.

8§ 5. Jeeli orzeczenie gu administracyjnego o stwierdzeniu niewesci aktu planowania
przestrzennego stanieg gorawomocne, czynioi planistyczne ponawiagiw zakresie niezisinym do
doprowadzenia do zgodém uchwaty z prawem.

Art. 124
§ 1.Sd administracyjny kontroluje zgodftoz prawem catego aktu planowania przestrzennego.
§ 2. Jeeli w sprawie aktu planowania przestrzennego otzekhadministracyjny i skakgoddalit,
ponowne zaskaenie tego aktu nie jest move.
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DziAat IV. | NWESTOWANIE NA OBSZARACH , NA KTORYCH NIE
OBOWI AZUJE MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Rozbziat 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Art. 125

8§ 1. Na obszarach, na ktorych nie obemije plan miejscowy, realizacja inwestycji jest
dopuszczalna, o ile jest zgodna z przepisami Kadekaz przepisami oglonymi, w tym dotyczcymi
wartasci prawnie chronionych (ogoélny paidek przestrzenny).

§ 2. Przepisy, o ktorych mowa w 8§ 1, stangvwgodstaw do ustalenia dopuszczalnej zabudowy
nieruchoméci gruntowej, a w przypadku, kiedy jest to #iwe, do ustalenia funkcji nieruchorm oraz
warunkéw jej zagospodarowania i zabudowy, z ugdigleniem wymogow projektowania i realizacji
obiektow budowlanych.

Art. 126
§ 1. Okreslenie funkcji nieruchomgzi gruntowej na obszarach zabudowanych ¢pagé na
podstawie sposobu korzystania z nieruch@nsgsiednich, a na obszarach o ograniczonej zabudoavie n
podstawie dotychczasowego sposobu korzystaniaraafiemdci.
§ 2. Okreslenie warunkow zagospodarowania i zabudowy nieroeKoi gruntowej naspuje
poprzez wskazanie dla zamierzonej inwestycji:
1) wysokdci gornej krawdzi elewacji frontowej;
2) geometrii dachu, w tym gka jego nachylenia, wysoko kalenicy, ukfadu potaci
dachowych i poteenia kalenicy w stosunku do drogi publicznej;
3) obowizujacej linii zabudowy;

4) szerokéci elewaciji frontowej;

5) maksymalnego wskaika intensywnéci zabudowy;

6) minimalnego wskanika powierzchni biologicznie czynnej;
7) maksymalnej i minimalnej ikzi miejsc parkingowych.

8 3. W uzasadnionych przypadkach, ustgajvarunki zagospodarowania i zabudowy etery
organ mae okréli¢ takze kolorystyk obiektéw budowlanych, rodzaj pokrycia dachow a@zwvigzania
detali architektonicznych elewacji.

Art. 127
§ 1. Ustalenle funijI nleruchoném oraz sposobuwardrkéw jej zagospodarowania i zabudowy,
nastpuje ' #a-allvo zgodzie budowlanej.

8§ 2.Na obszarze na ktorym obawmq miejscowe przepisy urbanistyczne, ustalenie funkgz
warunkoéw zagospodarowania i zabudowy nieruchamgruntowych nagpuje w tych przepisach.

Art. 128
8 1. Przepisy niniejszego dziatu, dotyce ustalania warunkéw zagospodarowania i zabudowy
nieruchoméci gruntowych, stosuje gbdpowiednio do realizacji inwestycji innychzibudowa budynku.
§ 2. Remont i rozbiérka obiektu budowlanego jest dopmaina niezalenie od aktualnego statusu
prawno-przestrzennego nieruchditiogruntowej, o ile przepisy o¢lone nie stanowiinaczej.

Art. 129
Do czasu uchwalenia planu miejscowego, na obszawmmtoju zabudowy stosujeeszasady realizacji
inwestycji dla obszaréw o ograniczonej zabudowie.

Rozbpziat 2. OBSZARY ZABUDOWANE

Art. 130
8 1. Na obszarze zabudowanym dopuszczalna jest realizagvestycji zgodnie z funkgj
nieruchoméci gruntowej albo uzupetnieniem tej funkciji.
§ 2.Na obszarze zabudowanym wynéa skt nastpujace funkcje:
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1) mieszkaniow jednorodzing;

2) mieszkaniow wielorodzinr;

3) ustugowy;

4)  skifadowvs;

5) produkcyjn;

6)  sportowo — rekreacyyn

7) polegagca na realizacji inwestycji celu publicznego.

8§ 3. Inwestycp stanowica uzupetnienie funkcji nieruchonsoi gruntowej, jest inwestycja, ktorej
realizacja jest niezlolna do korzystania z nieruchofod gruntowej lub nieruchordai potazonych w
obszarze analizowanym, o ktorym mowa w art. 13bo gbrzyczynia s do poprawy warunkow
korzystania z tych nieruchordm, w szczegolnéci zapewniajc dostp do ustug oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, w tym parkdw i obiektgrogowo — rekreacyjnych.

Art. 131
§ 1. W celu ustalenia funkcji nieruchosw gruntowej oraz warunkow jej zagospodarowania i
zabudowy, wiéciwy organ wyznacza wokét tej nieruchofob obszar, zwany dalej ,obszarem
analizowanym”, obejmygpry nieruchoméci sasiednie, stanowce zespoét urbanistyczny,z@i sa one
oddalone od granic tej nieruchofaoo trzykrotry szeroké¢ jej frontu, nie wecej jednak ni o 150 m.
§ 2. Funkcg nieruchoméci gruntowej ustala sina podstawie dominagego sposobu korzystania z
nieruchoméci potazonych w obszarze analizowanym.

Art. 132

8 1. W przypadku, kiedy na nieruchotmd sasiadupcej z nieruchoméia gruntows, na ktorej
projektowana jest zabudowa, znajduje Isudynek usytuowany w granicy tej nieruchaeiagruntowej,
jako dopuszczaln wysokaé gérnej krawedzi elewacji frontowej projektowanego budynku ustak
wysokas¢ budynku usytuowanego w granicy nieruchdoiona ktorej projektowana jest zabudowa.

§ 2. W przypadku, kiedy na obu nieruchofomch gsiadupcych z nieruchomizia gruntows, na
ktorej projektowana jest zabudowa znajdsik budynki usytuowane w granicy tej nieruchacio jako
dopuszczalpwysokaé gornej krawdzi elewacji frontowej projektowanego budynku ustsié wysokaé
nizszego z budynkéw usytuowanych w granicy nieruchimingruntowej, na ktoérej projektowana jest
zabudowa.

8 3.Przepisy8 1 i 2 stosuje giodpowiednio do ustalenia geometrii dachu projekiosgo budynku.

Art. 133
W przypadku, kiedy na nieruchodmiach gsiadupcych z nieruchomiwia gruntows, na ktorej
projektowana jest zabudowa nie znajdsje budynki usytuowane w granicy tej nieruchaio jako
maksymalg wysoka¢ gornej krawdzi elewacji frontowej projektowanego budynku usts wysoka¢
gornej krawdzi elewacji frontowej najwsszego z budynkéw znajdigych s¢ w obszarze
analizowanym.

Art. 134
W przypadku, kiedy na nieruchodmiach gsiadupcych z nieruchomiwia gruntows, na ktérej
projektowana jest zabudowa nie znajdsig budynki usytuowane w granicy tej nieruchaitipgeometrg
dachu projektowanego budynku ustala\si sposob odpowiadggy geometrii dachow przeajacej na
obszarze analizowanym.

Art. 135

§ 1. W przypadku, kiedy na nieruchokaach gsiednich nie znajdgjsi¢ budynki usytuowane w
granicy nieruchongei gruntowej, obowjzujaca linie zabudowy projektowanego budynku ustatajako
przedtzenie linii zabudowy istnigrych budynkéw w obszarze analizowanym.

8 2. W przypadku niezgodsoi linii zabudowy istniegcych budynkéw w obszarze analizowanym z
przepisami odibnymi, obowizujaca lini¢ zabudowy projektowanego budynku ustatazgjodnie z tymi
przepisami.

§ 3. Jeeli linia zabudowy istnigicych budynkéw w obszarze analizowanym przebiegazyeo
uskok, wowczas obowkujacy linie zabudowy projektowanego budynku ustakgjako kontynuagj linii
zabudowy tego istniggego budynku, ktéry znajdujecsiv wickszej odlegtéci od drogi publicznej.
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Art. 136

8§ 1. W przypadku, kiedy na obu nieruchofomch gsiadupcych z nieruchomizia gruntows, na
ktorej projektowana jest zabudowa, znajdsip budynki usytuowane w granicy tej nieruchawip jako
dopuszczalp szerokdé elewacji frontowej planowanego budynku ustaka ssieroké¢ odpowiadaica
szerokdci nieruchoméci zabudowywane.

§ 2. W pozostatych przypadkach, dopuszczaBzeroké¢ elewacji frontowej projektowanego
budynku ustala gi w sposéb odpowiadgjy szerokéci elewacji frontowej istnigicych budynkow
przewaajacych na obszarze analizowanym.

Art. 137
Ustalenie maksymalnego wskaka intensywnéci zabudowy, minimalnego wskiaika powierzchni
biologicznie czynnej oraz if@i miejsc parkingowych nagiuje w spos6b odpowiadajy
zagospodarowaniu i zabudowie nieruchéaonanajdugcych s¢ w obszarze analizowanym.

Art. 138
Wiasciwy organ ustala warunki zagospodarowania i zatbydoudowlanej nieruchordoi gruntowej w
taki sposdb, aby realizacja inwestycji nie spowoadlawadmiernych ugkliwosci dla terendw gsiednich,
w szczegolngci nie dopuszczag do budowy budynku o rozmiarach nieodpowiadggh wielkaci
nieruchomeéci gruntowe;j.

RozDziAt 3. OBSZARY O OGRANICZONEJ ZABUDOWIE

Art. 139
Inwestowanie na obszarach o ograniczonej zabudowi® by podejmowane wytkowo, na zasadach
okreslonych w niniejszym rozdziale.

Art. 140
§ 1.Na obszarze o ograniczonej zabudowie dopuszcpadhaealizacja inwestycji zgodnej z funkcj
nieruchoméci gruntowe;j.
§ 2.Na obszarze o ograniczonej zabudowie i@ st nastpujace funkcje:
1) lesna;
2) rolrg;
3) czynny ekologicznie, ing niz rolna i I&na;
4) mieszkaniow jednorodzing;
5) mieszkaniow jednorodzing z dopuszczeniem ustug;
6)  sportowo — rekreacyyn
7) ustugowy.

Art. 141
Na obszarze o ograniczonej zabudowie fugkjeruchoméci gruntowej ustala gina podstawie
dotychczasowego sposobu korzystania z tej nieruokam

Art. 142
Na niezabudowanych terenach zagma powodziowego dopuszcza gtalizacg inwestycji zwgzanych
z ochron przed powodai oraz infrastruktury technicznej.

Art. 143
Na terenach zagronych ruchami masowymi lub na ktérych ruchy te wpysja dopuszcza si
wznoszenie budowli chraggych lub przeciwdziatgpych tym procesom.

Art. 144
Na nieruchoméci gruntowej o funkcji rolnej, dopuszczalna jesdlizacji inwestycji polegagych na:
1) rozbudowie i przebudowie istnaelych budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej;
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2) budowie obiektéw budowlanych niglacych budynkami mieszkalnymi, zydanych
bezpdrednio z produkgj rolna;

3) budowie jednego budynku mieszkalnego w zabudaagrodowej, jeeli inwestorem jest
osoba posiadaga grunty rolne o powierzchni nie mniejszei A0% sredniej powierzchni
gospodarstwa rolnego w powiecie, z czego co najnid& powierzchni w formie prawa
whasndgci albo wytkowania wieczystego orazedaca rolnikiem w rozumieniu przepisow
szczegOlnych.

Art. 145
Do ustalenia warunkéw zagospodarowania i zabudoigyuohomdci gruntowej znajdujcej st na
obszarze o ograniczonej zabudowie stosujeosipowiednio przepisy dotygze ustalania warunkéw
zagospodarowania i zabudowy na obszarach zabudaovany

Art. 146
Na nieruchomgci gruntowej o funkcji Iénej dopuszczalna jest budowaadzen i obiektow koniecznych
dla prowadzenia gospodarki steej, w szczegolnwi lesniczowki, sktadu drewna oraz budynku
gospodarczego.

Art. 147

8§ 1. Na nieruchoméri gruntowej o funkcji sportowo-rekreacyjnej dopczalina jest budowa
stanowisk dla ruchomej gastronomii, sanitariat@atsi i wiat wypoczynkowych.

§ 2.Realizacja inwestycji na nieruchosengruntowej o funkcji sportowo-rekreacyjnej dopesaina
jest pod warunkiem zachowania rgmtjgcych parametréw: maksymalny wsgkik intensywndci
zabudowy — 10%; minimalny wskiaik powierzchni biologicznie czynnej - 80%; minimalliczba miejsc
parkingowych — 4, przy czym naide 100 m powierzchni nieruchordei gruntowej nalgy urzdzi¢ 1
miejsce parkingowe.

Art. 148

§ 1. Na nieruchomgci gruntowe] o funkcji mieszkaniowe] jednorodzinndppuszczalna jest
rozbudowa i przebudowa istrdelych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, niewadzca do
zwigkszenia powierzchnizytkowej budynku o wicej niz 30%,a take budowa garey i parkingéw.

§ 2. Realizacja inwestycji na nieruchoged gruntowej o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszczalna jest pod warunkiem zachowania¢pagtych parametrow: maksymalny wskik
intensywndéci zabudowy — 40%; minimalny wskaik powierzchni biologicznie czynnej - 70% —liczba
miejsc parkingowych — od 2 do 5; dopuszczalna AcHudynkéw mieszkalnych na nieruchdio
gruntowej — 1; maksymalna liczba kondygnacji budynkieszkalnego — 2; maksymalna liczba gara
1; maksymalna powierzchniaytkowa garau — 60 ni; maksymalna liczba kondygnacji gana- 1.

Art. 149

8§ 1. Na nieruchoméxi gruntowej o funkcji mieszkaniowej jednorodzinreedopuszczeniem ustug
dopuszczalna jest rozbudowa i przebudowa istoyeh budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
ustugowych, nie prowadeza do zwgkszenia powierzchnizytkowej budynkéw o wicej niz 30%,a take
budowa garay i parkingow.

§ 2. Realizacja inwestycji na nieruchosed gruntowej o funkcji mieszkaniowej jednorodzinrej
dopuszczeniem ustug dopuszczalna jest pod warunkieshowania nagbujacych parametrow:
maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 60%; minimalny wskaik powierzchni biologicznie
czynnej - 45%; minimalna liczba miejsc parkingowyel, przy czym na kale 20 m powierzchni
uzytkowej obiektu o funkcji ustugowej nalg dopuci¢ jedno dodatkowe miejsce; maksymalna liczba
budynkéw mieszkalnych na nieruchofob gruntowej — 1; maksymalna liczba kondygnacji yndi
mieszkalnego — 2; maksymalna liczba budynkow ustygb na nieruchomi@i gruntowej: — 1,
maksymalna liczba kondygnacji budynku ustugowedb; faksymalna liczba gamna— 1: maksymalna
liczba kondygnacji gata — 1.
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Art. 150

8 1. Na nieruchomgxri gruntowej o funkcji ustugowej dopuszczalna jpstebudowa i rozbudowa
istniejacych budynkow ustugowych, nie prowada do zwgkszenia powierzchnizytkowej budynku o
wigcej niz 30% oraz budowa gatai parkingow.

§ 2. Realizacja inwestycji na nieruchoged gruntowej o funkcji ustugowej dopuszczalna jpetl
warunkiem zachowania ngpujacych parametrow: maksymalny wsgkik intensywnéci zabudowy —
80%; minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej - 40%; minimal liczba miejsc
parkingowych — 3, przy czym zaide 20 M powierzchni tytkowej obiektu o funkcji ustugowej nate
dopusci¢ jedno dodatkowe miejsce; dopuszczalna liczba bkilynustugowych na nieruchoriw
gruntowej — 1; maksymalna liczba kondygnacji budynktugowego — 2; dopuszczalna liczba garea
terenie — 1; maksymalna liczba kondygnacji gara 1.

RozDzIAL 4. PRZYRZECZENIE INWESTYCYJNE

Art. 151

8 1.W celu przesdzenia o zgodri@i zamierzonej inwestycji z ogolnym padkiem przestrzennym,
inwestor mae wystpi¢ 0 wydanie przyrzeczenia inwestycyjnego.

§ 2. Wniosek o wydanie przyrzeczenia inwestycyjnegoip@m zawiera wskazanie nieruchorioi
gruntowej, na ktoérej realizowana ma ¢byinwestycja, jej funkcji oraz kubatury i wyscia
projektowanego obiektu budowlanego lub zespotukibie budowlanych. Wniosek powinien zawiéra
réwniez — w zalenosci od charakteru i stopnia Zondci inwestycji — dane pozwakge na ocegy czy
przedsiwziecie wymaga przeprowadzenia pgsiwania w przedmiocie oceny oddziatywania na
srodowisko ladz uzgodnienia decyzji w zakresie oddziatywania nszab Natura 2000.

Art. 152
§ 1. Przyrzeczenle mwestycyjne wydaje wajt, burmistbo prezydent miasta w formie

g8 2. Przyrzeczenle mwestycyjne ae organ wisciwy do wydania zgody budowlanej lub
urbanistycznej, a tak inne organy administracji publicznej.
8 3 Przepis art. 248 § 1 stosuje sdpowiednio.

Art. 153
8§ 1. Przyrzeczenie inwestycyjne nie rodzi praw do réeamgaci gruntowej oraz nie narusza prawa
wlasngci i uprawnigx 0sob trzecich.
§ 2. W odniesieniu do tej samej nieruchamiagruntowej przyrzeczenie inwestycyjne ina wyda
wigcej nz jednemu wnioskodawcy.
8§ 3. Przyrzeczenia inwestycyjnego nie wydajedla inwestycji celu publicznego, realizowanych na
zasadach okéeonych w dziale VII.

Art. 154

8 1. Przyrzeczenie inwestycyjne wygasagiew terminie 3 lat od dnia jego wydania inwestyaje
zostata zrealizowana, nie zostato wstezposgpowanie o udzielenie pozwolenia na budgolb nie
wniesiono zgtoszenia,ebdacego podstawuzyskania zgody budowlanej albo uchwalono plarnsoavy
lub miejscowe przepisy urbanistyczne dla nieruchiminobijetej przyrzeczeniem.

8§ 2. W przypadku, kiedy zamierzona inwestycja, zaliezato inwestycji mogeych znacaco
oddziatyw& nasrodowisko, jest sprzeczna z ogolnym pulidem przestrzennym, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta wydaje decyzjodmawiajca wydania przyrzeczenia inwestycyjnego, bez
przeprowadzania pagiowania w przedmiocie oceny oddziatywania inwestyajgrodowisko.

§ 3. W przypadku, kiedy zamierzona inwestycja, zaliezaio inwestycji mogcych znaczco
oddziatlywd& na srodowisko, jest zgodna z ogdlnym pgukiem przestrzennym waijt, burmlstrz albo
prezydent miastaamieszcza w przyrzeczeniu inwestycyjnym waruwsele :
zalhczenia do projektu urbanistyczno-architektonicznegportu odd2|alywan|a na mwestyCJl na
srodowisko albo karty informacyjnej przegsiziecia, %ﬁasg&me | przeprowadzenlew ramach

prowadzenegpostpowania w sprawiegody budowlaneg
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postpowania w przedmiocie oceny oddziatywania inwestyajrodowiskoi=uw
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Dziat V. PRZYGOTOWANIE TERENOW POD INWESTYCJE

RozDziAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Art. 155
Przepisy niniejszego dzialu stosujee,sijezeli przygotowanie terendéw pod inwestycje wymaga
uksztattowania granic nieruchokwd o odpowiedniej dla inwestycji wielkoi oraz cechach
geometrycznych, a tak zapewnienia dogtu do drogi publicznej, innej nieginej infrastruktury
technicznej i podstawowej infrastruktury spotecznej

Art. 156
§ 1. Ksztattowanie granic nieruchos® nasgpuje w ramach procedury scalenia i podziatu
nieruchomeci.
8§ 2.Procedury scalenia i podziatu nieruchdgimie przeprowadza gijezeli uksztalttowanie granic
nieruchomeéci w sposéb umaiwiaj acy jej zabudow nasapito w innym trybie.

Art. 157
8 1.Przez zapewnienie nieginej infrastruktury technicznej nalerozumie:
1) na terenach znajdigych s¢ w granicach obszaru urbanizacji:
a) dos¢p do drogi publicznej,
b) dostp do sieci elektroenergetycznej,
c) dostp do sieci wodoagigowej,
d) dostp do sieci kanalizacyjnej,
e) dos¢p do publicznej sieci telekomunikacyjnej, w tym @psdo sieci szerokopasmowej
W rozumieniu przepisow prawa telekomunikacyjnego;
2) na terenach o funkcji rolnej lubsheej, potazonych w granicach obszaru o ograniczonej
zabudowie:
a) dosgp do drogi publicznej,
b) dostp do sieci elektroenergetyczneyj;
3) na pozostatych terenach, pmaych w granicach obszaru o ograniczonej zabudowie:
a) dosgp do drogi publicznej,
b) dostp do sieci elektroenergetycznej,
c) dostp do zapewniacych ochrog srodowiska:
- Uurzdzer zaopatrzenia w wad sieci wodocigowej lub rozwizan
indywidualnych,
- urzdzer z zakresu gospodarkciekowej: kanalizacji zbiorczej lub systemoéw
indywidualnych,
d) dostp do publicznej sieci telekomunikacyjnej, w tym wpsdo sieci szerokopasmowej w
rozumieniu przepiséw prawa telekomunikacyjnego.
§ 2.Przezdostp do drogi publicznej naky rozumie dostp bezpdredni.
§ 3. Zapewnienie nieajminej infrastruktury technicznej me nasipi¢ rowniez poprzez odnawialne
zrédto energi.

Art. 158

8§ 1. Zapewnienie niezldinej infrastruktury technicznej stanowi warunek ygizpienia do
uzytkowania obiektu budowlanego.

§ 2. Dopuszcza si przystpienie do aytkowania obiektu budowlanego, mimo braku zapewnien
dostpu do infrastruktury, o ktérej mowa w art. 162 &Mt 1 lit. e oraz § 1 pkt 3 lit. d, eli w
pozyskanych przez inwestora technicznych warunkapleylaczenia do publicznej sieci
telekomunikacyjnej wiciwy podmiot wskae termin realizacji przgcza do przedmiotowej
infrastruktury nie przekraczgy okresu 3 lat od daty przgsienia do uytkowania obiektu
budowlanego.
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Art. 159
Przez zapewnienie podstawowej infrastruktury spmepnaley rozumie zapewnienie dogpu do:
1)  szkotly podstawoweyj;
2)  gimnazjum;
3) przedszkola;
4) podstawowej opieki zdrowotnej;
5) placu zabaw;
6)  obiektéw sportowych;
7)  terendw zieleni publicznej;
- okreslonego w zalendéci od rodzaju i funkcji zabudowy oraz wiell@ miejscowdci w
urbanistycznych standardach planistycznych.

Art. 160
Zapewnienie podstawowej infrastruktury spoteczrstgnowi warunek przyspienia do aytkowania
budynku mieszkalnego wielorodzinnego pminego na terenie znajdoym st w granicach obszaru
rozwoju zabudowy.

RozDziAt 2. SCALENIE | PODZIAL NIERUCHOMO SCI

Art. 161
Scalenie i podziat nieruchorm nastpuje na podstawie uchwaty rady gminy w sprawie estal i
podziatu nieruchomii, zgodnej z projektem scalenia i podziatu nieambici albo zasadami scalenia i
podziatu nieruchomiei, zawartymi w planie miejscowym.

Art. 162
§ 1. Scalenie i podziat nieruchodm zabudowanych nagiuje za zgogl wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych tych nieruchorfm, zgodnie z zasadami scalenia i podziatu nieroeioi
zawartymi w planie miejscowym.
8§ 2.Zgoda, o ktérej mowa w § 1, nie jest wymagana zypadku nieruchonsoi:
1)  wchodacych w sktad obszaréw rewitalizacji;
2)  znajdugcych sé w granicach obszaréw rozwoju zabudowy.

Art. 163

§ 1. Wiasciciel lub wytkownik wieczysty otrzymuje za nieruchoiéoobjeta scaleniem i podziatem
nieruchomé¢ nowo wydzielog.

§ 2. W celu wyliczenia powierzchni nowo wydzielonej niehomdci, powierzchng kazdej
nieruchoméci objetej scaleniem i podziatem pomniejszg sv takiej samej proporcji, aby zapewni
tereny dla realizacji niezbinej infrastruktury technicznej, a takpodstawowej infrastruktury spotecznej
w zakresie, w jakim tereny te nie zostaty zabezmae z nieruchonoi stanowjcych wiasné¢ Skarbu
Paistwa, jednostek samadu terytorialnego lub innych podmiotéw publicznych.

§ 3. Jereli nie jest maliwe wydzielenie nieruchonigi , wiascicielowi lub wytkownikowi
wieczystemu przystuguje nieruchofdc powierzchni zblionej. RG@nica w powierzchni nieruchoric
kompensowana jest w postaci doptaty.

§ 4. Jezeli w wyniku scalenia i podziatu dotychczasowemasaicielowi nie mana przyzna nowo
wydzielonej nieruchomii spetniajcej wymogi okrélone w planie miejscowym, doptata obejmuje pein
wartcs¢ scalonej nieruchonsoi.

Art. 164
Wobec oséb, ktore otrzymaty nowe nieruchéoiowydzielone w wyniku scalenia i podziatu, ustala
opfat katastraln w wysokaci od 10 do 50% wzrostu was@ tych nieruchoméci w stosunku do
wartasci nieruchomeéci dotychczas posiadanych.

Art. 165
W terminie 3 miesicy od wefcia w zycie planu miejscowego, rada gminy podejmuje uchwat
przyshpieniu do scalenia i podzialu nieruchaitip okreslajac granice zewgtrzne nieruchomiei
objetych scaleniem i podziatem.
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Art. 166
Po podgciu uchwaty w sprawie przygtienia do scalenia i podziatu nieruchaitio wojt, burmistrz albo
prezydent miasta:
1) zawiadamia na finie wigcicieli lub uzytkownikdéw wieczystych nieruchondo z tego
obszaru na adres widniey w katastrze nieruchoréd, a przy jego braku poprzez adnotacj
w Krajowym Rejestrze Budowlanym;
2) skiada we wigciwym sdzie wniosek o ujawnienie w kgjach wieczystych lub zbiorze
dokumentéw przygpienia do scalenia i podziatu;
3)  zwotuje zebranie informacyjne uczestnikbéw scaempodziatu;
4)  zleca opracowanie dokumentacji geodezyjnej omaojektu scalenia i podziatu
nieruchoméci — w przypadku, kiedy projektu nie zawiera plaiejscowy.

Art. 167

8§ 1. Wiasciciele lub uytkownicy wieczyci nieruchoméci objetych scaleniem i podzialem mgg
wybrat ze swojego grona radiczestnikow scalenia i podziatu nieruchaégipzwary dalej rad, w liczbie
nie przekraczagej 10 osob.

§ 2. Projekt uchwaty rady gminy o scaleniu i podzialeracthoméci podlega zaopiniowaniu przez
race oraz wylaeniu na okres 21 dni w siedzibie enlz gminy. O wylgeniu zawiadamia sina pmie
uczestnikbw pogpowania.

§ 3. Uczestnicy pospowania mog w okresie wyldgenia projektu skiada wnioski, uwagi i
zastrzeenia. We wnioskach uczestnicy naogskaz& nieruchoméci, ktére chcieliby otrzymaw zamian
za nieruchom¢xi objete scaleniem i podziatem.

Art. 168
Rada gminy podejmuje uchwgalv sprawie scalenia i podziatu nieruchawipobejmujca:

1) opracowanie geodezyjne wykamg dotychczasowy stan prawny nieruchéon@raz stan
po scaleniu i podziale nieruchokey wraz z oznaczeniem nowo wydzielonych
nieruchoméci i podaniem ich powierzchni, przyznanych poszéiegn uczestnikom
scalenia i podziatu oraz przeznaczonych na potrzebiizacji infrastruktury spotecznej i
technicznej;

2) ustalenie doptat na rzecz uczestnikow scalepaakiatu nieruchomniei;

3) ustalenie dzialek wydzielonych pod realizaowestycji celu publicznego oraz ydzea, nie
dajagcych sé¢ odlgczy¢ od gruntu, a tale drzew i krzewdw, za ktére przystuguje
odszkodowanie;

4) rozstrzygngcia o zniesieniu skebndaci gruntowych, jeeli staly s¢ zbedne do korzystania z
wydzielonych nieruchonsei albo o utrzymaniu nieziinych stiebndci gruntowych wraz z
oznaczeniem obgionych nieruchomixi;

5) ustalenie stawki procentowej optaty katastralnej

6) rodzaje infrastruktury technicznej oraz spotle&fzprzewidzianej do realizacji na obszarach
objetych scaleniem i podziatem nieruchoson terminy realizacji orazrodta finansowania;

7 rozstrzygnicie o sposobie zatatwienia wnioskow, uwag i zasazelo projektu scalenia i
podziatu nieruchontei.

Art. 169
§ 1.Uchwata w sprawie scalenia i podziatu nieruchécnetanowi podstag

1)  dokonania wykrden i zamkngcia istniegcych ksag wieczystych;

2)  zal@enia nowych ksig wieczystych z ujawnieniem w nich praw powstatyghwyniku
scalenia i podziatu nieruchosw:
a) wiacicieli lub wytkownikow wieczystych - do nowo wydzielonych niehomdci,
b) jednostek samosdu terytorialnego albo Skarbu #wa - do nieruchongci

wydzielonych pod infrastruktertechniczi lub spoteczy,

3) ujawnienia nowego stanu prawnego w katastrzeucli®mdci oraz Krajowym Rejestrze
Budowlanym, o ktérym mowa w dziale X;

4) ujawnienia i utrwalenia na gruncie nowego starawnego.
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§ 2. Uchwata nie narusza praw 0sOb trzecich ustanowionya nieruchomiziach obgtych
scaleniem i podzialem. Stebndci gruntowe ustanowione na nieruchdwiach obgtych scaleniem i
podziatem nieruchondoi podlegag zniesieniu, jeeli staly s¢ zbedne do korzystania z nowo
wydzielonych nieruchonsai.

8§ 3. Wnioski o dokonanie czynioi, o ktorych mowa w § 1 pkt 1-3, sklada wojt, bistre, albo
prezydent miasta.

RozDziAt 3. ROZLICZENIE KATASTRALNE

Art. 170

8§ 1. Zobowgzania finansowe powstatle w z@ku z wefciem w zycie uchwaty rady gminy w
sprawie scalenia i podziatu nieruchaitiarozliczane g w ramach rozliczenia katastralnego.

8 2. Wysoka¢ zobowhzan wihascicieli lub wzytkownikdw wieczystych w rozliczeniu katastralnym
ustala s} jako sung optaty katastralnej, 1/3 stawki optaty z tytuturegtu wartéci nieruchomeéci w
zwigzku z wegciem wzycie planu miejscowego oraz doptaty, o ktérej mewart. 163 § 3.

8§ 3. Wysoka¢ zobowpzan jednostek samogdu terytorialnego lub Skarbu fstwa w rozliczeniu
katastralnym ustalasjako sumg: odszkodowania z tytutu wydzieleniagéei nieruchoméci wiasciciela
pod inwestygj celu publicznego, odszkodowania zaadezenia, ktérych wigciciel nie mogt odiczye od
nieruchoméci, odszkodowania za drzewa i krzewy pozostawioreez widgciciela na nieruchoniai,
ktora przestata ldyjego wiasnécig oraz doptaty, o ktérej mowa w art. 163 § 3.

8 4. Rozliczenie katastralne naguije poprzez wzajemne patenie zobowjzaa wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchorw oraz jednostki samagdu terytorialnego lub Skarbu Fstwa.

Art. 171

§ 1. Wyptaty srodkow finansowych po dokonaniu rozliczenia katsggo na rzecz uczestnikow
scalenia i podziatu nieruchosw dokonuje sj jak przy odszkodowaniu za wywtaszczone nieruchi@mo
Przepisy dziatu VII dotycce wywlaszcze stosuje si odpowiednio.

8§ 2.W przypadku powstania oboyzku zaptaty po stronie wieiciela lub uytkownika wieczystego
nieruchoméci, przepisy dotyczce roztaenia optaty adiacenckiej na raty stosugeaipowiednio.

8§ 3. Wiasciciel lub wytkownik wieczysty, na ktorym gy obowinzek wskazany w 8§ 2 me w celu
zwolnienia st z przedmiotowego obowdku przenié¢ na rzecz gminy, za jej zged prawa do
nieruchoméci wydzielonej w wyniku scalenia i podzialu. Do w&tji, o ktérej mowa w zdaniu
poprzednim stosujegbdpowiednio przepisy oglone dotyczce wygdanigcia zobowazania podatkowego
w zwigzku z przeniesieniem whasieh na rzecz Skarbu Rstwa lub jednostki samagdu terytorialnego.

Art. 172
§ 1. Ustalenie wysok&i zobowhzan w ramachrozliczenia katastralnego nastije w drodze
decyzji.
§ 2. Postpowanie w sprawie rozliczenia katastralnego wszazwdjt, burmistrz albo prezydent
miasta, w terminie 3 miggly od dnia wejcia w zycie uchwaty w sprawie scalenia i podziatu
nieruchomeci.

Art. 173
§ 1. Ustalenia wysok&i zobowizaar na potrzeby rozliczenia katastralnego organ dojeoma
podstawie opracowania wykonanego zgodnie z przepisdrebnymi.
8 2.W opracowaniu, o ktérym mowa w § 1, olena jest wartéc:
1) nieruchoméci wywtaszczonych;
2) urzzdzen nie dajcych sé odlaczy¢ od gruntu;
3) pozostawionych na gruncie przez éafaiela drzew i krzewdw;
4)  wzrostu wartéci nieruchoméci w zwiazku ze scaleniem i podzialem oraz uchwaleniem
planu miejscowego.
§ 3. Osoba uprawniona do okiania wartdci nieruchoméci, okrela rowniez wartgs¢
nieruchoméci nowo wydzielonej na potrzeby rozligzez tytutu r&nicy w powierzchni nowo
wydzielonej nieruchomiei oraz nieruchomiei istniejcej przed podziatem i scaleniem.
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RozDzIAt 4. REALIZACJA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | SPOLECZNEJ

Art. 174
§ 1. Zapewnienierealizacji infrastruktury technicznej i spoteczngj obszarze zabudowanym i
rozwoju zabudowy naky do zada gminy.
§ 2. Zadaniem gminy jest w szczegO#eb zapewnienie patzenia obszarow zabudowanych i
rozwoju zabudowy podstawowym uktadem infrastrukti@ghnicznej, w tym siegidrog publicznych.
8§ 3.Poza obszarami, o ktrych mowa w § 1, koszty raejiniezlzdnej infrastruktury technicznej i
podstawowej infrastruktury spotecznej, afieija inwestora.

Art. 175
Na obszarze, na ktorym obawuje plan miejscowy, gmina ma obazek zapewnienia realizacji
niezkzdnej infrastruktury technicznej, a w przypadkachreglibnych w niniejszym dziale rownie
podstawowej infrastruktury spotecznej, w terminieod dnia wejcia planu wzycie.

Art. 176
Zadania gminy w zakresie zapewnienia realizacjiaistfuktury technicznej i spotecznej na obszarach
zabudowanych i rozwoju zabudowy, nie zwalgiajtascicieli z obowizku partycypacji w kosztach jej
realizacji, na warunkach okslenych w Kodeksie.

Art. 177
§ 1.Gmina mae realizowa infrastruktug techniczn i spoteczag:

1) samodzielnie: z&odkow publicznych, w rozumieniu przepiséw o finacis publicznych lub
zesrodkow spétek komunalnych, a tekpodmiotow, ktdrym powierzyta wykonanie zada
zakresu gospodarki komunalnej zgodnie z przepisagaispodarce komunalnej;

2)  zapewnigc finansowanie przez inwestora.

§ 2. Zasady finansowania, o ktorym mowa w § 1 pkt 2 wresie wspotpracy i rozlickegminy z
inwestorem przy realizacji infrastruktury techniegm spotecznej okiga umowa infrastrukturalna lub
umowa w sprawie urbanistycznego projektu realizaeyp.

Rozbpziat 5. OPLATA ADIACENCKA

Art. 178
§ 1. W przypadku, kiedy gmina zrealizowata infrastrukttechnicza, wtasciciele nieruchomxi
partycypuj w jej realizacji poprzez wnoszenie optat adiacesick
§ 2.Ustalenie i pobor przez gngioptaty adiacenckiej jest oboyzkowe.

Art. 179

§ 1. Opfata adiacencka wynosi 50% kosztow realizacjiastruktury technicznej w ¢gci, w jakiej
ma sty¢ whascicielowi nieruchoméci, z wyjatkiem przypadkow okrdonych w Kodeksie.

§ 2. Koszt realizacji infrastruktury technicznej jesttalany przez wigciwego rzeczoznawc
technicznego.

§ 3.Jeeli w zwigzku z realizag infrastruktury technicznej nieztine jest nabycie wiaséad lub
innego prawa do nieruchos®, do kosztu realizacji infrastruktury techniczizejicza s rowniez koszt
nabycia takiego prawa.

Art. 180

8 1. Przypadajca wiacicielowi nieruchoméci czes¢ kosztow realizacji infrastruktury technicznej
ustalana jest w wysokoi odpowiadajcej stosunkowi diugi frontu nieruchoméci do dtugaci
zrealizowanej infrastruktury technicznej.

§ 2. Minister wiaciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania agaspodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa ékrew drodze rozpormzenia szczegotowe zasady ustalania
przypadaicej danemu wigicielowi czsci kosztow realizacji infrastruktury technicznej, tym: zasad
obliczania stosunku dlugoi frontu dziatki do diugéci zrealizowanej infrastruktury, ustalania kosztu
realizacji infrastruktury technicznej, a &k sposobu ustalania i obliczania dtégofrontu dziatki,
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uwzgkdniajgc wymogi rownomiernego roztenia kosztéw realizacji infrastruktury techniczpemiedzy
wiascicieli nieruchoméci.

Art. 181

8§ 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala @ptaidiacenck w drodze decyzji
administracyjnej, w terminie 3 miesy od dnia powstania warunkéw pragtenia nieruchomci do
infrastruktury technicznej oraz korzystania z wytwdnej drogi.

§ 2. Optata adiacencka me by, na wniosek wigiciela nieruchomgi, roziazona na raty roczne
ptatne w okresie do 10 lat.

§ 3. Raty podlegaj oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentodsweej stopie redyskonta
weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. iadé¢ gminy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu,
w tym przez ustanowienie hipoteki.

§ 4.Warunki rozt@enia na raty okida sk w decyzji o ustaleniu optaty adiacenckie;.

8 5. Wiasciciel maze rownie wystpi¢ z wnioskiem o rozizenie na raty optaty adiacenckiej
okreslonej w decyzji ostatecznej. W takim przypadku wdjtrmistrz oraz prezydent miasta wydaje
odrebng decyzg okreslajacg warunki roztaenia na raty optaty adiacenckie;.

Art. 182
8§ 1. Jezeli gmina nie zapewni na obszarze, na ktorym obpowye plan miejscowy, realizacji
niezlzdnej infrastruktury technicznej lub spotecznej weasle 3 lat od dnia jego uchwalenia, stawki
optaty adiacenckiej ulegapbnizeniu do:
1)  40% po uplywie 4 lat od dnia weja wzycie planu miejscowego;
2)  30% po uptywie 5 lat od dnia vgeja wzycie planu miejscowego;
3) 20% po uptywie 6 lat od dnia véeja wzycie planu miejscowego;
4) 10% po uptywie 7 lat od dnia weja wzycie planu miejscowego.
8§ 2. W przypadku, kiedy po uptywiesmiu lat od uchwalenia planu miejscowego gmina nie
zapewnita realizacji infrastruktury w zakresie,torgm mowa w 8 1, optaty adiacenckiej nie ustada si

Art. 183
Obowigzki w zakresie optaty adiacenckiej stosujez sbwniez do wytkownikdéw wieczystych
nieruchoméci gruntowych, ktérzy na podstawie etnych przepisow nie m@jobowiazku wnoszenia
optat rocznych zaaytkowanie wieczyste, lub wnik, za zgod wlasciwego organu, jednorazowo optaty
roczne za caly okregytkowania wieczystego.

Rozbpziat 6. UMOWA INFRASTRUKTURALNA

Art. 184

8 1. W celuprzyspieszenia na obszarze zabudowanym lub rozeafjudowy realizacji niezidnej
infrastruktury technicznej, a w przypadkach &loeych w Kodeksie, rownie podstawowej
infrastruktury spotecznej, inwestor p@zawrzé z gmirg umow infrastrukturalg.

8§ 2. W umowie infrastrukturalnej inwestor zobawuje s¢ do realizacji w imieniu wkasnym i na
wiasny rachunek niezldnej infrastruktury technicznej lub podstawowejastruktury spotecznej oraz do
przekazania prawa wlas§w tej infrastruktury na rzecz gminy, Z@mina zobowjzuje s¢ do zwrotu
kosztéw poniesionych przez inwestora we wskazanyamawie terminie.

§ 3. Umowa infrastrukturalna okéka zakres prac dotygeych realizacji niezidnej infrastruktury
technicznej oraz podstawowej infrastruktury spabegzoraz zasady, terminy i zakres rozliczenia przez
gmine kosztow poniesionych przez inwestora.

8§ 4. Zakres prac oké&any w umowie infrastrukturalnej wynika z parametré wskaznikow
wymaganej niezidnej infrastruktury technicznej lub podstawowej ratstruktury spolecznej oraz
technicznych warunkéw przydzenia.

Art. 185
§ 1. Jeeli realizacja inwestycji na obszarze zabudowanymrbzwoju zabudowy, ze wzglu na
niezapewnienie przez gminrealizacji niezbdnej infrastruktury technicznej Ilub podstawowej
infrastruktury spotecznej jest niemtova, inwestor mae zada® zawarcia przez gmn umowy
infrastrukturalnej.
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§ 2.Gmina mae wstrzymad negocjacje w sprawie umowy infrastrukturalnej kees do 3 lat, jeeli
zamierza zapewairealizacg niezlgdnej infrastruktury samodzielnie. Bezskuteczny uptego terminu
rodzi obowazek zawarcia umowy infrastrukturalne;.

§ 3.Jezeli gmina, mimo wniosku inwestora, nie zawrze umomfyastrukturalnej, przyjmuje sjze
gmina zapewni nieziolne uradzenia infrastruktury technicznej dla realizacjvestycji. W przypadku nie
wywigzania s¢ gminy z tego obowgzku, inwestor upowaniony jest do realizacji przedmiotowych
urzadzen na koszt gminy.

Art. 186
8 1. Koszty realizacji przez inwestora infrastrukturyhaicznej lub spotecznej rozliczang sa
zasadach i w eZci okreslonej w umowie infrastrukturalnej.
§ 2. Roszczenia wynikage zustaléh umowy infrastrukturalnej wyczerpuyoszczenia inwestora o
zwrot kosztow realizacji ugtizen infrastruktury technicznej i spotecznej.

Art. 187
W braku odmiennych postanoutiezawartych w umowie infrastrukturalnej, do ustaterdakresu
obowigzkéw stron dotyczcych robét budowlanych oraz harmonogramu rozfickesztow realizacji
infrastruktury technicznej stosuje girzepisy art. 188-190.

Art. 188

§ 1. Gmina zwraca inwestorowi poniesione przez niegaztgogwiazane z realizagj niezlezdnej
infrastruktury technicznej lub podstawowej infragtury spotecznej, jednak do kwoty nie x8gej niz
suma wptywow, jakie w zwiku z realizag tej infrastruktury gmina osgnie z tytutu optaty
przytaczeniowej oraz wzrostu wysos@ podatku od nieruchonmdoi przez okres 5 lat od przekazania
przez inwestora ugeizea lub obiektow sktadapych sé na infrastruktug.

§ 2.Na poczet rozliczenia poniesionych przez inweskosztow realizacji niezfainej infrastruktury
technicznej lub podstawowej infrastruktury spotegzizalicza si kompensat zobowhzan inwestora z
tytutu optaty przydczeniowej oraz podatku od nieruchditio na ktorej zrealizowano inwestgcjw
okresie 5 lat od daty zrealizowania infrastruktury.

Art. 189

8 1.W umowie infrastrukturalnej okl sie szacunkow wysokaé¢ kosztow realizacji infrastruktury
technicznej i spoteczne;.

8§ 2. Ostateczna wysoké kosztow zostaje ustalona w oparciu o wartobiektow w dacie ich
realizacji oraz wart® urzdzen w dacie ich przegia, ustalon przez powolam przez gmig, w
uzgodnieniu z inwestorem, osphluprawniom do szacowania waroi infrastruktury na podstawie
przepiséw odgbnych.

Art. 190
Niezalenie od sposobu rozliczenia ustalonego przez stmwnymowie infrastrukturalnej, gmina lub
przedsgbiorca przesytowy przejmuje na wiasno obiekty infrastruktury technicznej z dniem,
w ktérym maliwe stato s¢ przystpienie do aytkowania obiektu budowlanego.

Art. 191
§ 1. Gmina zapewnia rowne, nie dyskrymigeg traktowanie inwestorow zawiegaych umowy
infrastrukturalne.
§ 2. Rada gminy wprowadza wzorzec umowy infrastrukngpl

Art. 192
Jezeli infrastruktura techniczna lub spoteczna zostagmlizowana przez inwestora na podstawie umowy
infrastrukturalnej, wisciciele nieruchom¢ri podiczanych do zrealizowanej przez inwestora
infrastruktury technicznej lub ktérym urmawviono korzystanie ze zrealizowanego obiektu isfraktury
spotecznej, zobowrzani g do wniesienia optaty przygzeniowej na rzecz gminy.
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Art. 193
§ 1.Ustalenie i pobor przez gmiroptaty przyjczeniowej jest obowzkowe.
§ 2. Opfacenie przez zoboyaany podmiot optaty przytzeniowej jest warunkiem przyzenia
nieruchoméci do infrastruktury technicznej.

Art. 194
Obowigzek ustalenia i poboru optaty pragkeniowej od wigcicieli nieruchoméci nie kpdacych
stronami umowy infrastrukturalnej, strony umowy mogytaczy¢, jezeli inwestor we wskazanym
zakresie zrzeknie siroszczenia o zwrot poniesionych kosztéw z przydelyptywow gminy z terendw
przylaczonych do tak zrealizowanej infrastruktury.

Art. 195
§ 1.Optata przydczeniowa dotyczy rowniginwestora.
8 2. Jezeli wiascicielem przyjczapcym sk do infrastruktury technicznej jest inwestor, ktory
zrealizowal § na podstawie umowy infrastrukturalnej, zobgmeinie inwestora z tytulu opfaty
przylaczeniowej podlega pajceniu z nalenosciami inwestora z tytutu realizacji infrastruktury.

Art. 196

8 1. Wilasciciel zainteresowany przydzeniem do infrastruktury technicznej wymtje do wdjta,
burmistrza albo prezydenta miasta z wnioskiem aleste optaty przyiczeniowej. Do wniosku zatza
warunki techniczne przytzenia do sieci wodoggowej, kanalizacyjnej oraz drogowe;j.

§ 2. W przypadku obiektow infrastruktury spotecznej, ppswanie w sprawie ustalenia optaty
przytaczeniowej wojt, burmistrz albo prezydent miastaszyna z urgdu, wydajc decyz¢ w terminie 3
miesicy od daty stworzenia warunkow do korzystania zealzowanego obiektu infrastruktury
spoteczne;.

Art. 197
8 1.Wysokas¢ optaty przyhczeniowej ustala siw drodze decyzji administracyjne;.
§ 2. Opfata przydczeniowa wynosi 50% poniesionych kosztow realizadjiastruktury techniczne;j
lub infrastruktury spotecznej w ¢xi, w jakiej stuzy¢ ma wigcicielowi nieruchoméci.
8 3.Przepis art. 180 stosuje sidpowiednio.
8§ 4.Koszt realizacji infrastruktury technicznej lubosgcznej ustalany jest przez powaigorzez
gming osole uprawnior do szacowania waroi tej infrastruktury na podstawie przepisow garych.

RozDpziat 7. ZMIANA STAWKI PODATKU OD NIERUCHOMO SCI

Art. 198
Realizacja niezddnej infrastruktury technicznej stanowi podstawo ustalenia dla nieruchosw
przeznaczonej w planie miejscowym pod zabugloawych stawek podatku od nieruchaitio

Art. 199

§ 1. Stawk podatku dla nieruchomoi niezabudowanej przeznaczonej pod zabudowplanie
miejscowym, dla ktorej zrealizowano niedog infrastruktue techniczm, okresla sk w wysokaci 300%
stawki podstawowej, ustalonej na podstawie przepis@odatkach i optatach lokalnych.

§ 2.Stawlk podatku okréla sk w roku nasgpujacym po roku realizacji niezidnej infrastruktury.

8§ 3. Do czasu zabudowy nieruchoked zgodnie z przeznaczeniem, stawka podatku ulega
podwyzszeniu do:

1) 350% stawki podstawowej - po uptywie 2 lat odadrealizacji niezbdnej infrastruktury

technicznej;

2) 400% stawki podstawowej - po uptywie 3 lat odadrealizacji niezbdnej infrastruktury
technicznej;

3) 450% stawki podstawowej - po uptywie 4 lat odadrealizacji niezbdnej infrastruktury
technicznej;

4)  500% stawki podstawowej - po uptywie 5 icegj lat od dnia realizacji niezdnej
infrastruktury technicznej.
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Art. 200

8 1. Podwysszony stawk podatku od nieruchomoi od oséb fizycznych oraz oséb prawnych ustala
w drodze decyzji wojt, burmistrz albo prezydent stgéa w terminie 3 miesty od daty zrealizowania
niezkzdnej infrastruktury techniczne;j.

§ 2. W pozostatym zakresie, w tym w odniesieniu do spasastalenia daty powstania obauku
podatkowego w nowej wysoko w zwiazku z realizagj niezlednej infrastruktury technicznej oraz do
decyzji ustalajcej wysokad¢ podatku od nieruchondoi, stosuje si przepisy o podatkach i optatach
lokalnych.

Art. 201
Po zabudowaniu nierucholod zgodnie z przeznaczeniem w planie miejscowymykt podatku okréa
sie na zasadach ogolnych.

RozDzIAL 8. PRZYL ACZANIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH LUB NIERUCHOMO $CI GRUNTOWYCH
DO INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Art. 202
§ 1. Zapewnienie niezjuinej infrastruktury technicznej naptije poprzez przytzenie obiektu
budowlanego do infrastruktury.
8 2. Przez przyczenie do infrastruktury technicznej rozumie svykonanie i uruchomienie
przylaczy oraz wykonanie zjazdu z drogi publicznej.
§ 3. Postanowienia Kodeksu w tym zakresie nie nargsparepisow odibnych, regulujcych
zaopatrzenie w paliwa i eneggiraz dostarczanie sieci telekomunikacyjnych.

Art. 203
8 1.Przyhczem jest zespot wwdzen technicznychgczacych si€ przesytovy z:
1)  wewretrzng instalacy obiektu budowlanego;
2) punktem przyczenia do tej instalacji na dziatlce budowlanej;
3) miejscem odprowadzania wéd opadowych;
4) urzdzeniem wytwarzagym energi z odnawialnegarédta energii.
8§ 2. Przyhczem nie jest patzenie obiektu budowlanego z wdzeniem potéeonym na
nieruchoméci gruntowej, staacym zapewnieniu energii elektrycznej, ciepta, gakigzndcci lub
odprowadzanidciekow.

Art. 204
8§ 1.Inwestor ubiegagy sk 0 przyhczenie nieruchondei gruntowej do sieci przesytowej, wyptje
do przedsjbiorcy przesytlowego z wnioskiem o ustalenie techmych warunkow przyczenia.
§ 2. Przedsibiorca zobowgzany jest wyda& techniczne warunki przyptzenia w terminach
okreslonych w przepisach oglonych.
§ 3. Jeeli przedsgbiorca nie wydat warunkow w terminie, uznaje,sike uzgodnit warunki
przylaczenia zaproponowane we wniosku.

Art. 205
Budowa oraz przebudowa przgka w terminie okridonym w przepisach odbnych jest obowizkiem
przedsgbiorcy przesytowego.

Art. 206
8§ 1. Budowa oraz przebudowa przgka nie wymaga zgody budowlanej oraz prawa do
dysponowania nieruchoréma przylaczary na cele inwestycyjne.
§ 2. Budowa oraz przebudowa przgka wymaga geodezyjnego wytyczenia w terenie oraz
wykonania geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej.

Art. 207
Z chwilg uruchomienia, przykze staje siczescia przedsgbiorstwa przesytowego.
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Art. 208
Przylczenie do istniecego odcinka przytza innych obiektow budowlanych wymaga zgodyseitziela
nieruchoméci gruntowej, na ktorej znajdujecsprzylacze. Odcinek przytza stuacy do obstugi wicej
niz jednej nieruchomiei staje s odcinkiem sieci przesytowej.

Art. 209

§ 1. Budowa lub przebudowa zjazdu przez inwestora wymagyskania, w drodze decyzji,
pozwolenia zargdcy drogi. Do wniosku o wydanie pozwolenia rgl@olczy¢ projekt urbanistyczno-
architektoniczny zjazdu. Przepisy dotyce zgody budowlanej stosuje sidpowiednio.

8 2. Zaradca mae odmowé wydania pozwolenia, feli warunki techniczne nie pozwadapa
realizacg zjazdu.

8§ 3. W przypadku budowy lub przebudowy drogi, budowh przebudowa istniegych zjazdow
nalezy do zarzdcy drogi.

8 4. Zjazdem jest patzenie drogi publicznej z nieruchokem gruntows potazona bezpgrednio
przy tej drodze, stanowde miejsce dogpu do nieruchomizi z drogi publiczne;.

Art. 210
§ 1. W pozwoleniu na budoylub przebudow zjazdu okréla sk miejsce lokalizacji zjazdu i jego
parametry techniczne, a w pozwoleniu na przebgdgazdu - jego parametry techniczne.
§ 2. Decyzja o pozwoleniu na budeviub przebudow zjazdu wygasa, jeli w ciagu 3 lat od jej
wydania zjazd nie zostat wybudowany lub przebudgwan

Art. 211
Utrzymywanie zjazdow, akznie ze znajdgpymi si pod nimi przepustami, nafe do wigcicieli
nieruchoméci obstugiwanych za pomezjazdu.

Art. 212
Przepisy odsbne okrélaja:
1)  warunki techniczne realizacji oraz zasady eksplgji przyhczy, w tym warunki dotycce
umow o korzystanie z sieci;
2)  warunki techniczne pgdzenia przydcza z instalagjwewretrzng obiektu budowlanego;
3) zasady ustalania kosztéw realizacji psegly.

Dziat VI. REALIZACJA INWESTYCJI

RozDziAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Art. 213
Realizacja inwestycji wymaga prawa do dysponowareauchomecia na cele inwestycyjne.

Art. 214
8 1. Realizacja inwestycji poleggja na budowie obiektu budowlanego wymaga zgody blaie).
§ 2.Zgody budowlanej nie wymaga budowa:

1)  wolnostogcych: parterowych budynkéw gospodarczych, wiat iaral o powierzchni
zabudowy do 35f przy czym 4czna liczba tych obiektéw na dziaice niezmqrzekracza
dwdch na kade 500m powierzchni dziatki;

2) przydomowych gankéw i werand o powierzchni zatwygldo 15 m;

3) pochylni przeznaczonych dla oséb niepetnospraiwny

4)  gospodarczych obiektéw budowlanych o powierzaabiudowy do 35 froraz wysokéci do
5 m, bezpérednio zwizanych z gospodaglesng i potozonych na gruntach daych Skarbu
Paistwa,

5) altan i obiektbw gospodarczych na dziatkach wizmonych ogrodach dziatkowych o
powierzchni zabudowy do 35°noraz wysokéci do 5 m przy dachach stromych i do 4 m
przy dachach ptaskich;
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6)
7

9)

10)

11)
12)
13)

14)
15)
16)
17)
18)
19)

20)

21)

stwzgcych rekreacji, odkrytych: boisk, kortéw tenisowyblezni;

wiat przystankowych i peronowych;

peronow;

budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy88at, stuzacych jako zaplecze do

biezacego utrzymania linii kolejowych, patonych na terenach stanaeych wlasné¢

Skarbu Pastwa i lzdacych we wiadaniu zagdu kolei;

wolnostojcych kabin telefonicznych, szaf przeznaczonych elove telekomunikacyjnych i

stupkéw telekomunikacyjnych;

parkometréw;

zatok parkingowych na drogach publicznych;

uradzen pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i drogami wetkznymi, pastwowe] stiby

hydrologiczno-meteorologicznej i fistwowej stuby hydrogeologiczne;j:

a) posterunkéw: wodowskazowych, meteorologicznycbpadowych oraz waod
podziemnych,

b) punktéw: obserwacyjnych stanéw wod podziemnycdz anonitoringu jakéci wod
podziemnych,

C) piezometréw obserwacyjnych i obudowanyobdet;

drogowych stacji meteorologicznych;

obiektow matej architektury, z vgkiem sytuowanych na terenach publicznych;

basenéw i oczek wodnych o powierzchni do 30 m

pomostéw o diugai catkowitej do 10 m, skacych do uprawiania ydkarstwa lub rekreacii;

ogrodzeé, z wyjatkiem usytuowanych od strony drdog i przestrzeniligahych;

obiektéw przeznaczonych do czasowegaytkowania w trakcie realizacji robot

budowlanych, potzonych na terenie budowy, oraz ustawianie barakowoagywanych

przy wykonywaniu rob6t budowlanych, badaniach gegiglznych i pomiarach geodezyjnych;

obiektow budowlanych stanawich wyhcznie eksponaty wystawowe, niepefyich

funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczongdem cel,

znakow geodezyjnych, a tak obiektéw triangulacyjnych, poza obszarem parkow

narodowych i rezerwatow przyrody;

- 0 ile nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialyaaasrodowisko.

Art. 215

§ 1. Wykonywanie rob6t budowlanych innychziiudowa nie wymaga zgody budowlanej.

§ 2. Zgody budowlanej wymaga rozbiorka obiektu budowpm ktérego budowa wymaga zgody
budowlanej oraz obiektu wpisanego do rejestru Zalwyt Obowihzek ten nie dotyczy obiektow
budowlanych, ktérych rozbiérka prowadzona jest nadgpawie rozstrzygacia organu nadzoru
budowlanego.

§ 3.Zgody budowlanej wymaga prowadzenie robo6t budoydarpolegajcych na:

1) przebudowie obiektu budowlanegozgk dotyczy ona elementéw konstrukcyjnycldb

objetych ustaleniami planu miejscowedo;

2) remoncie elementow konstrukcyjnych obiektu buldowgo, ktérego budowa wymaga

uzyskania zgody budowlanej i spadzenia projektu budowlanego;

3) remoncie obiektu budowlanego wpisanego do mejestbytkow;
4) przebudowie sieci infrastruktury technicznej.

Art. 216

8 1. Odbudowa obiektu budowlanego zniszczonego wskiatdstrofy budowlanej, ktorej przyczyna
byta inna nk wada konstrukcyjna obiektu, wymaga zgody budowlangtanowienia kierownika robot
oraz prowadzenia dziennika robot.

§ 2. Odbudowa ogci obiektu budowlanego zniszczonego wskutek kai@stoudowlanej, ktérej
przyczyna byta inna ni wada konstrukcyjna obiektu nie wymaga zgody budoej. Wymaga
ustanowienia kierownika robot oraz prowadzeniamtziea roboét.
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Art. 217
Zgody budowlanej wymaga zmiana sposolmytkowania obiektu budowlanego lub jegoes@ oraz
zmiana sposobu zagospodarowania nieruckomgruntowej, nie zwjzana z prowadzeniem robot
budowlanych, z wyjtkiem jednorazowej, tymczasowej zmiany, tryeaj nie dhiej niz rok.

Art. 218
§ 1. Zgoda budowlana udzielana jest w formie decyjministracyjnej. W oki&onych przez
Kodeks warunkach zgoda budowlanaze by¢ udzielona w formiestse milczacej zgody organu.
§ 2.Milczaca zgod organu stanowi brak wniesienia przez organ, w femecyzji, sprzeciwu wobec
dokonanego przez inwestora zgtoszenia budowlanego.
§ 3. O skutecznéri wniesienia sprzeciwu decyduje data nadania gieaypolskiej placowce pocztowe;j
operatora publicznego.
Art. 219
§ 1. Jezeli realizacja inwestycji wymaga wykonania wielyoacici, wiasciwy organ udziela jednej
zgody obejmujcej wszystkie te czynsoi.
§ 2. Jeeli realizacja inwestycji wymaga udzielenia zgodylbwlanej dla cgci inwestycji w formie
decyzji o pozwoleniu na budewa dla pozostatej ezci inwestycji w formie milcacej zgody organu,
inwestor obowgzany jest uzyskadecyzg o pozwoleniu na budoywobejmujca catasé inwestycji.

Art. 220
8 1. Niedopuszczalne jest udzielenie zgody budowlanepgpoczciu realizacji inwestyciji.
8 2. Niedopuszczalne jest udzielenie zgody budowlamejnieruchoméci, na ktorej znajduje si
obiekt budowlany w stosunku, do ktérego orzeczceikan rozbiorki.

Art. 221
Udzielenie zgody budowlanej nie narusza praw raegezb oséb trzecich i nie ogranicza #iiwosci
dochodzenia tych praw na drodzglewe;j.

Art. 222
§ 1. Zgoda budowlana nie by w kazdym czasie przeniesiona na innego inwestora, priejmie
on prawa i obowzki w niej zawarte oraz zhy oswiadczenie o przegiu tych praw i obowazkow.
§ 2. Oswiadczenie o przefiu praw i obowazkow przedktada siw terminie 7 dni od dnia
przeniesienia zgody, do organu, ktory jej udzieldz do organu nadzoru budowlanego.
§ 3. Kto pcswiadcza nieprawg w oswiadczeniu o przeniesieniu zgody budowlanej podlega
odpowiedzialnéci karnej za sktadanie falszywych zeina

RozDzIAL 2. PROJEKTOWANIE INWESTYCJI . WYMOGI STAWIANE OBIEKTOM BUDOWLANYM

Art. 223
Obiekty budowlane naty projektowa& i budowa zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i sztuki
budowlanej oraz obowtujacymi przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.

Art. 224
8§ 1. Obiekty budowlane oraz ich poszczegolnesczmusz, przez caly cykl ictrycia, nadawa si¢
do wycia zgodnie z ich zamierzonym zastosowaniem, papewnieniu zdrowia i bezpiedstwa 0sob
majacych z nimi kontakt.
8§ 2. Przy wiaciwej konserwacji obiekty budowlane mgsprzez caly gospodarczo uzasadniony
okres uytkowania spetiapodstawowe wymagania ustalone przepisami techoibmaowlanymi.

Art. 225
Obiekty budowlane mugay¢ projektowane i wykonane w taki sposéb, aby:
1) obchzenia mogce na nie dziata podczas budowy i aytkowania nie naruszaty
bezpieczéstwa konstrukcji, jej ndnosci i statecznéci, i nie doprowadzaty do:
a) zawalenia gicatego obiektu budowlanego lub jeged;
b) odksztalcé o niedopuszczalnym stopniu;
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2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

c) uszkodzenia innych exi obiektéw budowlanych, ugdzen lub zamontowanego
wyposaenia w wyniku znacznych odksztatcelementéw nénych konstrukcii;

d) uszkodzenia w skutek wypadku w stopniu nieprgpoalnym do wywotujcej go
przyczyny;

zapewnione byto bezpiegmtwo paarowe, a w przypadku wybuchuzaou:

a) nanos¢ konstrukcji zostata zachowana przez gkaey czas

b) powstawanie i rozprzestrzenianie sgnia i dymu w obiektach budowlanych byto
ograniczone

c) rozprzestrzenianie¢sbgnia na gsiednie obiekty budowlane byto ograniczone

d) osoby znajdare s¢ wewmtrz mogty opyci¢ obiekt budowlany lub hyuratowane w
inny sposéb

e) uwzgédnione byto bezpiecastwo ekip ratowniczych;

podczas budowy,zytkowania i rozbiorki obiektéw budowlanych nie stanty zagrazenia

dla higieny ani zdrowia czy bezpieéstwa pracownikow, osob je zajmaych i ssiadow,

nie wywieraty nadmiernego wpltywu na jakasrodowiska ani na klimat, w szczegokaow
wyniku:

a)  wydzielania toksycznych gazow;

b) emisji niebezpiecznych substancji, lotnych gzakibw organicznych, gazéw
cieplarnianych lub niebezpiecznychastek do powietrza wewdtrz i na zewgtrz
obiektu budowlanego;

c) emisji niebezpiecznego promieniowania;

d) uwalniania niebezpiecznych substancji do wodyntpwej, woéd morskich, wabd
powierzchniowych lub gleby;

e) uwalniania do wody pitnej niebezpiecznych samhgi lub substancji, ktére w inny
sposob negatywnie wptywapa jej jakac;

f) niewtasciwego odprowadzanigciekdw i wod opadowych, emisji gazéw spalinowych
lub niewtg&ciwego usuwania odpadéw statych i ptynnych;

g)  wilgoci w czsciach obiektow budowlanych lub na powierzchniachobwebie tych
obiektow;

zapewnione byto bezpiedmtwo wytkowania i dosipnas¢ obiektéw bez stwarzania ryzyka

wypadkow lub szkdéd w aytkowaniu lub eksploatacii, takich jak fiagniecia, upadki,

zderzenia, oparzenia, paemia padem elektrycznym i obignia w wyniku eksplozji;
zapewniona byta degincs¢ dla oséb niepetnosprawnych;

zapewniona byfa ochrona przed hatasem i drganahatas i drgania odbierane przez osoby

korzystajce z obiektéw lub znajdage sé w poblizu tych obiektéw nie przekraczaty

poziomu stanowdicego zagreenie dla zdrowia oraz pozwalaly prac@wadpoczywa;
zapewniona byfa izolacyjdo cieplna i utrzymana na niskim poziomie sito energii
wymaganej do zytkowania obiektow oraz energii niezinej dla ich instalacji grzewczych,
chtodzcych, gwietleniowych i wentylacyjnych, przy uwzginieniu potrzeb korzystgych

z nich oséb i miejscowych warunkéw klimatycznychp@nadto obiekty budowlane byty

energooszezne i zuywaly jak najmniej energii podczas ich budowy ibmrki;

podczas budowy zytkowania i rozbidrki obiektow budowlanych zachovayve byly zasady

i normy ochrony i konserwacji zabytkow kultury maanej;

wykorzystanie zasobOw naturalnych byto zrownowe | zapewniato w szczegOkun

ponowne wykorzystanie lub recykling obiektow budamych oraz wchodzych w ich sktad

materiatéw i czsci po rozbidrce, trwalkd obiektow budowlanych oraz wykorzystanie w

obiektach budowlanych przyjaznyétodowisku surowcow i materiatdw wtornych.

Art. 226

8 1. Zasady wzajemnego sytuowania obiektow budowlangkieslaja przepisy Kodeksu, oraz
rozporadzen, o ktérych mowa w art. 238 oraz przepisyetuire.

§ 2. Plan miejscowy mee okré&lac odmienne zasady sytuowania obiektow budowlanyezelijjest
to uzasadnione charakterem istgégj lub planowanej zabudowy.

§ 3. Przepiséw o sytuowaniu obiektéw budowlanych nassfe s¢ do ponadlokalnych inwestyciji
celu publicznego oraz do odbudowy obiektow budoywdareniszczonych wskutek dziataraviotu lub
katastrofy budowlane;j.
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8 4. Przepisy odgbne okrélaja przypadki, w ktorych inwestycja wymaga ustanowaesirefy
ochronnej, z ograniczeniami w sposobie zabudiyzagospodarowania nierucho$oo

Art. 227

§ 1. Obiekty budowlane naty sytuowa od granicy dziatki budowlanej w odlegtm nie mniejszej
niz 4 m.

§ 2. Dopuszcza sisytuowanie obiektow budowlanych w odlegtomniejszej nt 4 m od granicy
dziatki budowlanej, a tale obiektow wspdlnych w granicy obydwuwsgadupcych dziatek, pod
warunkiem zachowania na obu dziatkach odlégtokreslonych dla tego rodzaju obiektow przepisami
rozporadzen, o ktérych mowa w art. 238.

8§ 3.Przepisu § 1 nie stosuje do podziemnegcizbudynku, a take budowli podziemnej spetniggej
funkcje wytkowe, znajdujcych s¢ w cataci ponizej poziomu gruntu.

Przepisy Kodeksu dotyczgce odlegtosci obiektéw od granicy dziatki nalezy oprzeé¢ na dotychczasowym
przepisie z § 12 rozporzgdzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (z ewentualng korektg), przy czym
rowniez przepisy, do ktdrych odwotuje sie § 12, w szczegdlnosci § 13 i 60 ww rozporzgdzenia réwniez
nalezatoby zachowad w ich dotychczasowym brzmieniu.

Art. 230
Wydzielone miejsca postojowe oraz otwarte gangielopoziomowe dla samochoddéw osobowych hyale
sytuowa od granicy dziatki budowlanej w odlegtd nie mniejszej ri: 6 m w przypadku obiektu od 5 do
60 stanowisk wicznie albo 16 m w przypadku obiektu cgiszej liczbie stanowisk.

Art. 231
Pokrywy i wyloty wentylacji ze zbiornikow bezodptpmych na nieczystmi ciekte, doty usipowe
nieskanalizowane oraz podobnegaizenia sanitarno-gospodarcze aglsytuowa od granicy ssiedniej
dziatki budowlanej, drogi (ulicy) lub ggu pieszego odlegoi nie mniejszej i 7,5 m.

Art. 232
Studnie dostarczgie wod przeznaczamn do spaycia przez ludzi, niewymaggie ustanowienia strefy
ochronnej, nakey sytuowa w odlegt@ci nie mniejszej i 5 m od granicy dziatki budowlanej, ligz od
osi studni.

Art. 233
Zbiorniki z gazem ptynnym natg sytuowa od granicy dziatki budowlanej w odlegt nie mniejszej
niz:
1) dla zbiornika naziemnego o nominalnej pojestrabiornika w ni:
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a) od 7do 10-5m,
b) od 10 do 40 — 10 m,
c) od40do 65—-15m,
d) od 65 do 100 — 20 m.
2) dla zbiornika podziemnego o nominalnej pojesérabiornika w ni:
a) od 10do 40 -5 m,
c) od40do65—-7,5m,
d) od 65 do 100 — 10 m.

Art. 234
Komory fermentacyjne, zbiorniki biogazu rolniczegilpsy na kiszonki oramyjnie uradzer ochrony
roslin nalezy sytuowa& w odlegitaci nie mniejszej i 5 m od granicy dziatki budowlanej.

Art. 235
Na obszarach, na ktérych nie obemije plan miejscowy, dopuszczalne jest sytuowarbeekiu
budowlanego w odlegésiach mniejszych uiokreslone w przepisach poprzedzeych lub przepisach
rozporadzer, o ktorych mowa w art. 251, za wymg w formie aktu notarialnego zgedvtasciciela
nieruchoméci, do granic ktérej ma nagdi¢ zblizenie, o ile nie narusza to przepisowedmhych.

Art. 236
Dla nieruchoméci gruntowej, na ktérej przewidziana jest budowaektu budowlanego, natg
zaprojektowa odpowiednie zagospodarowanie, zrealizéwja przed zakaczeniem budowy oraz
zapewnt utrzymanie tego zagospodarowania we seileym stanie przez okres istnienia obiektu
budowlanego.

Art. 237
Wyroby wytworzone w celu zastosowania w sposob frwa obiekcie budowlanym nima stosowé,
jezeli wyroby te zostalty wprowadzone do obrotu zgodnjgzepisami.

Art. 238

§ 1. Minister wiaciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania agaspodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, w porozumigninymi wigciwymi ministrami, okréli, w drodze
rozporadzer, szczegdtowe przepisy techniczno-budowlane obvekiadowlanych, z uwzgtnieniem
rodzajowego zrénicowania nadziemnych, naziemnych, podziemnych qguadwodnych obiektow
budowlanych w zalaosci od ich przeznaczenia oraz technologii budowyyitkowania, konieczrii
ich bezpiecznego usytuowania oraz geotechnicznyrhinkoéw ich posadowienia.

8 2. Szczego6towe przepisy techniczno-budowlane gnoggulowd& w szczegoélnéci warunki
projektowania, budowy, utrzymania i rozbiorki oli@k: mieszkalnych, yteczndci publicznej,
przemystowych, ustugowych, rolniczych, pgémych na terenach wojskowych, pzdoaych na terenach
szkod, wyrobisk gorniczych oraz kamieniotoméw, Kopadkrywkowych, hydrotechnicznych morskich,
hydrotechnicznych srodladowych, mostowych, transportu lotniczego, transporurocigowego,
liniowych transportu drogowego, liniowych transporkolejowego, liniowych telekomunikacji i
liniowych energetyki.

§ 3. Wiasciwi ministrowie mog wydaw& i rozpowszechnig jako uzupetnienie dulz
uszczegotowienie przepisdw techniczno-budowlanyelzorce i przyklady oraz wybrane normy
techniczne zalecane do wykorzystanie lub przesardegprzy projektowaniu i budowie obiektow
budowlanych.

Art. 239

§ 1. W przypadkach ok&onych w Kodeksie, realizacja inwestycji wymaga rgpdzenia projektu
budowlanego.

§ 2. Projekt budowlany powinien byopracowany przeprowadzony sposéb zgodny z przepisami
prawa oraz przyrzeczeniem inwestycyjnym albo decgzrodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej
mowa w przepisach oglonych. Projekt wymaga uzgodnienia lub zaopiniowanizakresie okrdonym w
rozporadzeniu, o ktorym mowa w art. 243.

Projekt Kodeksu urbanistyczno-budowlanego str. 52/52



Art. 240

8 1. Na projekt budowlany sktadacsi
1) projekt urbanistyczno-architektoniczny;
2) projekt techniczny;
3) sprawowanie nadzoru projektowego.
8 2. Rojekt urbanistyczno-architektoniczny, spgiza s¢ na aktualnej mapie do celéw projektowych.
Okresla i rozstrzyga :
a) w czsci urbanistycznej

- okreslenie granic terenu inwestycji,

- uktad zabudowy cakgoi zamierzenia inwestycyjnego weaju dwu i tréjwymiarowym,

- w wypadku inwestycji infrastrukturalnych i sieeiych - trasy sieci i gospodarkerenem i
Zieleng z nimi zwigzan,

- w wypadku inwestycji drogowych - skutki krajokcave i urbanistyczne dla terenéw
przylegtych,

- istotne przeksztalcenia w uksztattowaniu terenu,

- powigzania kompozycyjne z krajobrazem i istpj zabudowy,

- zamierzony sposOlrytkowania terenu,

- zasady obstugi komunikacyjnej i sposolaezienia do sieci drog publicznych,

- sposob wijczenia do sieci infrastruktury technicznej,

- inne rozstrzygnicia wynikapce z przepisbw szczegblnych w tym, ppswania
srodowiskowego czy konserwatorskiegosliesa konieczne) jak strefy ochronne itp oraz
obszar oddziatywania inwestycji,

- bilans powierzchni zabudowy, utwardzonej, biotagie czynnej oraz wynikge z niego
wskazniki urbanistyczne;

b) w czs$ci architektonicznej

- forme architektonicza budynkéw i obiektéw budowlanych wegjiu dwu i trojwymiarowym;

- struktue funkcjonalm budynkdéw i zamierzony sposobytkowania;

- rozwigzania materiatowe i techniczne w zakresie, ktérgpb@gednio wize st z ochron
krajobrazu, ochransrodowiska, ochrag dobr kultury a take zdrowia izycia uzytkownikow
oraz o0sob trzecich;

- w stosunku do obiektdw zyteczndci publicznej i mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego - rozvgzania zapewnigge dosg¢pnas¢ osobom niepetnosprawnym;

- podstawowe parametry jak: powierzchnia zabudopgwierzchnia catkowita, kubatura oraz
zewretrze wymiary poziome i pionowe orazedne wysokeéciowe okrdlajace powazanie z
terenem.

§ 3 Projekt techniczny, spaydza s¢ na aktualnej mapie do celow projektowych.
Zawiera :

projekt zagospodarowania i gdzenia terenu,

rozwigzania materialowe, techniczne i funkcjonalne gwaijane bezpieczsstwo paarowe,

dostpnas¢ dla osob niepetnosprawnych i inne aspekty arctutekzne wynikaice z projektu
urbanistyczno-architektonicznego,

konstrukcg obiektu budowlanego w zakresie gwaragtyim jej bezpieczestwo oraz jego
prawidtowe funkcjonowanie,

instalacje i wyposgenie technologiczne w zakresie gwaragtym bezpieczestwo wytkowania

i prawidtowe funkcjonowanie obiektu budowlanego,

w wypadku sieci infrastruktury technicznej rogaania techniczne i technologiczne gwaragte]

ich bezpieczéstwo oraz prawidtowe funkcjonowanie,

charakterystyk ekologiczma,

swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku praypadkach ok&tonych w przepisach
odrebnych;

w zaleznosci od potrzeb

informacg dotyczica bezpieczéstwa i ochrony zdrowia ze wzglu na specyfik projektu
budowlanego;
wyniki bada geologiczno-inynierskich oraz geotechniczne warunki posadowierbaktoéw
budowlanych;
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§4

§5

§ 6.

§7.

- wskazanie etapow budowy, po ktérych zrealizowanalezy dokon& odbioru robot przez
sprawdzajcego;

- inne rozwjzania techniczne, ktorych koniecZhowynikat bedzie z rozwazan przyjetych w
projekcie urbanistyczno-architektonicznym;

Sprawowanie nadzoru projektowego obejmuje stwimoe zgodnéci wykonywanych robot

budowlanych z projektem oraz uzgadnianiezimmsci wprowadzenia rozwrzan zamiennych w

stosunku do przewidzianych w projekcigarzepis powtorzony w art. 30

Projekt urbanistyczno-architektoniczny, niezale od skali i rodzaju inwestycji jest kompetencj

architekta uprawnionego do projektowania bez ogmmij czionka odpowiedniej izby samadu

zawodowego. W projekcie tym dokumentuje sprawnienia budowlane architekta.

Projekt techniczny jest kompeteggjrojektantow i oséb posiadajych uprawnienia budowlane do

projektowania w odpowiedniej specjalcd W projekcie tym dokumentuje esiuprawnienia

budowlane wszystkich uczestnikow projektu budowtgme

Gtéwny Projektant, projektant oraz projektant spaapcy dohczap do projektu budowlanego

pisemne éwiadczenie o spogzlzeniu projektu budowlanego zgodnie z przepisaraiwpr oraz

zasadami wiedzy zawodowej przepis powtorzony w art. 30

Autor projektu urbanistyczno-architektonicznegotadea do projektu technicznegévaadczenie o

jego zgodnéci z projektem urbanistyczno-architektonicznym rmalgtawie ktérego wydano zged

budowlan. - przepis powtérzony w art. 30

Art. 241

Organ administracji architektoniczno-budowlanej gatzowuje projekt urbanistyczno-architektoniczny
dolgczony do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu malowe albo zgtoszenia budowlanego co
najmniej przez okres istnienia obiektu budowlanego
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Art. 242
Przepisy dotyczce projektu budowlanego stosuje stdpowiednio do projektu rozbiorki.

Art. 243

§ 1. Minister witaciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania agaspodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa ékrew drodze rozpormlzenia, szczegOtowy zakres i fagm
projektu budowlanego oraz etapy budowy, po wykomaktidrych naley dokon& odbioru, rodzaje
obiektow budowlanych, ktérych projekt budowlany migmaga sprawdzenia oraz etapy budowy nie
wymagay odbioru. W rozporzdzeniu naley okresli¢: forme projektu budowlanego wraz ze wzorem
strony tytulowej; zawark&d projektu urbanistyczno-architektonicznego z uwdgleniem obszaru
oddziatywania inwestycji oraz projektu technicznegadr gwiadczenia o kompletsoi projektu oraz o
sporadzeniu go zgodnie z przepisami i zasadami wiedehrteznej; minimala zawartd¢ instrukcji
obstugi i eksploatacji obiektu; etapy budowy, kidryodbidr jest niezlminy ze wzgldu na specyfik
obiektu budowlanego; obiekty budowlane, ktérychjgkty nie wymagaj sprawdzenia oraz ktére nie
wymagaj odbiorow ze wzgldu na ich progtkonstrukcg.

§ 2. Minister wiaciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania agaspodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa ékrew drodze rozporgdzenia szczego6towe zasady ustalania
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow klaioych. W rozporgdzeniu naley okreslié¢
czynnaci zmierzajce do okrélenia przydatnéci gruntéw na potrzeby budownictwa oraz zakres
niezlzdnych bada geotechnicznych.

§ 3.Rada Ministrow okrdi, w drodze rozporadzenia, wymagane uzgodnienia, opinie i sprawdzenia
projektu budowlanego ich zakres oraz tryb i ferdokonywania. W rozposglzeniu, nalgy okresli¢
wymagane uzgodnienia, opinie i sprawdzenia projékidowlanego wynikafe z przepisow ogbnych
oraz ustalt zakres, tryb i formich dokonywania w sposéb zapewn®j sprawne opracowanie projektu
budowlanego.

8 4. Wydajc rozporadzenia, o ktérych mowa w przepisach poprzegzah, naley uwzgkdni¢
potrzelg zapewnienia bezpieczstwa projektowanych obiektéw budowlanych oraz spigwealizacji
procesu inwestycyjno — budowlanego.

RozDzIAL 3. ZGODA BUDOWLANA

Art. 244
§ 1. Zgoda budowlana udzielana jest w formie decypoawoleniu na budogy chyba,ze przepisy
Kodeksu stanowgiinaczej.
8 2. Inwestor mae wystpi¢ z wnioskiem azgod: budowlamn wa
inwestycjispetniajcych wymogi art. 257, 8 1 i @ymagaieej w formie milczacej zgody organu

Art. 245

§ 1. Stronami w pospowaniu w sprawie pozwolenia na budo®: inwestor oraz wigciciele,
uzytkownicy wieczyci lub zaradcy, w rozumieniu przepiséw o trwatym zadzie, nieruchomgi
znajdupcych sk w obszarze oddziatywania inwestyciji.

§ 2. Strony o czynnéciach w posgpowaniu zawiadamia gipoprzez dagczenie oraz obwieszczenie
w siedzibie organu. W przypadku braku ainwosci ustalenia adresu strony, dozenie dokonane na
adres wskazany w katastrze nieruchéchaznaje sj za skuteczne.

8§ 3. W odniesieniu do nieruchorfci o nieuregulowanym stanie prawnym skutecznego
zawiadomienia dokonuje¢spoprzez obwieszczenie.

8 4. Przez nieruchon$é o nieuregulowanym stanie prawnym rozumig réieruchoméc, dla ktorej
ze wzgkdu na brak ksigi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokmtdev nie mana ustak
0soOb, ktérym przystugaj do niej prawa rzeczowe, a tak nieruchomge, ktorej wigciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchon$ai nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zaapne
postpowanie spadkowe.

8 5. Przepiséw Kodeksu pagtowania administracyjnego dotyexch uczestnictwa organizacji
spotecznych w pogpowaniu nie stosuje &i

8 6. W przypadku, kiedy pogbowanie w sprawie pozwolenia na budoyest posipowaniem
wymagajcym udziatu spoleczstwa zgodnie z przepisami @dnymi, organizacje ekologiczne posiaglaj
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w takim posgpowaniu uprawnienia wynikage z przepisOw regulagych udziat organizacji
ekologicznych w pogpowaniach z udzialem spoteéztwa.

Art. 246
§ 1. We wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na bugowlery okresli¢ usytuowanie i rodzaj
obiektu budowlanego, a tak zamierzony termin rozpogza budowy.
§ 2. Do wniosku nalgy dolczy¢ jeden egzemplarz projektu urbanlstyczno archlmkﬂmego w
form|e papierowe;j oraz dwa egzemplarze nanlkach elektronlczny heswiadezenie—o—posiadan:
: eraz wymagane rozstrzygaia organow

admlnlstraCJl publicznej.

Art. 247
§ 1. Organ administracji architektoniczno-budowlanejgizymaniu wniosku o wydanie decyzji o
pozwoleniu na budogvsprawdza:

1) prawidtowa¢ i kompletndéé wniosku;

2) kompletnéé projektu urbanistyczno-architektonicznego i spdeenie go przez oseb
uprawnior;

3) zgodné¢ projektu  urbanistyczno-architektonicznego z  przapii  powszechnie
obowigzujagcymi, w tym z ustaleniami planu miejscowego, alb@jstowych przepiséw
urbanistycznych, jeeli obowizujg one na dziatlce budowlanej;

4)  zgodné¢ projektu urbanistyczno-architektonicznego z pregezniem inwestycyjnym albo
decyzp, o] srod0W|skowych uwarunkowanlach Z@i byly one wydane

urbanlstyczne a dla planowanej inwestycji nie waaprzyrzeczenia inwestycyjnego, organ
administracji  architektoniczno-budowlanej ustala nkeie nieruchoméci oraz warunki jej
zagospodarowania i zabudowy, w sposéb d&rgy w dziale IV.

§ 3. W razie konieczngri uzupetnienia wniosku lub projektu urbanistycza@rchitektonicznego
organ administracji architektoniczno-budowlanej tadlk na inwestora, w drodze postanowienia,
obowigzek jego uzupetnienia, w terminie 6 migsi od dnia dogczenia postanowienia. Postanowienie
moze by wydane tylko raz i przystuguje na niezakenie.

§ 4. Termin do wydania decyzji o pozwoleniu na budgdiwzy sk od dnia uzupetnienia wniosku lub
projektu urbanistyczno — architektonicznego.

Art. 248
§ 1. Organ administracji architektoniczno-budowlanej kaliuje wymaganych przepisami
szczegOllnymi uzgodniedecyzji o0 pozwoleniu na budew
§ 2. Uzgodnienie, powinno nagii¢ w terminie 14 dni od dnia przedstawienia proponoywa
rozwigzan. Niezagcie przez organ stanowiska w tym terminie, uznage jako brak zastrzen do
przedstawionych rozwzan chyba,ze stanowisko jest wyrane w drodze decyzji.

Art. 249
Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowrgan administracji architektoniczno-budowlane;j
rozwaza mazliwosé oddziatywania inwestycji na obszar Natura 200@eliénwestycja mae potencjalnie
znacaco oddziatywdé na obszar Natura 2000 stosuje przepisy regulujce ocen oddziatywania na
obszar Natura 2000. Wymogu tego nie stosujelsi przedsiwzigé, dla ktorych przeprowadzono ogen
oddziatywania narodowisko.

Art. 250
§ 1. W razie stwierdzenia niezgodiwd planowanej inwestycji z przepisami, organ adstiaicji
architektoniczno-budowlanej wydaje decymjodmowie udzielenia pozwolenia na bugow
8 2. W pozostatych przypadkach organ ud2|ela pozwolaerdabudow, zatwierdzajc projekt
urbanistyczno-architektoniczrs A
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Art. 251
Organ administracji architektoniczno-budowlanej &cylji o pozwoleniu na budaww razie potrzeby
okresla: szczegbtowe warunki zabezpieczenia terenu buydoprowadzenia rob6t budowlanych, czas
uzytkowania obiektéw budowlanych wznoszonych na czasaczony, terminy rozbiorki istnigych
obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszegdkowania, szczeg6towe wymagania doyae
nadzoru na budowie, a tak zamieszcza informacje o obawkach i warunkach zwranych z
zakaiczeniem budowy.

Art. 252

§ 1.Jezeli decyzja o pozwoleniu na budewodlega wykonaniwstemplowany piegzia urzedows
egzemplarz projektu urbanistyczno-architektonicenjggt zwracany inwestorowi, drugi egzemplarz, na
nosniku elektronicznym, jest przekazywany do organdzoau budowlanego, a trzeci przechowywany
przez organu administracji architektoniczno-budmsja

§ 2. Organ administracji architektoniczno-budowlaneg, zadanie inwestora, opatruje decyzp
pozwoleniu na budoy klauzub, ze decyzja podlega wykonaniu zgodnie z przepisamdeksu
posbpowanla adm|n|stracyjnego

Art. 253
§ 1.W przypadku wniesienia skargi dedsi administracyjnego na decyz) pozwoleniu na budov
z wnioskiem o wstrzymanie wykonania zaskarej decyzji, 3d maze uzaleéni¢ wstrzymanie wykonania
decyzji, od zigenia przez skagcego kaucji na zabezpieczenie roshorevestora.
§ 2. W przypadku uznania skargi za zasgadn cataci lub czsci, kaucja podlega zwrotowi, a w
przypadku oddalenia skargi kaeigprzeznacza sina zaspokojenie roszazénwestora. W sprawach
kaucji stosuje siodpowiednio przepisy Kodeksu pgsbwania cywilnego o zabezpieczeniu rosicze

Art. 254

8 1. Nie stwierdza si niewanosci decyzji o pozwoleniu na budewjezeli na jej podstawie obiekt
budowlany zostat wybudowany, a od zagpenia budowy uptygio 5 lat.

§ 2. Nie uchyla st decyzji o pozwoleniu na budeww wyniku wznowienia pogpowania, jeeli na
jej podstawie obiekt budowlany zostat wybudowangdazakaczenia budowy uptyio 5 lat.

8 3. W przypadkach, o ktérych mowa w § 1 i 2, ydisvy organ administracji publicznej ogranicza
si¢ do stwierdzenia wydania zaskane] decyzji z naruszeniem prawa oraz wskazanidiozkmsici, z
powodu ktorych zakwestionowat legafiéaecyzji.

Art. 255
§ 1. Pozwolenie na budaywvygasa, jeeli budowa nie zostata rozpata przed uptywem 3 lat od
dnia wydania dziennika budowy, lub od dnia, w ktargecyzja o pozwoleniu na budevetata si
ostateczna. Pozwolenie wygasa rovinjezeli budowa zostata przerwana na czagsity niz 3 lata.
§ 2. Starosta stwierdza wygjaiccie pozwolenia na budayw drodze decyzji.

Art. 256
Zmiana decyzji o pozwoleniu na budgwna podstawie, ktorej nie rozpetaz prowadzenia roboét
budowlanych nagpuje na podstawie art. 155 Kodeksu ppstvania administracyjnego. Pgsbwanie
moze byt wszczte wylgcznie na wniosek inwestora.

Art. 257
§ 1.Na podstawiegtoszenia budowlanego riiova jest budowa:

2) wolnosto;;cych trwale zvxqzanych z gruntem tabllc [ ua{dzen reklamowych

3) reklam swietinych i podwietlanych usytuowanych poza obszarem zabudowanym w
rozumieniu przepiséw o ruchu drogowym;

4)  wolnostojcych masztéw;
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5)  sieci uzbrojenia terenu;

6) obiektéw gospodarczych zyganych z produkgj rolng i uzupetniagcych zabudow
zagrodovg w ramach istniejcej dziatki siedliskowej:

a) ptyt do sktadowania obornika,

b)  szczelnych zbiornikéw na gnojéwkub gnojowig o pojemnéci do 25 n,

C) naziemnych siloséw na materiaty sypkie o pojesonao 30 m i wysokdici nie
wigkszej ng 4,50 m,

d)  suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowg Haf:;

7 przyd%mowych gankéw, werand i o¢ani (ogrodow zimowych) o powierzchni zabudowy
do 35nf;

8) indywidualnych przydomowych oczyszczadniekdéw o wydajnéci do 7,50 mina dolg;

9)  obiektéw budowlanych, niepgizonych trwale z gruntem i przewidzianych do rogkidub
przeniesienia w inne miejsce w terminie gknaym w zgtoszeniu, ale nie pdiej niz przed
uptywem 180 dni od dnia rozpagza budowy okréonego w zgtoszeniu; nie dotyczy to
obiektow, ktére mog znaczaco oddzialywa na srodowisko w rozumieniu przepiséw o
ochroniesrodowiska;

10) obiektéw budowlanych grzacych woa i upustowych o wysokmi pigtrzenia poniej 1 m
poza rzekamieglownymi oraz poza obszarem parkéw narodowyclerveetéw przyrody i
parkow krajobrazowych oraz ich otulin;

11) pomostow o diugai catkowitej do 25 m i wysoki, liczonej od korony pomostu do dna
akwenu, do 2,50 m, stacych do:

a) cumowania niewielkich jednostek ptyweaych, jak: todzie, kajaki, jachty,
b) uprawiania wdkarstwa,
) rekreacji;

12) opasek brzegowych oraz innych sztucznych, paatimiowych lub liniowych umocnie
brzegobw rzek i potokéw gérskich oraz brzegu moiglkje brzegu morskich waéd
wewretrznych, niestanowcych konstrukcji oporowych;

13) instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojadgym zbiornikiem o pojemsoi do 7 nf,
przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych widybkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

14)  zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia nieta&gi ciektych o pojemnsci do 10 ;

15) obiektow matej architektury sytuowanych nameish publicznych;

16) ogrodzé usytuowanych od strony drdg i przestrzeni publycim

17) kanatow technologicznych, w rozumieniu przepis@licbnych, w pasie drogowym;

jezeli

- dla przedsiwzig¢ tych uzyskano przyrzeczenie inwestycyjne;

- nie wymagaj postpowania z zakresu ochrodsodowiska;

- nie podlegaj pasredniej lub bezpaedniej ochronie konserwatorskiej;

- obszar oddziatywania obiektu nie wykracza pozmige terenu inwestycji;

8§ 2. Zgtoszenia budowlanego wymaga prowadzenie robdowlanych o ktorych mowa w art. 215 §
3 oraz art. 216 8§ 1.

Art. 258
§ 1. W zgtoszeniu budowlanym néie okresli¢ usytuowanie i rodzaj obiektu budowlanego, az¢ak
zamierzony termin rozpoe¢eia budowy.
§ 2. Do zgtoszenia budowlanego dotgcego budowy obiektdéw, o ktorych mowa w art. 257 gki
1-5 naley dofaczy¢ jeden egzemplarz projektubanistyczno-architektonicznegedewndanegan formie
papierowej oraz dwa egzemplarze nasnikach elektronlcznych wraz z Wymaganyml decyzjami
opiniami, uzgodnlenlam| pozwolenlam| lub sprawdaem

§ 3. Organ admmlstracll archltektonlczno — budowlan®&jze natay¢ na inwestora, w drodze
postanowienia, obowkek sporzdzenia projektu budowlanego dla inwestyciji, o kbbrynowa w art. 215
§ 3, jeeli jest to uzasadnione skomplikowaniem robot budaych. Wykonanie obowkku powinno
nasgpic¢ w terminie 6 miesicy od dnia dagczenia postanowienia.
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8 4. Organ administracji architektoniczno — budowlangjze natay¢ na inwestora, w drodze
postanowienia, obowkek sporgdzenia projektu rozbiérki i uzyskania decyzji o poreniu na budow,
w przypadku, kiedy rozbiérka me spowodow& zagraenie bezpiecZestwa ludzi, mienia lub
srodowiska.

8 5.Do zgtoszenia budowlanego, dotycego budowy obiektow, o ktérych mowa w art. 257 f&i
6-17 naley dolaczy¢, w zalenosci od potrzeb, odpowiednie szkice lub rysunki.

8 6.Przepisy art. 247 stosuje sidpowiednio.

Art. 259
§ 1. Organ administracji architektoniczno-budowlanej terminie 21 dni od dnia otrzymania
zgtoszenia budowlanego udziela inwestorowi mitej zgody albo wnosi sprzeciw.
§ 2.0rgan wnosi sprzeciw, jeli prowadzenie robot budowlanych jest niezgodpezepisami.
§ 3. Organ administracji architektoniczno-budowlanejzmavni&¢ sprzeciw jeeli prowadzenie
robot budowlanych me spowodowézagraenie bezpieczestwa ludzi lub mienia.

Art. 260
§ 1. Organ administracji architektoniczno-budowlanepaje, na wniosek inwestora,spaadczenie
0 udzieleniu milczcej zgody, w formie adnotacji na zgtoszeniu budowia.
§ 2. Organ administracji architektoniczno-budowlanegzwtocznie po udzieleniu milgzej zgody
na prowadzenie rob6t budowlanych, o ktérych mowarty 257 § 1 pk& 2-5, wydaje inwestorowi
dziennik budowy.

Art. 261

§ 1. Zgody budowlanej na zmiarsposobu #zytkowania obiektu budowlanego lub jegcaea oraz
Zmiany sposobu zagospodarowania nieruchioimgruntowej, nie zwjzanej z prowadzeniem robot
budowlanych, udziela wojt, burmistrz albo prezydeidsta.

§ 2. Do zgody, o ktérej mowa w § 1,stosuje @irzepisy dotycze zgtoszenia budowlanego, z
zastrzeeniem art. 262 i 263.

§ 3. 0d sprzeciwu wniesionego przez wajta, burmisttba prezydenta miasta przystuguje wniosek
0 ponowne rozpatrzenie sprawy.

Art. 262
Zgtoszenie zmiany zagospodarowania terenu powiameez& opis dotychczasowego zagospodarowania
terenu i zamierzonej zmiany oraz, w zaleci od potrzeb, odpowiednie szkice i rysunki. Dooagienia
nalezy dolczye oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowaniauciemdcia na cele
inwestycyjne.

Art. 263
Zgtoszenie zmiany sposobuytkowania obiektu budowlanego lub jegoe&d powinno zawier& opis
dotychczasowego sposobuytkowania i zamierzonej jego zmiany oraz, w zafEci od potrzeb,
odpowiednie szkice i rysunki, a takrozstrzygnicia wymagane przepisami @dnymi. Do zgtoszenia
nalezy dolczye oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowaniauciemdcia na cele
inwestycyjne.

RozpziAt 4. WYKONYWANIE ROBOT BUDOWLANYCH

Art. 264

§ 1. Przed rozpocgiem budowy wymagagej projektu budowlanego, inwestor zoberany jest
przeditay¢ organowi administracji architektoniczno-budowlajegjen egzemplarz projektu technicznego
wraz z wymaganymi Kodeksem uzgodnieniami, sprawidpein oswiadczeniami, w tym gwiadczeniem
0 posiadanym przez inwestora tytule do dysponowdzigtky budowlan na cele inwestycyjne.

8 2 Organ administracji architektoniczno-budowlarmsj,stwierdzeniuze decyzja o pozwoleniu na
budowe podlega wykonaniu, wydaje na wniosek inwestoramzik budowy.

8§ 3. Rozpoczcie budowy bez przedtenia projektu technicznego traktujeg sfak budowe
prowadzoyg bez wymaganej zgody budowlanej.
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Art. 265
8 1. Rozpoczcie budowy nagpuje z chwiy rozpoczcia prac przygotowawczych na terenie
budowy.
§ 2. Pracami przygotowawczymias wytyczenie geodezyjne obiektu, zagospodarowaerenu
budowy, w tym zabezpieczenie tego terenu oragdzemie zaplecza budowy oraz wykonanie pazy
na potrzeby budowy.

Art. 266

8 1.Jeeli do wykonania prac przygotowawczych lub robotidalanych jest niezfuine wejcie do
sgsiedniego budynku, lokalu lub na teregsiedniej nieruchomiei, inwestor jest obowkzany przed ich
rozpoczciem uzyska zgod wiasciciela, wytkownika wieczystego lub najemcy na ¥@¢ oraz
uzgodné z nim przewidywany sposob, zakres i terminy kotay® z nieruchomei, a take ewentuals
rekompensatz tego tytutu.

§ 2. W razie nieuzgodnienia warunkow Wep do gsiedniego budynku, lokalu lub na teren
sgsiedniej nieruchomimi, w sprawie rozstrzyga starosta, w drodze decyfiprzypadku zasadsci
wniosku inwestora, starosta ok granice niezixnej potrzeby oraz warunki korzystaniaagiedniego
budynku, lokalu lub nieruchondoi.

§ 3. Inwestor, po zakiczeniu prac lub robot, jest obaany naprawi szkody powstate w wyniku
korzystania z gsiedniego budynku, lokalu lub nieruchofop W sprawach spornych rozstrzygapdy
powszechne.

8 4. Zajecie, na potrzeby budowy, pasa drogowego lub jegdctanoze nasipi¢ po spetnieniu
wymaga okreslonych w przepisach oglonych.

Art. 267

8§ 1. Budowa, dla ktorej istnieje obogzdek sporzdzenia projektu budowlanego, wymaga
prowadzenia dziennika budowy oraz ustanowieniaokiarka budowy.

§ 2. Organ administracji architektoniczno - budowlanezenw drodze postanowienia, na wniosek
inwestora, wydczy¢ obowigzek ustanowienia kierownika budowyz@di jest to uzasadnione nieznacznym
stopniem skomplikowania rob6t budowlanych lub innywaznymi wzgkdami. Na postanowienie
przystuguje zaalenie.

Art. 268
§ 1. Dziennik budowy stanowi ugdowy dokument przebiegu budowy oraz zdarzekoliczngci
zachodzcych w jej toku i jest wydawany przez organ adntiaigi architektoniczno-budowlanej.
8§ 2. Jezeli niezwlocznie po udzieleniu zgody budowlanej argnie wyda dziennika budowy,
inwestor mae rozpoczé¢ budow nie prowadzc tego dziennika, po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego. Inwestor jest obawany wowczas rejestrowgrzebieg budowy w inny sposaob.

Art. 269
Ustanowienia kierownika budowy oraz prowadzeniaedzika budowy wymaga wykonywanie robot
budowlanych, co do ktérych nie ma obgzku uzyskania zgody budowlanej, poleggich na:

1) przebudowie obiektu budowlanego, ktérego budowsmaga uzyskania zgody
budowlanej i sporgdzenia projektu budowlanego;

2) docieplaniscian budynku, ktérego wysokbprzekracza 12 m;

3) remoncie sieci elektroenergetycznych, woslgawych, kanalizacyjnych, gazowych i
cieplnych oraz ruroggow cknieniowych;

4) instalowaniu na obiektach budowlanych agiza o wysokdci powyzej 3 m lub
powodujcych obcizenie przekraczage 1 KN/nf;

5) instalowaniu na obiektach budowlanychadizn emitugcych pola elektromagnetyczne,

ktore, zgodnie z ogbnymi przepisami, wymaggjsporadzenia raportu o oddziatywaniu
przeds¢wziecia nasrodowisko;

6) montau przydomowych pomp ciepta, udzer fotowoltaicznych oraz wolno stgjych
kolektorow stonecznych, przy czym montan nie wymaga prowadzenia dziennika robaét.
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Art. 270
Przepisy prawa pracy dotygze bezpieczestwa i higieny pracy stosujeesbdpowiednio do wszystkich
0sO0b wykonujcych roboty budowlane. Za naruszenie tych przepiséwestor odpowiada jak
pracodawca.

Art. 271
§ 1. Budowa, w trakcie ktorej dulzie wykonywany przynajmniej jeden z rodzajéw robot
budowlanych, wymienionych w 8 2, lub przewidywaoé&aty budowlane majtrwaé dtuzej niz 30 dni
roboczych i jednoczaie kxdzie je wykonywa wiecej niz 20 oséb lub pracochtongbprzewidywanych
robot kedzie przekracza500 osobodni, wymaga spadzenia planu bezpieazgtwa i ochrony zdrowia.
§ 2.W planie naley uwzgkdni¢ specyfik rodzajow robot budowlanych:

1) ktérych charakter, organizacja lub miejsce prdwesia stwarza szczegdlnie wysokie ryzyko
powstania zagtenia bezpieczestwa i zdrowia ludzi, a w szczegokwd przysypania ziemi
lub upadku z wysoki;

2) przy prowadzeniu ktérych wygtuja dziatania substancji chemicznych lub czynnikow
biologicznych zagrajacych bezpieczestwu i zdrowiu ludzi;

3)  stwarzagcych zagraenie promieniowaniem jonizagym;

4) prowadzonych w poldi linii wysokiego nagjcia lub czynnych linii komunikacyjnych;

5)  stwarzajcych ryzyko utorgcia pracownikow;

6) prowadzonych w studniach, pod zigmiv tunelach;

7)  wykonywanych z gyciem sprztu do nurkowania;

8)  wykonywanych w kesonach, z atmogferytwarzamn ze spezonego powietrza;

9)  wymagajcych wycia materiatbw wybuchowych;

10) prowadzonych przy morai demontau cigzkich elementéw prefabrykowanych.

Art. 272
Budowa, dla ktérej istnieje oboydek sporzdzenia projektu budowlanego wymaga umieszczenia na
terenie budowy, w widocznym miejscu, tablicy inf@atyjnej oraz ogtoszenia zawiefeggo dane
dotyczce bezpieczsstwa pracy i ochrony zdrowia. Po#szy obowizek nie dotyczy budowy obiektow
stuzacych obronnéci i bezpieczastwu pastwa oraz obiektow liniowych.

Art. 273
Obiekt budowlany realizowany na podstawie zgodydwldnej, z wyjtkiem budowy, o ktérej mowa w
art. 257 8§ 1 pkt 6-8, 13-14 i 16, podlega geodezyjn wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu —
geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, obejgnaj potazenie na gruncie.

Art. 274
§ 1. Istotne odsfpstwo od projektu budowlanego lub innych warunkéswartych w zgodzie
budowlanej jest dopuszczalne jedynie po uzyskaowef zgody budowlanej, ktéra w przypadku decyzji
0 pozwoleniu na budoyvjest udzielana w drodze decyzji 0 zmianie decgzpozwoleniu na budogv
Przepisy dotyczre zgody budowlanej stosuje sidpowiednio do zakresu odpstwa.

§ 2. Za istotne odsipstwo od projektu budowlanego lub innych warunké@wartych w zgodzie
budowlanej uznaje si
1) naruszenie lokalnego lub ogélnego pdial przestrzennego;
2) powigkszenie lub przeswtie obszaru oddziatlywania inwestycji na inne nibamdacci;
3) zmiar charakterystycznych parametrow obiektu budowlaneggsokaci, diugasci lub
szerokdci obiektu budowlanego;
4) naruszenie wymaga dotyczcych dosgpnasci obiektu budowlanego dla o0s6b
niepetnosprawnych;
5)  odstpstwo wymagajce uzyskania nowych lub zmiany dotychczasowych zjecgpinii,
uzgodni@é, pozwolé& lub sprawdze.

8 3. Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego egstwa. W przypadku uznaniaze
zamierzone odgpstwo nie jest istotne, jest on oba@uany zamiéci¢ w projekcie budowlanym
odpowiednie informacije w tej mierze.

§ 4.0Odstpstwo dotyczce konstrukcji obiektu wymaga potwierdzenia przeawdzagcego.
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Art. 275

8§ 1.Inwestor jest obowgzany zapewri dokonanie odbioru etapow budowy wskazanych w goige
budowlanym lub w rozpogzizeniu, o ktérym mowa .

§ 2. Odbior etapu budowy polega na sprawdzeniu zgémineykonania robot budowlanych z
projektem, warunkami zawartymi w zgodzie budowlapezepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

§ 3. Inspektor nadzoru technicznego, dokawyj odbioru etapu budowy, potwierdza ten odbior
wpisem do dziennika budowy oraz protokolem odbiokthrego jeden egzemplarz ¢ora sé
inwestorowi, a drugi przechowuje przez okres, gonn&j 5 lat. Wpis do dziennika budowy o dokonaniu
odbioru potwierdza kierownik budowy.

8 4. W przypadku stwierdzenia, w trakcie odbioru etapwdowy, nieprawidtowgci
uniemaliwiajgcych dokonanie odbioru, inspektor nadzoru techrgen wpisem do dziennika budowy,
wskazuje przyczyny odmowy dokonania odbioru oramngsci lub roboty, ktorych wykonanie umliwi
odbioér, sporzdza protokét oraz niezwlocznie przekazuje go ineesti i inspektorowi nadzoru
budowlanego.

8 5. W razie nie dokonania odbioru etapu budowy albo @slyndokonania tego odbioru przez
inspektora nadzoru technicznego, budowa podlegayvsaniu.

Art. 276
§ 1. Jezeli w wyniku prowadzenia robdt budowlanych wymsije stan zageeeniazycia lub zdrowia
ludzi, organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drquz#anowienia, wstrzymanie prowadzenia robét
budowlanych i niezwtoczne usuoie stanu zagt@nia. Na postanowienie przystugujeaanie.
§ 2. Jeeli roboty budowlanegswykonywane pomimo ich wstrzymania, organ nadzarddwlanego
orzeka rozbiérk obiektu budowlanego w ¢&i zrealizowanej po dacie wydania postanowienia.

Art. 277
Przepisy niniejszego rozdziatu dotyce budowy stosuje sbdpowiednio do innych robot budowlanych.

Art. 278

§ 1. Minister wiaciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania agaspodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumienmirgstrem wiaciwym do spraw pracy i polityki
spotecznej okrdi, w drodze rozporgdzenia wymagania dotygze bezpieczestwa i ochrony zdrowia
podczas wykonywania robét budowlanych.

§ 2. Minister wiaciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania agaspodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, ékne drodze rozporgdzenia:

1)  szczegOtowy zakres i foem
a) informacji dotycacej bezpieczgstwa i ochrony zdrowia,
b) planu bezpieczstwa i ochrony zdrowia
- majc ha uwadze specyfikprojektowanego obiektu budowlanego;
2)  szczegOtowy zakres rodzajow robét budowlanycktéoych mowa w § 2, mag¢ na uwadze
stopier zagraen, jakie stwarzaj poszczegolne ich rodzaje.

§ 3. Minister wiaciwy do spraw administracji publicznej w porozumiez ministrem wtaciwym
do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagdapowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa,
okreili, w drodze rozpormzenia, rodzaje i zakres opracaw@eodezyjno-kartograficznych oraz
czynnaci geodezyjnych obowzujacych w budownictwie. Rozpogdzenie powinno zawie¢aregulacje
dotyczce: opracowd geodezyjno-kartograficznych do celdow projektowychdokumentacii
powykonawczej, wyznaczania obiektéw budowlanyclerenie, czynnéi geodezyjnych wykonywanych
w toku i po zakaczeniu budowy.

8 4. Wiasciwi ministrowie, w porozumieniu z ministrem wkwym do spraw budownictwa,
lokalnego planowania i zagospodarowania przestemgmraz mieszkalnictwa, mpgkresli¢, w drodze
rozporadzen, dla poszczegollnych rodzajow obiektéw budowlany@runki techniczne wykonania i
odbioru robdt budowlanychW rozporadzeniach naley uwzgkdni¢ specyfile obiektow i roboét
budowlanych oraz kryteria odbioru wykonanych robét.

§ 5. Minister wiaciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzemnapszkaniowej okrdi, w
drodze rozporgzenia, wysok& odptatndci za wydanie dziennika budowy, sposdb prowadzenia
dziennika budowy oraz osoby upaméone do dokonywania w nim wpisow, a takdane, jakie powinna
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zawiera tablica informacyjna oraz ogtoszenie dotya bezpieczestwa i ochrony zdrowia. W
rozporadzeniu nalgy okresli¢ w szczegolngci:

1) wzor dziennika budowy;

2) osoby upowzione do dokonywania wpisOw oraz sposéb dokonywamj@sow w
dzienniku, zapewniagy ich czytelné¢ i chronologg;

3) ksztalt i wymiary tablicy informacyjnej oraz risw na niej umieszczonych;

4) forme ogtoszenia;

5) miejsce umieszczenia tablicy informacyjnej cogiszenia;

6) zakres danych osobowych uczestnikdw procesu viladego i petnionych przez nich
funkciji;

7) informacje dotycgre zgody budowlanej;

8) w przypadku budowy wymaggej opracowania planu bezpieagbva i ochrony zdrowia -
przewidywane terminy rozpo¢zia i zakaczenia budowy oraz maksymalnliczbe
pracownikéw zatrudnionych na budowie;

9) informacje dotycgce numerow alarmowych
- majgc na uwadze wymogi spotecznej kontroli procesu siyweyjno-budowlanego.

RozDziat 5. PRZYSTEPOWANIE DO UZYTKOWANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Art. 279

§ 1. Do wytkowania obiektu budowlanego, wybudowanego na faede zgody budowlanej, nina
przyshpi¢ po zakaczeniu budowy i uzyskaniu zgody organu nadzoru tl@aleego na zytkowanie. Nie
wymagaj zgody na wuytkowanie obiekty budowlane, dla ktérych nie przduye sé obowizku
sporzdzenia projektu budowlanego.

§ 2. Zakaczenie budowy oznacza wykonanie wszystkich robgtteth zgod budowlan oraz
realizacg innych obowgzkdéw wynikapcych z przepiséw powszechnie obgmijacych, umaliwiajacych
przystpienie do aytkowania obiektu budowlanego.

§ 3. Zgoda na mytkowanie obiektu budowlanego ngstije w formie milcacej zgody. Przepisy
dotyczicego zgtoszenia budowlanego stosugeosipowiednio do zgtoszenia zalazenia budowy obiektu
budowlanego.

8 4. Zgoda na gytkowanie obiektow budowlanych, ktérych budowa méstata zakaczona albo,
wobec ktérych organy nadzoru budowlanego prowadpibgtpowania w zwizku z naruszeniem
przepisbw, a tate obiektow budowlanych przeznaczonych na pobytilwdzliczbie jednorazowo
przekraczajcej 50 osdb, udzielana jest w formie decyzji o polemiu na aytkowanie.

§ 5. Zgoda na mytkowanie obiektu budowlanego nie zwalnia inwestprabowizku uzyskania,
wymaganych przepisami agmymi, zgod lub pozwotena eksploatagjobiektu.

8§ 6. Przepisy niniejszego rozdziatu nie normugpraw zdatn<ei obiektu do waytkowania
technologicznego.

Art. 280
8§ 1. Do zgtoszenia zakmzenia budowy obiektu budowlanego albo wniosku ewmbenie na
uzytkowanie inwestor jest obogdany dojczy¢:
1)  dziennik budowy;
2) projekt budowlany w formie papierowej, w przygad kiedy przepisy wymagaj
przeprowadzenia obowikowej kontroli budowy;
3) @swiadczenie kierownika budowy o:
a) zgodnéci wykonania obiektu budowlanego z projektem bu@mwm oraz przepisami,
a w przypadku obiektéw budowlanych realizowanych padstawie decyzji o
pozwoleniu na budogv- réwniez z warunkami zawartymi w tej decyziji,
b)  doprowadzeniu do naigtego stanu i porzlku terenu budowy oraz terendw, z ktorych
korzystano w czasie budowy;
4)  cswiadczenie o:

a) wigciwym  zagospodarowaniu  terenéw  przylegtych, zeJe eksploatacja
wybudowanego obiektu jest uzahdona od ich odpowiedniego zagospodarowania,
b) braku sprzeciwu organéw opimgjch lub uzgadniagych projekt budowlany oraz w

zakresie zgodnym z wdeiwoscia wynikajgca z przepisow szczegolnych — w sprawie
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zgodndci wykonania obiektu budowlanego z projektem budmym — organdow
Paistwowej Stray Pazarnej i Pastwowej Inspekcji Sanitarnej;
5) inwentaryzag geodezyja powykonawca, potwierdzajca zgodnd¢ wykonania obiektu z
projektem zagospodarowania dziatki budowlanej.

§ 2.0rgany, o ktorych mowa w § 1 pkt 4 lit. b, zajmstanowisko w sprawie zgod§w wykonania
obiektu budowlanego z projektem budowlanym. Nigzaj stanowiska przez te organy w terminie 14 dni
od dnia wysipienia inwestora, traktujecsjako niezgtoszenie sprzeciwu.

8 3. W przypadku zteenia niezgodnych z prawddswiadczeé, o ktérych mowa w § 1 pkt 3 i 4,
zawiadomienie o zakwmzeniu budowy nie wywotuje skutkow prawnych.

Art. 281

§ 1.0rgan nadzoru budowlanego, w terminie niezehym n# 14 dni od dnia otrzymania zgtoszenia
zakaczenia budowy obiektu budowlanego, udziela inwestomilczagcej zgody, albo wnosi sprzeciw w
drodze decyzji.

8 2. Niezwtocznie po udzieleniu zgody organ nadzorudwldnego zwraca inwestorowi dokumenty,
o ktérych mowa w art. 280 § 1 pkt 1, 2i 5.

§ 3.Jezeli w terminie 30 dni od dnia ztenia zawiadomienia o zakezeniu budowy inwestorowi nie
zostam zwrécone dokumenty, o ktorych mowa w art. 280 [gktL1, 2 i 5, albo nie zostanie goezona
decyzja o sprzeciwie, me on przysfpi¢ do wytkowania obiektu budowlanego, zawiadanmpiap tym
organ nadzoru budowlanego igyzego stopnia.

§ 4.0rgan nadzoru budowlanego, fx@anie inwestora, wydaje saiadczenie o udzieleniu zgody w
formie adnotacji na zgtoszeniu. Kdadczenie mge by wydane przed uptywem terminu, o ktorym
mowa w 8§ 1.

8§ 5. W razie koniecznii uzupetnienia zawiadomienia o zakaeniu budowy, organ nadzoru
budowlanego naklada na inwestora, w drodze posti@miay obowizek uzupetnienia, w terminie 6
mieskcy od dnia dagczenia postanowienia, brakéw w zawiadomieniu. Pastéenie mae by wydane
tylko raz i przystuguje na nie zalenie. Termin do wniesienia sprzeciwu liczy ed dnia uzupetnienia
zawiadomienia.

§ 6. Organ nadzoru budowlanego wnosi sprzeciweljezawiadomienie dotyczy budowy ehbgj
obowigzkiem uzyskania pozwolenia naytkowanie, budowa byta prowadzona bez wymaganegmod
jej etapow lub natoony obowgzek, o ktérym mowa w § 5, nie zostat wykonanyglbzostat wykonany
nieprawidtowo.

Art. 282

§ 1. Organ nadzoru budowlanego, w terminie 30 dni och drtiizymania wniosku o pozwolenie na
uzytkowanie, wydaje decygjw sprawie pozwolenia nazytkowanie, po przeprowadzeniu kontroli na
miejscu budowy i zwraca dokumenty, o ktérych mowanyv 280 8 1 pkt 1, 2 i 5. Przepis art. 281 § 4
stosuje si odpowiednio.

§ 2.Kontrola obejmuje sprawdzenie:

1)  zgodnéci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowm oraz warunkami
zawartymi w decyzji o pozwoleniu na budgw

2)  dokonania odbiorow etapow budowy;

3) doprowadzenia do naigego stanu i pogrdku terenu budowy, a taé& w razie korzystania —
drogi, ulicy, gsiedniej nieruchomiei, budynku lub lokalu;

4)  wiaciwego zagospodarowania terendw przyleglyclrelje eksploatacja wybudowanego
obiektu jest uzalmiona od ich odpowiedniego zagospodarowania.

§ 3. Organ nadzoru budowlanego dokonuje kontroli przpwem 21 dni od dnia deoczenia
wniosku o pozwolenie nazytkowanie albo jego uzupetnienia. O terminie kohtomgan powiadamia
inwestora w terminie 7 dni od dnia gozenia wniosku.

§ 4. Organ nadzoru budowlanego, po dokonaniu kontrgigrzadza protokét kontroli w trzech
egzemplarzach. Jeden egzemplarz protokotwodar s¢ inwestorowi bezzwiocznie po dokonaniu
kontroli, drugi pozostaje we wdaiwym organie, a trzeci egzemplarz przekazugeosgjanowi wyszego
stopnia. Dopuszczaesiprzekazanie protokolu organowi wszego stopnia w formie elektronicznej. W
takim przypadku nie spagdza s¢ trzeciego egzemplarza protokotu.
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§ 6. Organ nadzoru budowlanego odmawia, w drodze deqyaiwolenia na zytkowanie w razie
stwierdzenia nieprawidtowci w wyniku kontroli, albo niewykonania lub wykonannieprawidtowo
obowigzku, o ktérym mowa w art. 281 § 4.

§ 7.Strorg w postpowaniu w sprawie pozwolenia naytkowanie jest wygcznie inwestor.

Art. 283

§ 1. Organ nadzoru budowlanego w decyzji o pozwoleniwhdkowanie obiektu budowlanego
moze okréli¢ warunki wytkowania tego obiektu oraz uzate¢ przystpienie do jego zytkowania od
wykonania, w oznaczonym terminie, olnych robét budowlanych.

§ 2. Przed uptywem terminu, o ktérym mowa, inwestor @sbwizany zawiadondi organ nadzoru
budowlanego o wykonaniu nakazanych rob6t budowlanyc

Art. 284
Jezeli inwestor chce przyspi¢ do wytkowania obiektu budowlanego lub jeg@az przed zakaczeniem
budowy, przepisy art. 282 i 283 stosuje silpowiednio.

Art. 285
Inwestor, oddajc do uwytkowania obiekt budowlany, przekazuje weielowi obiektu dokumentagj
powykonawc3. Przekazaniu podlegajowniez inne dokumenty i decyzje dotyae obiektu, a tate, w
razie potrzeby, instrukcje obstugi i eksploatadjiektu, instalacji i urgdzen zwigzanych z tym obiektem.

Art. 286
Przepisy niniejszego rozdziatu dotyce budowy stosuje sbdpowiednio do innych robdt budowlanych.

Dziat VII. SZCZEGOLNE ZASADY PRZYGOTOWANIA | REALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Rozbziat 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Art. 287
8§ 1.Inwestycj celu publicznego jest inwestycja sfaa realizacji lokalnych i ponadlokalnych zada
publicznych, okr@onych ustawami lub umowami guzynarodowymi, niezakmie od zrédet jej
finansowania, w szczegolém polegagca na realizacji:
1) infrastruktury technicznej;
2) infrastruktury stagcej magazynowaniu paliw ciektych i gazowych;
3) lotnisk wytku publicznego;
4) portéw i przystani;
5) obiektoéw transportu publicznego;
6) obiektow staacych bezpieczestwu publicznemu i obrondoi paistwa;
7) obiektow stagcych ochronie przed dziatanierpwiotu;
8) obiektow stuacych kulturze, éwiacie i ochronie zdrowia;
9) obiektow stagcych administracji publicznej;
10) obiektéw stacych ochronigrodowiska;
11) obiektéw staacych gospodarce wodnej;
12) cmentarzy;
13) terendw zieleni publicznej;
14) spotecznego budownictwa mieszkaniowego.
§ 2. Inwestycp celu publicznego jest ta& pozyskiwanie nieruchondoi pod inwestycje, o ktorych
mowa w 8§ 1.

Art. 288
8 1. Inwestycja celu publicznego m® by realizowana w oparciu 0 ogolne przepisy Kodeksu
okreslajace zasady realizacji inwestycji. W trybie niniejgaedziatu realizacja inwestycji ngpuje na
wniosek inwestora. O spetnieniu kryteriow inwesitpglu publicznego rozstrzyga vetawy organ.
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§ 2.Jeeli dla realizacji inwestycji celu publicznego pa@o dysponowania nieruchotey na cele
inwestycyjne bdzie pozyskiwane w drodze wywlaszczenia, inwestyaéu publicznego me by
realizowana wylcznie na podstawie przepisdw niniejszego dziatu.

§ 3. Realizacja inwestycji celu publicznego przez pamnprywatny na zasadach ofl@nych w
niniejszym dziale, nagpuje za zgogl wkasciwego organu administracji publiczne;.

§ 4. Przepis 8 3 nie ma zastosowania do podmiotéw pryed, ktére na podstawie przepiséw
odrebnych wskazaneggako wigciwe do realizacji danego rodzaju inwestycji celiblcznego.

Art. 289
Przygotowanie i realizacja inwestycji celu publiego wymaga:
1) przeprowadzenia oceny oddziatywania inwestyafrodowisko lub obszar Natura 2000 — w
przypadkach okionych w przepisach oelonych;
2) ustalenia lokalizacji inwestycji;
3) uzyskania przez inwestora prawa do dysponowariachomecia na cele inwestycyjne;
4) udzielenia zgody budowlane;.

Rozbpziat 2. LOKALIZACJA INWESTYCJI . OCENA ODDZIALYWANIA INWESTYCJl NA
SRODOWISKO

ODDzIAL 1. PONADLOKALNE INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Art. 290
Ponadlokala inwestycp celu publicznego jest inwestycja #ua realizacji zada publicznych o
znaczeniu krajowym lub wojewdédzkim, wskazana w igyb na zasadach olglenych w przepisach
odrebnych.

Art. 291
Ustalenie lokalizacji ponadlokalnej inwestycji cgdublicznego dla inwestycjicblacej przedsiwzieciem
mogcym znaczco oddziatywd nasrodowisko, w rozumieniu przepisoéw @tinych, nasfpuje w decyzji
srodowiskowo-lokalizacyjnej, a dla pozostatych intyeg - w decyzji zintegrowane;.

Art. 292

§ 1. Ocena oddziatywania narodowisko ponadlokalnej inwestycji celu publicznegedace;j
przeds¢wzieciem mogcym znacgco oddziatywd na srodowisko nasfpuje w decyzjisrodowiskowo-
lokalizacyjnej.

§ 2. Jereli przepisy niniejszego rozdzialu nie stanpwnaczej do przeprowadzenia oceny
oddziatywania narodowisko oraz wydawania decyZjiodowiskowo-lokalizacyjnej stosujeesprzepisy
odrebne dotyczce oceny oddzialywania nasrodowisko oraz decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

§ 3. Decyzjasrodowiskowo-lokalizacyjna wydawana jest na wniosekestora.

8§ 4.Decyzg srodowiskowo-lokalizacyja wydaje regionalny dyrektor ochrodsodowiska.

Art. 293

8 1. Inwestor przed zieeniem wniosku o wydanie decyZjiodowiskowo-lokalizacyjnej wyspuje
do wisciwego miejscowo wojta, burmistrza albo prezydemasta, o wskazanie preferowanego
wariantu lokalizacji, deiczapgc propozyacg co najmniej trzech wariantow lokalizacji inwestyef terenie
gminy lub uzasadnienie braku mtisvosci wskazania wariantéw, a tak okrélajac oraz uzasadnigg
wiasny wybér wariantu preferowanego.

§ 2. Uzasadnienie wskazuje rowni®bszary, na ktérych lokalizacja proponowanych a@ow
lokalizacji inwestycji jest niezgodna z oba@zujacym planem miejscowym oraz szacowany koszt
poszczegoblnych wariantdw z wyszczegolnionymi szkowymi kosztami zwjzanymi z wykupem
nieruchoméci koniecznych do realizacji poszczegolnych wadantokalizacji inwestycji.

§ 3. Warianty lokalizacji inwestycji, przedstawiang sa kopii mapy ewidencyjnej. Na mapie
wskazuje s przeznaczenie terenOw okiene w planie miejscowym, a w przypadku obszaréa, n
ktérych nie obowjzuje plan miejscowy — strefyzytkowania okrélone w studium.
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Art. 294

§ 1. Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta, przedstawiaotywowane stanowisko dotyee
preferowanego wariantu lokalizacji planowanej intyeg, w terminie 60 dni od dnia wygtienia przez
inwestora. Stanowisko uwzglnia ustalenia studium oraz planéw miejscowych.

8§ 2.Jeeli stanowisko wojta, burmistrza albo prezydentagta zawiera propozycinnego wariantu,
niz warianty zaproponowane przez inwestora, wojt, istrmalbo prezydent miasta przedstawia wariant
lokalizacji inwestycji na terenie gminy zgodnie ymaganiami okrdonymi w art. 293 § 2-3.

§ 3. Jezeli planowana inwestycja realizowana jest na teremicej niz jednej gminy, a wojt,
burmistrz albo prezydent miasta przedstaydagwoje stanowisko dotygee preferowanego wariantu
lokalizacji planowane] inwestycji, ktérego punktszpkroczenia granicy gminy $nne, ni w wariantach
wskazanych przez inwestora zgodnie z art. 293 § ZBowizany jest uzgodiiswoje stanowisko z
gminami gsiednimi.

8 4. Nie przedigenie przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasémowiska dotyexrego
preferowanego wariantu lokalizacji planowanej intyeg w terminie wskazanym w 8§ 1 uznaje sia
akceptagj wariantu przestawionego przez inwestora.

Art. 295
Inwestor zobowjzany jest do zafia w formie pisemnej stanowiska wobec propozyciedstawionych
przez woijta, burmistrza albo prezydenta miastarmiee30 dni od daty ich otrzymania.

Art. 296

8§ 1. W przypadku rozbinosci pomidzy inwestorem a wojtem, burmistrzem albo prezyeient
miasta co do preferowanego wariantu lokalizacjinpl@anej inwestycji na terenie gminy, a #ak
szacunku kosztow zwianych z wykupem nieruchog® koniecznych do realizacji poszczegolnych
wariantéw lokalizacji inwestycji, zobowzani g oni do przeprowadzenia negocjacji.

8 2. Na wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta rai&gh inwestora w negocjacjach uczestniczy
przedstawiciel regionalnego dyrektora ochrérodowiska.

§ 3. Z zakmczonych negocjacji inwestor spadza protokét kacowy zawierajcy poczynione
ustalenia i rozbinaosci.

8§ 4.W przypadku nie podpisania protokotu przez wdjamistrza albo prezydenta miasta, inwestor
przekazuje kopie protokotu regionalnemu dyrektoroaironysrodowiska, oraz woéjtowi, burmistrzowi
albo prezydentowi miasta. Wojt, burmistrz albo poent miasta mae, w terminie tygodnia od dnia
otrzymania kopii protokotu, ziky¢ regionalnemu dyrektorowi ochrodgodowiska uwagi do protokotu.

Art. 297

§ 1. Na wniosek inwestora, regionalny dyrektor ochrémdowiska wydajc decyz¢ srodowiskowo
— lokalizacyjn rozstrzyga o wprowadzeniu zakazu zmiany sposobaspodarowania terenu lub zakazu
zabudowy w odniesieniu do nieruchosoiokoniecznych do realizacji inwestycji.

§ 2. Jezeli w wyniku wprowadzeniu zakazu zmiany sposobuozagdarowania terenu lub zakazu
zabudowy dalsze korzystanie z nieruchéonow sposéb zgodny z jej przeznaczeniem statp si
niemazliwe albo istotnie utrudnione, wieiciel lub wytkownik wieczysty mee zadac, aby inwestor
nabyt jego prawo na rzecz SkarbuBtava lub widciwej jednostki samogru terytorialnego.

8§ 3.W sprawach spornych w przypadkach wskazanych w&&kaj s3dy powszechne.

Art. 298

8§ 1. Na wniosek inwestora, regionalny dyrektor ochrémdowiska wydajc decyz¢ srodowiskowo
— lokalizacyjna rozstrzyga o uprawnieniu inwestata wefcia na teren nieruchord@ w celu
prowadzenia badageologicznych i archeologicznych.

§ 2. Jereli w wyniku realizacji uprawnie okreslonych w 8§ 1 dalsze korzystnie z nieruchdoiov
sposOb zgodny z jej przeznaczeniem statp rsemazliwe lub znacznie utrudnione, weciel lub
uzytkownik wieczysty mae zadac, aby inwestor z nabyt od niego na rzecz Skarbisfa, w drodze
umowy, wiasnét albo wytkowanie wieczyste nieruchogm lub zawart umow okreslajaca
odszkodowanie, za czas w ktérym korzystnie z nieoowdci bedzie niemdliwe lub znacznie
utrudnione.

8§ 3.W sprawach spornych w przypadkach wskazanych w&&kaj s3dy powszechne.
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Art. 299
Whniosek o wydanie decyzfrodowiskowo-lokalizacyjnej poza elementami ckoaymi w przepisach
odrebnych dotyczcych decyzji srodowiskowych uwarunkowaniach powinien zawéera
1) kopie mapy ewidencyjnej na ktérej przedstawiogengrianty lokalizacji inwestycji, w tym
wariant preferowany przez woéjta, burmistrza albezgdenta miasta, jeli pomimo
przeprowadzonych negocjacji jest on inny od wadanproponowanych przez inwestora,
2) protok6t kacowy z negocjacji ponadzy inwestorem a wojtem, burmistrzem albo
prezydentem miasta,
3) okralenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodamiawav odniesieniu do
przedstawionych wariantow;
4)  oznaczenie nieruchormw wobec, ktérych decyzja ma wywkzekutek o ktérym mowa w
art. 297 8§ 1 oraz art. 298 § 1.

Art. 300

§ 1.W przypadkach okg&tonych w przepisach oglonych inwestor sposeiza raport o oddziatywaniu
nasrodowisko.

§ 2. Raport o oddziatywaniu na@odowisko poza elementami wskazanymi w przepisattbaych
dotyczcych decyzji csrodowiskowych uwarunkowaniach powinien zawéera

1) analiz powigzania planowanej inwestycji z istraej infrastruktug techniczn, jezeli
planowana inwestycja jest inwestyg zakresu infrastruktury technicznej;
2)  opis analizowanych wariantéw lokalizacji inwegtyvraz z uzasadnieniem, w tym:

a) wariantu proponowanego przez wnioskodaworaz racjonalnego wariantu
alternatywnego,

b)  wariantu najkorzystniejszego di@dowiska,

c) wariantu preferowanego przez wojta, burmistelbo prezydenta miasta, zgdi
pomimo przeprowadzonych negocjacji jest on innywadiantow wskazanych przez
inwestora.

§ 3. Jeeli planowana inwestycja zlokalizowana jest nargravigcej niz trzech gmin, w raporcie
mozna odsipi¢ od analizowania wszystkich wariantdw zaproponowangrzez wojta, burmistrza albo
prezydenta miasta. W takim przypadku w raporcieeayalwskazé uwarunkowaniasrodowiskowe,
techniczne i ekonomiczne, ze wgadli na ktére, inwestor odgtit od analizy wariantéw
zaproponowanych przez wojta, burmistrza albo preatal miasta.

Art. 301
8 1. Regionalny dyrektor ochronyrodowiska wydaje decygjsrodowiskowo-lokalizacyja po
stwierdzeniu zgodrigi wnioskowanego wariantu realizacji inwestycji ktami wyznaczajcymi
ponadlokalne inwestycje celu publicznego na podstgnzepisow odtnych.
§ 2. Regionalny dyrektor ochronyyodowiska wydajc decyz¢ srodowiskowo-lokalizacyja nie jest
zwigzany zgodngcia lokalizacji przedsiwziecia z ustaleniami aktéw planowania przestrzennego.

Art. 302

8 1. Wydajc decyz¢ srodowiskowo-lokalizacyja regionalny dyrektor ochron§rodowiska bierze
pod uwag:

1) stanowiska przedstawione przez inwestora oraawburmistrza albo prezydenta miasta
zawarte w protokole kewowym z negocjaciji;

2) koszt poszczegdinych wariantéw realizacji inwejst w tym koszty zwazane z wykupem
nieruchoméci koniecznych do realizacji poszczegolnych wagantokalizacji inwestycji.

§ 2. Jeeli w toku wydawania decyzjtrodowiskowo-lokalizacyjnej przeprowadzona byta acen
oddziatywania narodowisko, regionalny dyrektor ochrodsodowiska wydajc decyz¢ srodowiskowo-
lokalizacyjrg bierze rownie pod uwag:

1)  wyniki uzgodnié i opinii uzyskane od wiziwych organéw w toku oceny oddziatywania na
srodowisko;

2) ustalenia zawarte w raporcie o oddziatywaniegsewziecia nasrodowisko;

3)  wyniki postpowania z udziatem spoteamtwa;

4)  wyniki postpowania w sprawie transgranicznego oddziatywaniasnaalowisko, jeeli
zostato przeprowadzone.
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Art. 303
Jezeli wariant lokalizacji inwestycji preferowany pmzevéjta, burmistrza albo prezydenta miasta jest
porownywalny pod wzgdem oddziatywaA na srodowisko oraz ekonomicznych skutkow realizacji
inwestycji do wariantu wskazanego przez inwestara,oceny oddziatywania feodowisko nie wynika
zasadn&t lokalizacji inwestycji w innym wariancie oraz niachodz przestanki uniemdiwiajace
wydanie decyzjisrodowiskowo — lokalizacyjnej, regionalny dyrektochoony srodowiska, stosap
przepisy odgbne regulujce wydawanie decyzji asrodowiskowych uwarunkowaniach, za zgod
inwestora, wskazuje wariant preferowany przez wdpamistrza albo prezydenta miasta lub, w razie
braku zgody inwestora, wydaje decypdmowrn.

Art. 304
8 1. Decyzjasrodowiskowo-lokalizacyjna oké& granice terenow wymagaych zmiany planow
miejscowych oraz przedmiotowy zakres zmian w wym@aw jakim wynikag one z tej decyzji.
8 2. Decyzjasrodowiskowo-lokalizacyjna okééa nieruchoméci, wobec ktérych wywiera skutek w
postaci zakazu zmiany sposobu zagospodarowaninutéub zakazu zabudowy,zgli inwestor wnosit o
nadanie takiego skutku.

Art. 305
Decyzjasrodowiskowo-lokalizacyjna wydana bez przeprowadzenieny oddziatywania ri@odowisko
okresla:

1) rodzaj i miejsce realizacji inwestycji;

2)  warunki wykorzystywania nieruchos® w fazie realizacji i eksploatacji lubzytkowania
inwestycji, ze szczegbélnym uwzghieniem konieczn@i ochrony cennych warfoi
przyrodniczych, zasobdéw naturalnych i dziedzictwatucowego, zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej, ograniczenia adiwosci dla terendw gsiednich oraz wymagania
dotyczce ochrony interesdw oséb trzecich;

3) wymagania dotyegre ochronysrodowiska konieczne do uwzginienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji zintegrowanej;

4) wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarzemystowych, w odniesieniu do
inwestycji zaliczanych na podstawie przepisow ¢bdych do zaktadow stwarzaych
zagraenie wysgpienia powanych awarii;

5) dziatania stmce zapobieganiu i ograniczeniu oddziatywaa srodowisko, jeeli 3 one
konieczne w zwizku z realizag inwestycji.

Art. 306
Uzasadnienie decyzjisrodowiskowo-lokalizacyjnej, poza elementami wskarain w przepisach
odrebnych dotyczcych decyzji grodowiskowych uwarunkowaniach, powinno zawéera

1) odniesienie gido stanowiska wojta, burmistrza albo prezydentastai w zakresie wariantu
lokalizacji planowanej inwestycji na terenie gminy;

2) uzasadnienie wyboru wariantu, obejaug skutki dla planowania przestrzennego w gminie,
uwzgkdniajgce szacowane koszty zygane z wykupem nieruchos® koniecznych do
realizacji inwestycji, jeeli decyzja zatwierdza wariant lokalizacji planoeg inwestycji
inny niz preferowany przez wéjta, burmistrza albo prezyaeniasta.

Art. 307
Decyzjasrodowiskowo-lokalizacyjna wgize organ wydajcy decyz¢ zintegrowan.

Art. 308

8 1. Tres¢ decyzjisrodowiskowo-lokalizacyjnej jest ud@pniana w sposéb wskazany w przepisach
odrebnych dla decyzji drodowiskowych uwarunkowaniach.

8§ 2. Jezeli decyzjasrodowiskowo-lokalizacyjna wywiera skutek w postaakazu zmiany sposobu
zagospodarowania nieruchofob lub zakazu zabudowy, regionalny dyrektor ochradmgdowiska
przesyta kopi decyzji wi&gciwemu miejscowo statcie oraz waojtowi, burmistrzowi albo prezydentowi
miasta.
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Art. 309
§ 1. Decyzjasrodowiskowo-lokalizacyjna rodzi obogzek zmiany planu miejscowego w granicach i
zakresie okrdonym w decyzji srodowiskowo-lokalizacyjnej. Zmiana jest przeprowada w trybie
uproszczonym.

§ 2. Projekt planu miejscowego wraz z proggoaddziatywania nasrodowisko dla zmiany
wynikajacej z decyzjisrodowiskowo-lokalizacyjnej m by sporadzony przez inwestora realiacpgo
ponadlokalg inwestycg celu publicznego.

§ 3.Zmiana planu miejscowego wynilgap z decyzjsrodowiskowo-lokalizacyjnej dokonywana jest
nie p&niej niz w terminie dwoch lat od dnia uzyskania przymiotstatecznéci przez decyzj
zintegrowan dla ponadlokalnej inwestycji celu publicznego.

8 4. Jeeli inwestor realizujcy ponadlokaln inwestycg celu publicznego zamierza skorzysta
uprawnienia, o ktorym mowa w 8 2, zawiadamia pisemwojta, burmistrza albo prezydenta miasta o
przystpieniu do sporgzenia projektu planu, w terminie niezpéejszym nk 90 dni od dnia uzyskania
ostatecznéri przez decyzj zintegroway dla ponadlokalnej inwestycji celu publicznego.

§ 5. Jezeli inwestor realizujcy ponadlokals inwestycg celu publicznego korzysta z uprawnienia, o
ktorym mowa w 8 2, zobowzany jest do spogdzenia i przedtzenia wojtowi, burmistrzowi albo
prezydentowi miasta projektu planu miejscowego wzaprognoz oddziatywania nasrodowisko w
terminie 18 miesicy od uzyskania ostateczwd przez decyzj zintegrowan dla ponadlokalnej inwestycji
celu publicznego.

§ 6. Zlozenie przez inwestora zawiadomienia, o ktdrym mow& W wywiera skutek w postaci
wstrzymania przez organy gminy pivosci rozpoczcia prac nad zmianplanu miejscowego w zakresie
wynikajacym z decyzji srodowiskowo-lokalizacyjnej. Wstrzymanie to jest sdazne w okresie 18
mieskcy od dnia, kiedy decyzja zintegrowana stagaositateczna.

8§ 7. Zlozenie przez inwestora zawiadomienia, o ktorym mow@ #vnie wywiera skutku, o ktorym
mowa w § 6, jeeli przed dogczeniem tego zawiadomienia rada gminy ptadjuchwa¢ w sprawie
przysgpienia do zmian planu miejscowego, wyni@jch z decyzjsrodowiskowo-lokalizacyjnej.

Art. 310
Inwestorowi realizyjcemu ponadlokalinwestycg celu publicznego przystuguje prawo do zaskara
uchwaly w sprawie zmiany planu miejscowego, ktoregniana stanowita wykonanie obaku
natazonego w decyzjsrodowiskowo-lokalizacyjnej.

Art. 311
Roszczenia, o ktérych mowa w dziale 1ll, powstateryniku wefgcia wzycie uchwaty w sprawie zmiany
planu miejscowego, w wykonaniu obazku nalzonego w decyzjsrodowiskowo-lokalizacyjnej, mag
by¢ kierowane wydcznie do inwestora realizigego ponadlokakpinwestycg celu publicznego.

ODDzIAL 2. LOKALNE INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Art. 312
§ 1.Lokalna inwestycja celu publicznego jest lokalizma na podstawie planu miejscowego.
§ 2. Na obszarach, na ktérych nie obgmuije plan miejscowy, lokalizacja dokonywana jest w
drodze:

1) decyzji osrodowiskowych uwarunkowaniach - dla inwestyagidipcych przedsiwzieciami
mogcymi znaczco oddziatywa na srodowisko, w rozumieniu przepiséw ethnych, dla
ktorych przeprowadzono ocgnddziatywania narodowisko;

2)  decyzji zintegrowanej - w pozostatych przypadkac

Art. 313
§ 1. Wiasciwy organ wydaje decygjo srodowiskowych uwarunkowaniach lub decyzjntegrowan
dla lokalnej inwestycji celu publicznego po stwieediu jej zgodnéci z planem miejscowym lub
ogo6lnym poradkiem przestrzennym.
§ 2.W odniesieniu do lokalnej infrastruktury techniegpowyzszy warunek nie dotyczy zgodiwo z
funkcja nieruchoméci gruntowe.
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§ 3. Wiasciwy organ wydaje decygjo srodowiskowych uwarunkowaniach lub decyzjntegrowan
dla lokalnej drogi publicznej klasy zbiorczej lulyagzej klasy po sprawdzeniu zgodoijej lokalizacji z
ogolnymi strefami lokalizacji drog publicznych wgkaymi w studium.

Rozpziat 3. WYWLASZCZENIE NIERUCHOMO SCI
ODDzIAL 1. ZASADY OGOLNE WYWLASZCZANIA NIERUCHOMO SCI

Art. 314
Wywlaszczenie polega na pozbawieniu w drodze dgayajzasadach oldglenych w niniejszym dziale,
prawa wiasngci, prawa aytkowania wieczystego lub innego prawa rzeczowegaidruchomeéci.

Art. 315
8 1. Na zasadach olglenych w niniejszym dziale nmima réwnie obchzy¢é nieruchomeéé
stuzebndcia przesytu. Staebna¢ przesytu obejmuje uprawnienie przegdisorcy przesytowego do:
1) posadowienia w korytarzu przesytowym sieci pylmsych,
2) utrzymywania, eksploatacji, konserwacji i remgnusuwania awarii, przebudowy lub
odbudowy sieci przesytowych,
3) wstpu lub wjazdu na teren nieruchofnb obcizonej shiebndcig przesylu w celu
wykonania czynnézi, o ktorych mowa w pkt 2.

§ 2. Na zasadach olgenych w niniejszym dziale mima obciyzy¢ nieruchomé¢ prawem
zabudowy, jeeli znajduje s w granicach terenéw offych planem miejscowym przeznaczonych pod
zabudow wielorodzinr.

§ 3. Do stwebndci przesylu oraz prawa zabudowy stosuje mizepisy Kodeksu cywilnego, z
zastrzeeniem przepisOw niniejszego dziatu.

Art. 316
W stosunku do nieruchorfc, do ktérych inwestor nie posiada tytutu prawnegonaze zosté
wprowadzone ograniczenie sposobu korzystania, papzezwolenie na realizgcjinwestycji celu
publicznego polegagej na:
1) budowie, konserwacji i naprawie infrastruktteghnicznej;
2) poszukiwaniu, rozpoznawaniu i wydobywaniu kapabjetych wlasnécia gornicz.

Art. 317
W zakresie nieuregulowanym odmiennie w niniejszyordriale, do obarenia nieruchomgei
stuzebndacig przesytu lub prawem zabudowy oraz do ograniczep@sobu korzystania z nieruchaioio
stosuje si odpowiednio przepisy o wywlaszczeniu.

Art. 318
Wywilaszczeniem miae by¢ objeta cata nieruchon$é albo jej czsc.

Art. 319
§ 1. Nieruchomé¢ moze by wywlaszczona na rzecz SkarbunBava albo na rzecz jednostki
samorzdu terytorialnego.
§ 2. Ustanowienie stiebndci przesyiu, prawa zabudowy lub ograniczenie spodalyzystania z
nieruchoméci maze nasipi¢ takze na rzecz innego podmiotu.

Art. 320
Nieruchomd¢ stanowsca wiasné¢ Skarbu Pastwa nie mee by wywtaszczona. Nie dotyczy to
wywlaszczenia prawazytkowania wieczystego oraz ograniczonych praw raegzh obcizajacych
nieruchomecé.

Art. 321
8§ 1. Wywiaszczenie nagbuje za stusznym odszkodowaniem, przy uwagieniu rynkowej wart€ci
nieruchomeci.
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8§ 2. Obchzenie nieruchom@i stwebndcia przesylu naspuje za odszkodowaniem
uwzgkdniajgcym spadek wartei nieruchoméci w zwigzku z ustanowieniem przedmiotowego prawa,
uwzgkdniajgc zakres korzystania przez przetisorce przesytowego z obgianej nieruchonmszi.

§ 3. Obchzenie nieruchomixi prawem zabudowy nagtuje za odszkodowaniem odpowiagsm
réznicy pomedzy wartdgciag nieruchoméci przeznaczonej pod zabudewvielorodzinm, a wartdcia
gruntu pozbawionego natwosci zabudowy w rozumieniu przepisow Kodeksu.

8§ 4. Ograniczenie prawa korzystania z nieruchéeno nastpuje za odszkodowaniem
odpowiadajcym wartdgci poniesionych szkdd. deli w zwigzku z ograniczeniem prawa korzystania z
nieruchoméci zmniejszy s wartags¢ nieruchoméci, odszkodowanie powksza s¢ 0 kwok
odpowiadajca temu zmniejszeniu.

Art. 322
Na inwestorze, na rzecz ktérego na#b ustanowienie sktebndci przesytu albo ograniczenie sposobu
korzystania z nieruchondoi, ciazy obowizek przywrOcenia nieruchorém do stanu poprzedniego,
niezwtocznie po realizacji inwestycji, a takpo kadej czynndci zwigzanej z konserwagjalbo naprawy
zrealizowanych obiektow i ugdzen.

Art. 323
Jezeli nieruchomé¢ nie ma ksjgi wieczystej lub zbioru dokumentow, przy jej wystgzeniu przyjmuje
si¢ inne dokumenty stwierdzgje prawa do nieruchoréa oraz stiace do jej oznaczenia dane z katastru
nieruchomeci.

Art. 324
W przypadku nieruchonsoi o nieuregulowanym stanie prawnym, przy jej wysglezeniu, przyjmuje si
stuzgce do jej oznaczenia dane z katastru nierucomo

ODDzIAL 2. TRYB WYWLASZCZANIA | USTALANIA ODSZKODOWANIA ZA NIERUCHOMO ~ SC

Art. 325
Wywilaszczenia, obgkenia nieruchomiei stuzebnacia przesytu lub prawem zabudowy oraz
ograniczenia w korzystaniu z nieruchaitiodokonuje, na wniosek inwestora, wdavy organ w decyzji
zintegrowanej, z zastrzeniem przepiséw po#szych.

Art. 326
Wywlaszczenia, obgkenia nieruchomiei stwzebnacia przesytu Ilub prawem zabudowy oraz
ograniczenia w korzystaniu z nieruchaimiona potrzeby ponadlokalnych inwestycji w zakresieci
przesytowych dokonuje wdaiwy organ w decyzji zintegrowanej dla infrastruktiechnicznej z zakresu
sieci przesytowych.

Art. 327

8 1. Jezeli, w przypadku nieruchondoi, w stosunku do ktorej wprowadzono ograniczemiessbu
korzystania albo ustanowiono ébna¢ przesylu lub prawo zabudowy, przywrécenie stanu
poprzedniego jest niemlwe albo nadmiernie utrudnione, wawy organ, na wniosek wdaiciela,
orzeka o wywitaszczeniu nieruchofog w drodze odibnej decyzji.

§ 2. Organem wigciwym do wydania decyzji jest organ, ktory wydatcyse skutkupca
ograniczeniem sposobu korzystania lub ustanowiestambndci przesytu albo prawa zabudowy.

§ 3.Do decyzji stosuje siodpowiednio przepisy o decyzji zintegrowanej.

Art. 328
§ 1. Jeeli w wyniku realizacji inwestycji celu publicznegtalsze korzystanie z nieruchofobw
spos6b zgodny z jej przeznaczeniem stagongmazliwe, wiasciciel lub wytkownik wieczysty mae
zadat, aby inwestor nabyt od niego na rzecz Skarbfis®ea albo jednostki samadu terytorialnego
wiasna¢ albo uytkowanie wieczyste nieruchorwm.
§ 2. Jereli wywilaszczeniem jest offp czs$¢ nieruchomeéci, a pozostata ¢&¢ nie nadaje si do
prawidiowego wykorzystania zgodnie z przeznaczeniémwvestor jest zobowkany, na zadanie
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wiasciciela lub wytkownika wieczystego nieruchorw, do nabycia pozostalej gxi nieruchoméci, na
rzecz Skarbu Ratwa albo jednostki samayau terytorialnego.

§ 3. Jeeli ograniczenie sposobu korzystania z nieruchimme celu poszukiwania, rozpoznawania i
wydobywania kopalin objych wiasnécia gornicz, jest ustanawiane na czas iy niz rok, lub
uniemaliwia wiascicielowi albo uytkownikowi wieczystemu dalsze korzystanie z nidimaci w
sposOb zgodny z jej przeznaczeniem, Seildiel lub wytkownik wieczysty mee zada, aby
przedsgbiorca nabyt prawo do nieruchosuo.

8 4.W sprawach spornych orzekahdy powszechne.

Art. 329

8§ 1. O wysokdci odszkodowania z tytutu wywlaszczenia orzeka \8i decyzji zintegrowanej, z
zastrzeéeniem § 2-4.

§ 2. 0drebmg decyz odszkodowawezwydaje s¢ w odniesieniu do ponadlokalnych inwestycji celu
publicznego, na zasadach atomych w rozdziale 4.

§ 3. Odrbng decyzg odszkodowawegzw odniesieniu do ponadlokalnych inwestycji wydaje w
zwigzku z obcizeniem nieruchomi@i stuwzebndcia przesylu na potrzeby infrastruktury technicznej w
zakresie sieci przesytowych, na zasadachstingch w rozdziale 5.

8§ 4. Jeeli nastpito pozbawienie prawa do nieruchosob bez ustalenia odszkodowania, a
obowigzujace przepisy przewidgj jego ustalenie, decyzjw przedmiocie ustalenia wysadlad
odszkodowania wydaje wdaiwy dla miejsca potzenia nieruchomixi starosta, wykonggy zadanie z
zakresu administracji gdowe;j.

§ 5. Decyzja, o ktdrej mowa w 8§ 4 wydawana jest na wekopodmiotu pozbawionego prawa do
nieruchomeci.

Art. 330
Zwrot nieruchoméci nie wykorzystanej na cel wywtaszczenia regufujzepisy odsbne.

ODDzIAE 3. USTALENIE WYSOKO SCI ODSZKODOWANIA

Art. 331
8 1. Wysoka¢ odszkodowania ustalaesivediug stanu i wartei wywlaszczonej nieruchorgoi w
dniu wydania decyzji o wywlaszczeniu.

§ 2. W przypadku kiedy wiciwy organ, wydaje ogbng decyzg o odszkodowaniu, wysoké
odszkodowania ustalagsivedtug stanu nieruchorfa w dniu pozbawienia lub ograniczenia praw.

Art. 332
§ 1. W odniesieniu do nieruchorfim wywiaszczanych w zwrku z realizag inwestycji celu
publicznego umieszczonej w ponadlokalnym akcie ghamnia przestrzennego, wysdkadszkodowania
ustala s} wedlug stanu wywtaszczanej nieruchdaiav dniu umieszczenia inwestycji w takim akcie.
§ 2.Przepisu § 1 nie stosuje slo terendw, na ktorych oboyziujg plany miejscowe.

Art. 333
Wysoka¢ odszkodowania z tytutu okgzenia nieruchomimi stwzebndcia przesylu na potrzeby
infrastruktury technicznej w zakresie sieci przesgtch ustala gina zasadach okilenych w rozdziale
5.

Art. 334
Jezeli na wywlaszczanej nieruchokwd lub prawie uytkowania wieczystego tej nieruchofed s3
ustanowione inne prawa rzeczowe, odszkodowaniegjgaai s 0 kwok rOwng wartasci tych praw.
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Art. 335
Jezeli na wywlaszczanej nieruchokuod, stanowicej wtasnéé¢ jednostki samoggu terytorialnego, jest
ustanowione prawozytkowania wieczystego, odszkodowanie zmniejsza swok réwng wartasci tego
prawa.

Art. 336
Jezeli wskutek ograniczenia sposob korzystania z clgsmaci zmniejszy sj wartai¢ nieruchomeci,
odszkodowanie, z tego tytutu paksza st 0 kwok odpowiadaica temu zmniejszeniu.

Art. 337
Na wniosek wywlaszczonego ura przyzné odszkodowanie w postaci nieruchaitiozamiennej, o ile
podmiot zobowizany dysponuje taknieruchomeécia.

Art. 338
8§ 1.Jeeli ze wzgédu na rodzaj nieruchondoi nie mana okréli¢ jej wartagsci rynkowej, okréla sic
jej wartas¢ odtworzeniow.
§ 2. Przy okrélaniu wartgci odtworzeniowej nieruchondoi, oddzielnie okréa sk wartas¢ gruntu i
oddzielnie warté¢ jego czsci sktadowych.

Art. 339
Ustalenie wysok&i odszkodowania nagiuje po uzyskaniu opinii osoby upoisv@onej na podstawie
przepisdw odsbnych do szacowania waétd nieruchomeci.

RozDziAt 4. DECYZJA ZINTEGROWANA

Art. 340
Zgoda budowlana dla inwestycji celu publicznegoieldna jest w formie decyzji zintegrowane;.

Art. 341

8 1. Na wniosek inwestora, organ wydej decyz¢ zintegrowap rozstrzyga réwnie o
wywlaszczeniu nieruchondoi koniecznej dla realizacji inwestycji celu pulaiego, obcgizeniu
nieruchoméci stwebndcia przesytu lub prawem zabudowy, a 2ako ograniczeniu w korzystaniu z
nieruchoméci w zwiazku z realizagj inwestycji celu publicznego.

§ 2. Jeeli inwestor zamierza, aby decyzja zintegrowana elywata rownig skutek w postaci
wywlaszczenia, obgrenia stiebndcia przesytu lub prawem zabudowy albo ograniczeniavzystaniu
z nieruchoméci, zobowazany jest przeprowadziwe wiaciwym zakresie negocjacje z weacielem,
uzytkownikiem wieczystym lub podmiotem, ktéremu przygije inne prawo rzeczowe do nieruchdmo
koniecznej dla realizacji celu publicznego. W tieknegocjacji mge by zaoferowana nieruchoréio
zamienna.

§ 3. Inwestor sporgdza protokét z przebiegu negocjacji.

Art. 342

§ 1. Strony o czynn&iach w posfpowaniu zawiadamia gipoprzez obwieszczenie w siedzibie
organu.

§ 2. Inwestora o czynrigiach w posjipowaniu zawiadamia giza pomog srodkow komunikacji
elektronicznej zgodnie z przepisami doyoymi swiadczenia ustug dragelektroniczg oraz przepisami
Kodeksu posipowania administracyjnego.

§ 3. Wiascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomdoi oraz osoby, ktorym przystuguje
ograniczone prawo rzeczowe do nieruchéechona ktérych bdzie lokalizowana inwestycja celu
publicznego, zawiadamiaggpoprzez dagczenie.

8 4. W przypadku braku midiwosci ustalenia adresu stron, o ktérych mowa w § 3gakmnie
dokonane na adres wskazany w katastrze nieructobnmznaje sj za skuteczne.

Art. 343
Do wniosku o wydanie decyzji zintegrowanejgzaia s¢:
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1) decyzg srodowiskowo-lokalizacyja albo decyz o srodowiskowych uwarunkowaniach,
jezeli jest ona wymagana;

2) 1 egzemplarz papierowy oraz 2 egzemplarze ngénikech elektronicznych projektu
urbanistyczno-architektonicznego wraz z wymagangeayzjami, opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami lub sprawdzeniami;

3) oznaczenie nieruchowm, wobec ktérych decyzja ma wywotaskutek w postaci
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchmmaistanowienia skebngci przesytu lub
prawa zabudowy albo skutek wywlaszczeniowy;

4)  cswiadczenie o posiadanym tytule do dysponowaniauntemdcia na cele inwestycyjne —
w przypadku, gdy inwestor posiada to prawo;

5) mag z projektem podziatu nieruchosw, jezeli dokonanie podziatu nieruchosu jest
konieczne;

6)  wypis z katastru nieruchorsm wraz z oznaczeniem wecieli, uzytkownikdéw wieczystych,
oraz innych podmiotow, ktérym przystugujgraniczone prawa rzeczowe do nieruchgoio

7)  wskazanie nieruchomti zamiennych, jeeli inwestor takie oferuje;

8) protokot z negocjacii, o ktérym mowa w art. 298.

Art. 344

§ 1. Organ administracji architektoniczno — budowlapejotrzymaniu wniosku o wydanie decyzji
zintegrowanej sktada we weiwym miejscowo sdzie powszechnym wniosek o ujawnienie wegsich
wieczystych wszegia posgpowania w sprawie decyzji zintegrowanej obejgoapo nieruchomniei
wskazane zgodnie z art. 343 pkt 3.

§ 2. Jeeli postpowanie w sprawie o wydanie decyzji zintegrowaradjaiczy st odmowg wydania
decyzji, organ administracji architektoniczno — bwthnej obowizany jest niezwlocznie wygli¢ z
wnioskiem o wykrélenie z ksggi wieczystej wpisu 0 wszegiu postpowania.

8§ 3. W przypadku zmiany w toku p@gowania w sprawie decyzji zintegrowanej zakresu
nieruchoméci, objtych tocacym st postpowaniem, wobec ktérych wydanie decyzji wywota skut
wskazany w art. 343 pkt 3, organ administracji aetftoniczno — budowlanej obogzany jest
niezwtocznie wysipi¢ z wnioskiem, ktéry stosownie do zakresu zmian cofly bedzie ujawnienia
wszczcia posgpowania lub wykréenia wpisu 0 wszezxiu postpowania w ksigach wieczystych.

Art. 345

8§ 1. Przed wydaniem decyzji zintegrowanej organ adrreig architektoniczno — budowlane]
sprawdza:

1) prawidlowa¢ i kompletnd@¢ wniosku

2) kompletnéé projektu urbanistyczno-architektonicznego i spdeenie go przez oseb

uprawnior;

3) zgodné¢ usytuowania obiektu budowlanego albo zgadngrojektu urbanistyczno-

architektonicznego z przepisami w szczegéth@ ustaleniami planu miejscowego, a na
obszarze, na kt6rym plan nie obgmije — z ogllnym poszlkiem przestrzennym, z
zastrzeeniem 8 2,

5) zgodné¢ z decyzy srodowiskowo-lokalizacyjy, Ilub decyzy o srodowiskowych

uwarunkowaniach, j@li byta wymagana,;

6) zgodnéci z warunkami okrdonymi w wyniku oceny oddziatywania na obszar Nat2000,

jezeli byta wymagana;

7 prawidlowd¢ okrelenia w  projekcie urbanistyczno-architektonicznym bszoaru

oddziatywania obiektu.

8) prawidtowd¢ sporadzenia projektu podziatu nieruchofca

§ 2. W przypadku, kiedy decyzja zintegrowana wydawass flla ponadlokalnej inwestycji celu
publicznego, nie sprawdzagszgodndci projektu urbanistyczno-architektonicznego z lesteami planu
miejscowego lub ogdinym pagdkiem przestrzennym.

8§ 3. Organ administracji architektoniczno — budowlangydaje decyzj zintegrowan dla
ponadlokalnej inwestycji celu publicznego, ktérae nvymagata uzyskania decyzrodowiskowo-
lokalizacyjnej po stwierdzeniu zgodimd wnioskowanego wariantu realizacji inwestycji Ktaami
wyznaczajgcymi ponadlokalne inwestycje celu publicznego éknee przepisami ogbnymi.
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Art. 346

8§ 1. Jeeli zlozony wniosek o wydanie decyzji zintegrowanej jestitetny i poprawny organ
administracji architektoniczno — budowlanej przepadza negocjacje z wieicielem lub aytkownikiem
wieczystym nieruchontmi, a take osola ktorej przystugyj ograniczone prawa rzeczowe do
nieruchoméci, wskazanych zgodnie z art. 343 pkt 3.

§ 2. W toku negocjacji organ administracji architektzmo — budowlanej nme zaproponowa
nieruchomé¢ zamiena.

§ 3. Jereli negocjacje zakzy si¢ podpisaniem umowy organ administracji architekteno —
budowlanej umarza pagtowanie w cgsci, ktéra dotyczyla skutku wywtaszczeniowego decyzj
zintegrowanej wobec nieruchoio bedacej przedmiotem umowy.

Art. 347
§ 1.Decyzja zintegrowana:

1)  zatwierdza projekt urbanistyczno-architektonigzn

2)  okre&la linie rozgraniczajce teren inwestycji i zatwierdza podziat nieruchéaio

3) okrala warunki realizacji inwestycji wynikage z potrzeb ochronyrodowiska, ochrony
zabytkow i dobr kultury wspotczesnej oraz obrofui@aistwa,;

4)  okr&la wymagania dotyaze ochrony uzasadnionych intereséw o0sob trzecich;

5) okrgla nieruchoméci, wobec ktorych decyzja wywotuje skutek wywlasatiowy,
dokonuje ograniczenia w sposobie korzystania zuolemdci lub ustanawia skebndé
przesytu albo prawo zabudowy;

6) okr&la termin wydania nieruchorma i opr&nienia lokali;

7) ustala wysok& odszkodowania za nieruchofioobjeta wywtaszczeniem, oraz wobec
nieruchoméci, na ktorej ustanowiono stabnad¢ przesytu lub prawo zabudowy albo
dokonano ograniczenia w sposobie korzystania aidiemdci lub orzeka o przekazaniu
nieruchoméci zamiennej;

8)  okrala warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowaidzezbét budowlanych;

9) okr&la czas uytkowania obiektow budowlanych wznoszonych na czeczony;

10) okréla termin rozbidrki istnigjcych obiektow budowlanych nie przewidzianych desdatjo
uzytkowania ;

11) okrgla wymagania dotyere nadzoru na budowie;

12) okréla wymagania dotyezre powiazania z istnigjca infrastruktus techniczig oraz
dotyczce koniecznej przebudowy istrieg] infrastruktury technicznej.

§ 2. Termin o ktérym mowa w 8 1 pkt 6 nie mby¢ krotszy ni 120 dni.

§ 3. Decyzja zintegrowana dla ponadlokalnych inwestgeju publicznego nie okl wysokdaci
odszkodowania, o ktorym mowa w 8 1 pkt 7. Odszkaalues to okrélane jest odsbrg decyzj,
wydawar na postawie przepiséw niniejszego rozdziatu lunrtatu 5.

Art. 348

8 1. Przegcie prawa wiasrii na rzecz Skarbu Rstwa lub jednostki samagdu terytorialnego
nastpuje z dniem, w ktérym decyzja zintegrowana statastateczna.

§ 2. Przefcie prawa uytkowania wieczystego na rzecz Skarbudtaa lub jednostki samagdu
terytorialnego naspuje z dniem, w ktérym decyzja zintegrowana stataostateczna, j@li prawo
uzytkowania wieczystego bylo ustanowione na nieruatimmngruntowej stanowcej wtasnéé innej
osoby nk ta, na rzecz ktorej nagiito wywtaszczenie.

§ 3. Prawo uytkowania wieczystego nieruchom gruntowej wygasa z dniem, w ktérym decyzja
zintegrowana stala eiostateczna, jeli prawo uytkowania wieczystego bylo ustanowione na
nieruchoméci gruntowej stanovgcej wtasné¢ osoby, na rzecz ktérej naptto wywtaszczenie.

8 4. Wywiaszczon nieruchoméé do czasu jej wykorzystania na cel, na ktory #ki
wywlaszczenie, oddajeesiv dziezawe poprzedniemu wigicielowi na jego wniosek.

Art. 349
8 1. W przypadkach oké&onych w Kodeksie pogpowania administracyjnego lub uzasadnionych
waznym interesem gospodarczym decyzji zintegrowanejenzostd nadany rygor natychmiastowej
wykonalndgci.
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8§ 2. W przypadku kiedy decyzja, o ktorej mowa w § 1tydmy nieruchoméci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym albo budynkiem, w ktorym abstyodrbniony lokal mieszkalny, inwestor
jest obowiyzany, w terminie faktycznego afgja nieruchoméci w posiadanie, do wskazania lokalu
zamiennego, o ile nie uptghtermin, o ktérym mowa w art. 347 § 2.

Art. 350
Ostateczna decyzja zintegrowana stanowi podstavdokonania wpisu w kgize wieczystej. Wpisu
dokonuje s na wniosek organu administracji architektonicznbudowlanej, ktory wydat decyzjlub
organu wykonawczego jednostki samyolz terytorialnego, jeeli nieruchomé¢ zostata wywlaszczona na
rzecz tej jednostki.

Art. 351
8§ 1.Nie stwierdza si niewaznosci decyzji zintegrowanej, eli od dnia jej dogczenia lub ogtoszenia
uptyneto 12 miesgcy.
8 2. Nie uchyla s} decyzji zintegrowanej w przypadku wznowienia ppstvania ze wzglu na to,
ze strona bez wlasnej winy nie brala udzialu w gustvaniu, jeeli uptyreto 12 miesgcy od dnia jej
doreczenia lub ogtoszenia.

Art. 352
8 1. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym rozdziale, decyzji zintegrowanej stosujeg Si
odpowiednio przepisy Kodeksu dotyce pozwolenia na budaw
§ 2. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym rozdziale, decyzji zintegrowanej w zakresie
dotyczacym skutku wywtaszczeniowego tej decyzji stosugegpseepisy rozdziatu 3.

Art. 353
Za wywiaszczenie, obgienie stuebndacia lub prawem zabudowy oraz wprowadzenie ograniczenia
korzystaniu z nieruchondoi dokonane w trybie decyzji zintegrowanej dla pdinkalnej inwestycji celu
publicznego, wiécicielom nieruchomézi przystuguje jednorazowe odszkodowanie.

Art. 354

8 1. Inwestor przeprowadza rokowania z ygd@ielem lub uytkownikiem wieczystym
nieruchoméci w sprawie wysokéri odszkodowania. Termin rozpacia rokowa biegnie od dnia kiedy
decyzja zintegrowana statg sistateczna.

§ 2. Jereli strony rokowa nie ustal wysokaci odszkodowania, w okresie 30 dni od dnia ich
rozpoczcia, inwestor informuje niezwlocznie o zalozeniu rokowa organ, ktory w pierwszej instancji
wydat decyz zintegrowan.

8 3. W przypadku, o ktérym mowa w § 2 wskazany orgatemninie 30 dni od dnia zakozeniu
rokowaa, w drodze decyzji, ustala wysako odszkodowania zgodnie z zasadami éllmymi w
niniejszym rozdziale 3.

8 4. W przypadku, w ktérym wigiciel lub wytkownik wieczysty wyda nieruchorsg w terminie
14 dni od dnia darczenia decyzji zintegrowanej, wysakoodszkodowania nateego widcicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu powksza s¢ 0 kwok réwmg 5 % wartdci ustalonego odszkodowania.

Art. 355

§ 1. Zaptata odszkodowania ngstije jednorazowo, w terminie 30 dni od dnia, w ktdrdecyzja
zintegrowana lub decyzja odszkodowawcza, stetasiateczna.

§ 2.W przypadku nadania decyzji zintegrowanej rygastychmiastowej wykonalrai, na wniosek
osoby wywlaszczanej wyptacagstaliczlke w wysokaci 70 % odszkodowania ustalonego przez organ
pierwszej instancji. Zaptata zaliczki ngstije jednorazowo w terminie 50 dni ligzod dnia zléenia
wniosku o wyptat zaliczki. Wysoké¢ odszkodowania za wywtaszczone nieruchfenpomniejsza gio
kwote wyptaconej zaliczki.

§ 3. Do skutkow zwtoki lub opanienia w zaptacie odszkodowania stosugeasipowiednio przepisy
Kodeksu cywilnego.

§ 4. Obowizek wyptaty odszkodowania olaga inwestora.
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Art. 356
Odszkodowanie wptacagsilo depozytugdowego, jeeli:
1) osoba uprawniona odmawia jego p¢zig albo wyptata odszkodowania natrafia na trudne
do przezwyajzenia przeszkody lub
2) odszkodowanie za wywlaszczenie dotyczy nieroaloi o nieuregulowanym stanie
prawnym.

RozDzIAt 5. REALIZACJA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

ODDzIAL 1. USTANAWIANIE KORYTARZY PRZESYLOWYCH

Art. 357
§ 1. Infrastruktue techniczg z zakresu sieci przesytowych lokalizuje¢ sw korytarzach
przesytowych.
§ 2. Korytarzem przesytowym jest teren niedhy do budowy i eksploatacji sieci przesytowych.

Art. 358
W wyniku ustanowienia korytarza przesylowego, inwesnaze wnos¢ o ustanowienie shebndci
przesytu, ograniczenie sposobu Kkorzystania z nemmoici lub o dokonanie wywiaszczenia
nieruchoméci, zlokalizowanych na obszarze korytarza przesgigav

Art. 359
8§ 1.Korytarze przesytowe nalg projektowd i lokalizowa w taki sposob, aby mibwa byta w nich
lokalizacja jak najwikszej ilasci sieci przesytowych.
§ 2.Korytarze przesytowe dla lokalnych sieci przesyotvlokalizuje st w pasie drogowym, chyba,
ze jest to technicznie nierdove lub nieuzasadnione.

Art. 360
§ 1. Ustanowienie korytarza przesytlowegozaalotyczy takze istniepcych sieci przesytowych.
§ 2.Korytarze przesytlowe mady¢ poszerzane.

Art. 361
§ 1. Ustanowienie korytarza przesylowego gpsje w decyzji zintegrowanej dla infrastruktury
technicznej z zakresu sieci przesytowych.
§ 2. W przypadku ustanawiania korytarza przesytlowegasthiegcych sieci przesytowych, decyzj
zintegrowan wydaje s¢ wytacznie w zakresie niegdnym do:
1) zatwierdzenia podziatu nieruchofog
2)  oznaczenia nieruchosm w odniesieniu, do ktérych decyzja wywotuje shute postaci
ustanowienia sttebndci przesytu;
3) oznaczenia nieruchor® w odniesieniu, do ktorych decyzja wywotuje skute postaci
ograniczenia korzystania z nieruchditig lub
4)  oznaczenia nieruchos®m w odniesieniu, do ktérych decyzja wywotuje shute
wywlaszczenia,
8§ 3. W przypadku ustanawiania korytarza przesylowego ridavych sieci przesytowych, jego
przebieg musi by zgodny =z ustaleniami, wydanej dla tej inwestyojiecyzji srodowiskowo-
lokalizacyjnej.

Art. 362
Podmiot, na rzecz ktdrego zostat ustanowiony kozyfazesytowy, ma obowkek jego udospnienia
innym inwestorom, zamierzgjym lokalizowa na jego terenie sieci przesytowe.
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Art. 363
§ 1. Z tytulu udostpnienia korytarza przesylowego innym inwestorongrpiot, na rzecz ktérego
zostat ustanowiony korytarz, m® pobré optat stanowica rekompensagt odszkodowania, jakie
wyptacit z tytutu ustanowienia stebndci przesytu, ograniczenia korzystania z nieruch&@ndub
wywlaszczenia. Wysoké optaty powinna b§ proporcjonalna do szerod@ terenu zajtego przez nowo
lokalizowary siet.
8 2. Spory w sprawach, o ktérych mowa w § 1 rozstrzygajy powszechne.

Art. 364
Minister wiaciwy do spraw gospodarki w uzgodnieniu z ministredascivym do spraw rozwoju
regionalnego oraz ministrem wiEwym do spraw budownictwa, lokalnego planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalniobkesli w drodze rozporgdzenia szerokd
korytarzy przesytowych, biac od uwag bezpieczéstwo i niezawodng ich funkcjonowania, szylki
sprawn mazliwos$¢ usuwania awarii, mdiwos¢ ich modernizacji, a tale wymagania doty@ze ochrony
srodowiska i interesow 0sob trzecich.

ODDzIAL 2. DECYZJA ZINTEGROWANA DLA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Art. 365
Do decyzji zintegrowanej, ktorej przedmiotem jeetlizacja infrastruktury technicznej, stosuje si
przepisy rozdziatu 4, z zasteamniem przepisOw niniejszego rozdziatu.

Art. 366

§ 1.Strony oraz ich adresy ustalg sa podstawie danych zawartych w katastrze niemoba.

§ 2. Strony o czynn&ciach w toku pogpowania zawiadamiagpoprzez obwieszczenie w siedzibie
organu.

8§ 3. Inwestora zawiadamia¢sza pomog srodkow komunikacji elektronicznej zgodnie z przeyns
dotycacymi s$wiadczenia ustug drag elektronicza oraz przepisami Kodeksu pegbwania
administracyjnego.

§ 4. Wiascicielom i wytkownikom wieczystym nieruchordol objetych wnioskiem o wydanie
decyzji zintegrowanej, wkgiwy organ przesyla pisemne zawiadomienie o wsdazpostpowania, na
adres wskazany w katastrze nieruchéono

Art. 367
Zawiadomienie o czynioiach organu w toku pagiowania zawiera w szczegoéko
1) oznaczenie nieruchosw Iub ich czsci, obgtych wnioskiem, wedlug katastru
nieruchomeci,
2) informacg o terminie i miejscu, w ktérym strony mpgapozna si¢ z aktami sprawy.

Art. 368
Z dniem zawiadomienia, 0 wszgiu postpowania w sprawie decyzji zintegrowanej dla infiralstury
technicznej, nieruchondoi stanowiace wiasné¢ Skarbu Pastwa dz jednostek samogdu
terytorialnego, oljte wnioskiem o wydanie decyzji zintegrowanej, niegnby¢ przedmiotem obrotu w
rozumieniu przepisbw o gospodarce nieruchémiami. Czynné¢ prawna dokonana z naruszeniem
zakazu jest niewma.

Art. 369
Decyz zintegrowan wydaje s¢ w terminie 3 miesgicy od dnia ztaéenia wniosku. Do terminu nie wlicza
si¢ termindéw przewidzianych w przepisach prawa do dekda okrélonych czynnéci, okreséw
zawieszenia pogbowania oraz okreséw opdien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn
niezalenych od organu.

Art. 370
8 1. Decyzp zintegrowan dorgcza s¢ wytacznie inwestorowi. Pozostate strony zawiadamgaosi
wydaniu decyzji w taki sam sposob, jak o czy§uiach w toku pogpowania.
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§ 2.Zawiadomienie o wydaniu decyzji zintegrowanej zZznaiinformagj o miejscu, w ktorym strony
Mog zapozna Sie z tresciag decyzji.

Art. 371
§ 1. Odwotanie od decyzji powinno zawiéraarzuty odnosice s¢ do decyzji, okr@aé istot i
zakreszadania lgdacego przedmiotem odwotania oraz wskaz§wawody uzasadnigfe tozadanie.
§ 2. Odwotanie od decyzji zintegrowanej rozpatruje i terminie 30 dni a skaggdo sdu
administracyjnego w terminie trzech migsi.

Art. 372
W postpowaniu przed organem wszego stopnia oraz przegdem administracyjnym nie mpa uchylé
decyzji w caléci ani stwierdzt jej niewanosci, kiedy wad dotknita jest tylko czs¢ decyziji.

Art. 373
Rada Ministrow w drodze rozpadzenia mae rozszerz§ zakres stosowania niniejszego rozdziatlu na
inne rodzaje ponadlokalnych inwestycji celu publiego, biogc pod uwag potrzele sprawnej realizacji
ponadlokalnych inwestycji celu publicznego o podstaym znaczeniu dla funkcjonowanianséwa.
ObDzIAt 3. ODSZKODOWANIE ZA USTANOWIENIE StU ZEBNOSCI PRZESYrU NA POTRZEBY
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W ZAKRESIE SIECI PRZESYLOWYCH

Art. 374
§ 1. Wiascicielom lub uytkownikom wieczystym nieruchomioi, za dokonane w trybie decyzji
zintegrowanej obaienie nieruchonmkei stwzebndcia przesytu na potrzeby infrastruktury technicznej w
zakresie sieci przesylowych, w odniesieniu do ptoiadnych inwestycji, przystuguje jednorazowe
odszkodowanie.
§ 2. Odszkodowanie ustala w ethnej decyzji odszkodowawczej organ Ydavy do wydania
decyzji zintegrowanej.

Art. 375

8 1. Obowhzek wyptaty odszkodowania, z tytutu ustanowieniazebngci przesyiu, obaiza
inwestora.

8§ 2. Inwestor przeprowadza rokowania z gd@ielem lub uytkownikiem wieczystym
nieruchoméci w sprawie wysokgi odszkodowania. Termin rozpacza rokowa biegnie od dnia kiedy
decyzja zintegrowana stata sistateczna.

§ 3. Jeeli strony rokowa nie uzgodry wysokaci odszkodowania, w okresie 30 dni od dnia
rozpoczcia rokowa, inwestor informuje niezwtocznie o zalazeniu rokowa organ, ktéry w pierwszej
instancji wydat decyzj zintegrowan dla infrastruktury technicznej.

8 4. W przypadku, o ktérym mowa w 8 3 wskazany orgatemninie 30 dni od dnia zakozeniu
rokowar, w drodze decyzji, ustala wysa¥o odszkodowania zgodnie z zasadami &llmeymi w
niniejszym rozdziale.

8 5. W przypadku, w ktorym wigiciel lub wytkownik wieczysty wyda nieruchoréé w terminie
14 dni od dnia deczenia decyzji zintegrowanej, wysskoodszkodowania nateego wigcicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu powksza s¢ 0 kwok rowng 5% wartdci ustalonego odszkodowania.

Art. 376
Wysoka¢ odszkodowania nateego widcicielowi lub wytkownikowi wieczystemu nieruchorbad,
ustala sj, jako utamek kwoty bazowej odszkodowania, zaglajac w gog do petnych ziotych, w
przypadku posadowienia w korytarzu przesytowym:
1) urzdzenia przesytowego naziemnego — 1,0 wysokkwoty bazowej odszkodowania - dla
wszystkich grup gytkdw gruntowych potéonych w korytarzu przesytowym;
2) urzdzenia przesytlowego nadziemnego:
a) 0,2 wysokéci kwoty bazowej odszkodowania - dlaytkéw rolnych oraz terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych patonych w korytarzu przesytowym, oznaczonych
symbolem ,Bz",
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b) 0,7 wysokéci kwoty bazowej odszkodowania - dla pozostatychungiw
zabudowanych i zurbanizowanych oraz dla grunt@myleh potazonych w korytarzu
przesytowym,

C) 0,3 wysokéci kwoty bazowej odszkodowania dla pozostatych grugytkow
potozonych w korytarzu przesytowym;

3) urzdzenia przesytlowego podziemnego:

a) 0,3 wysokéci kwoty bazowej odszkodowania dlaytkow rolnych oraz terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych patonych w korytarzu przesytlowym, oznaczonych
symbolem ,Bz",

b) 0,7 wysokéci kwoty bazowej odszkodowania dla pozostatych ghwzabudowanych
i zurbanizowanych oraz dla gruntévégch polazonych w korytarzu przesytowym,

c) 0,3 wysokéci kwoty bazowej odszkodowania dla pozostatych gugytkow
potozonych w korytarzu przesytowym;

4)  obiektu naziemnego, 7eli jest elementem ugdzenia przesylowego podziemnego lub
nadziemnego — 1,0 wysode kwoty bazowej odszkodowania, dla obszargtegjo przez ten
obiekt oraz stref wokdt tego obiektu, ktérych powierzclnivylicza sé uwzgkdniajgc
rodzaj uytkbéw, z zastrzeeniem, ze w zakresie tej powierzchni nie przystuguje
odszkodowanie ustalone na zasadachstmgch w pkt 2 lub w pkt 3.

Art. 377
8 1. Wysoka¢ kwoty bazowej, o ktérej mowa w art. 376, oblictg g zastrzeeniem art. 378 8 6,
jako iloczyn:

1) powierzchni gruntu polonego w Korytarzu przesylowym, wyanej w metrach
kwadratowych;

2)  sredniej wartéci metra kwadratowego gruntow ornych dla gruntéabgth - klasy V i VI,
ogtoszonej przez Prezesa GltownegoddtzStatystycznego;

3) wiaciwego wskanika zr&nicowania wojewodztwa, pdicujacego wysoké& kwoty
bazowej dla gruntu poonego w korytarzu przesytowym w zab@sci od wojewddztwa, w
ktérego granicach jest zlokalizowana nieruchéénaistalonego na podstawie wiedko
produktu krajowego brutto przypadeggo na osapw danym wojewddztwie, w wysokoi
okreslonej w przepisach odbnych;

4)  wiaciwego wskanika wart@ci grupy uwytku gruntowego, rinicujagcego wysokét kwoty
bazowej dla gruntu pofmnego w korytarzu przesytowym w zahesci od:

a) zakwalifikowania gytku gruntowego do jednej z grup, zgodnie z przapisdotycacymi
ewidencji gruntéw i budynkow, z zastiemiem § 2,
b) strefy uytkowania ustalonej w studium dla wskazanych rodlzagytkow,
C) przeznaczenia w planie miejscowym,
- ustalonego na zasadach, o ktérych mowa w a8t 837-5, w wysokéci okreslonej w
przepisach ogbnych.
§ 2.Dla zurbanizowanych terenow niezabudowanych, cormaach symbolem ,Bp”, wigiwa grupe
uzytkbw gruntowych stanowi grupazytki rolne. Wysokeé¢ wskanika wartdci grupy wytku
gruntowego ustalasistosujc odpowiednio art. 378 8§ 3.

Art. 378

§ 1. Ustalenie wskanika wartgci grupy wytku gruntowego nagpuje na podstawie sposobu
uzytkowania gruntu okrdonego w ewidencji gruntéw i budynkéw, z zastegiem § 2-5.

8 2. Kodeks ustala odmienny sposob dkeaia wskanika wartgci grupy uytku gruntowego dla
wskazanych riej kategorii gruntow, jieeli znajdug si¢ one w granicach obszaru urbanizacji.

§ 3. Jezeli grunt pot@ony w korytarzu przesytowym naidg do grupy aytki rolne lub grunty Iéne
oraz zadrzewione i zakrzewione, w przypadku spra@cz sposobu izytkowania wskazanego w
ewidencji gruntéw i budynkéw ze steefuzytkowania przygta w studium, ustalenia studium maj
pierwszéstwo, z zastrzesniem § 4-5.

8 4. W przypadkach, o ktérych mowa w 82, w zakresiged&nia przeznaczenia gruntu,
pierwszéstwo przed ustaleniami studium mpapstalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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8§ 5. W odniesieniu do gruntéw potonych w granicach administracyjnych miast, wysgko
odszkodowania za nieruchogégotazong w korytarzu przesytowym, obliczgma zasadach olélenych
w 8§ 1-4 oraz w art. 376, przenigast przez wskanik wartcci potazenia gruntu, rénicujacy wartcé
gruntu potaonego w korytarzu przesytowym w zat@sici od wielkaci miasta, w ktérego granicach jest
zlokalizowana nieruchondé. Wskaznik wartasci potazenia gruntu w granicach administracyjnych miast
okresla przepis odibny.

8 6. Jezeli w granicach korytarza przesytowegd otozone grunty rénych rodzajow, wysok
odszkodowania stanowi suma wadioodszkodowa ustalonych zgodnie z art. 376, 377 oraz z § 1-5,
oddzielnie dla powierzchni kdego z rodzajow gruntéw.

Art. 379
Odszkodowanie wyptacaesiv terminie 30 dni od dnia skutecznego gh@enia ostatecznej decyzji o
wysokdaici odszkodowania, z zasteaniem przepisow pozszych.

Art. 380

§ 1. Strona niezadowolona z wysdkd odszkodowania przyznanego jej na podstawie gieayz
ktorej mowa w art. 375 § 4, e wnig¢ powodztwo do gdu powszechnego, w terminie 45 dni od dnia
doreczenia jej decyzji o wysokoi odszkodowania.

8 2. Wniesienie powodztwa dadu powszechnego wstrzymuje z mocy prawa wykorséldecyzji,
o ktérej mowa 8 1, do czasu prawomocnego #ekenia posfpowania gdowego.

§ 3. Wysoka¢ odszkodowania w pagiowaniu przedglem powszechnym ustalana jest na zasadach
okreslonych w rozdziale 3.

Art. 381
Uzyskanie odszkodowania, o ktéorym mowa w art. 3vdacza inne roszczenia z tytutu ustanowienia
stwzebnaci przesylu lub ograniczenia w korzystaniu z niGlamdci, w szczegdlngi roszczenie o
wynagrodzenie za ustanowienie z@bnaci przesytu lub za bezumowne korzystanie z nieroaisoi
przed dniem wydania decyzji zintegrowanej.

Dziat VIII. U TRZYMANIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

RozDzIAL 1. ZASADY UTRZYMANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Art. 382
§ 1. Wiasciciel obiektu budowlanego jest obawany utrzymywa obiekt wraz ze zvgzanymi z nim
urzadzeniami budowlanymi, w sposob ollieny w przepisach, w tym techniczno-budowlanychazor
zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;.
§ 2.0bowigzek, o ktorym mowa w § 1 obejmuje zapewnienie:

1) wymaga w zakresie stanu technicznego, bezpigsea konstrukcji, bezpiec#astwa
pozarowego, bezpiecastwa uytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i
zdrowotnych oraz ochron§rodowiska, ochrony przed halasem i drganiami, Gshio&ci
energii i odpowiedniej izolacyjroi cieplnej przegréd oraz zrownoaego wykorzystania
zasobow naturalnych;

2)  warunkéw uaytkowych zgodnych z przeznaczeniem obiektu, w spalmesci w zakresie
zaopatrzenia w wadi energe elektryczm oraz, odpowiednio do potrzeb, w energieplry i
paliwa, przy zatgeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikow, &zé&a usuwania
sciekéw, wody opadowej i odpadéw;

3) niezlgdnych warunkéw do korzystania z obiektéw budowldnpczeznaczonych na pobyt
ludzi, z wyjtkiem budynkéw mieszkalnycfednorodzinnych i gospodarczych, przez osoby
niepetnosprawne, w szczegodnbporuszajce sé na wozkach inwalidzkich;

4) bezpiecznego atkowania obiektu w razie wygtienia czynnikbw zewgtrznych
oddziatywupcych na obiekt, zwgzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury, takjak:
wytadowania atmosferyczne, wsis¥ sejsmiczne, wichury, intensywne opady
atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe mekach i morzu oraz jeziorach i
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zbiornikach wodnych, pary lub powodzie, w wyniku ktérych wygiuje uszkodzenie
obiektu budowlanego Iub bezfednie zagrzenie takim uszkodzeniem, myp
spowodowad zagraeniezycia lub zdrowia ludzi, bezpiecastwa mienia luBrodowiska.

Art. 383
Obiekt budowlany w czasiezytkowania powinien b§ poddawany kontroli, na zasadach dleaych w
Kodeksie, w tym kontroli okresowej.

Art. 384

§ 1. W ramach kontrolokresowej, wykonywanej co najmniej raz w roku, sgaeniu podlega stan
techniczny elementéw budynku, budowli oraz instala@razonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
i niszczce dziatania czynnikow wygbujacych podczas aytkowania obiektu,instalacji i uradzen
stuzacych ochroniesrodowiska oraz instalacji gazowych oraz przewoddwminowych (dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych).

§ 2. W przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy praekejcej 2000 rA oraz innych
obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekrpgzg 1000 kontrola okresowa w zakresie, o
ktérym mowa w 8 1, wykonywana jest co najmniej d&ay w roku, w terminie do 31 maja oraz do 30
listopada. Osoba dokorygia kontroli jest obowizana bezzwtocznie pisemnie powiadémigan nadzoru
budowlanego o przeprowadzonej kontroli.

8§ 3. Kontrola okresowa, poleggja na sprawdzeniu stanu technicznego kottéw, wyk@mg jest co
najmniej raz na 2 lata — w przypadku kottdw opatdmpieodnawialnym paliwem ciektym lub statym o
efektywnej nominalnej wydajdoi ponad 100 kW i co najmniej raz na 4 lata - wypedku kottow
opalanych nieodnawialnym paliwem cieklym lub stalgmafektywnej nominalnej wydajdo 20 kW do
100 kW oraz kottéw opalanych gazem.

8§ 4. Kontrola okresowa, polegaia na sprawdzeniu stanu technicznego i przydeindo
uzytkowania obiektu budowlanego oraz jego otoczenikomywana jest co najmniej raz na 5 lat.
Kontrola ta3 powinno by objete rownie badanie instalacji elektrycznej i piorunochronmezakresie
stanu sprawriei pofgczen, osprztu, zabezpieczei srodkdw ochrony od poran, oporndci izolacji
przewoddéw oraz uziemieinstalacji i aparatow.

Art. 385
Obowigzek kontroli okresowej, wykonywanej co najmniej kazoku, polegajcej na sprawdzeniu stanu
technicznego elementéw budynku, budowli i instalaajazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i
niszcace dziatania czynnikbw wygbujacych podczas aytkowania obiektu, nie obejmuje witzcieli:
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, obiektéw dwildnych budownictwa zagrodowego i
letniskowego oraz innych obiektéw budowlanych nignagajcych pozwolenia na budaw

Art. 386
8§ 1. Kontrola w zakresie bezpiedmdwa uytkowania obiektu wykonywana jest dorazowo w
razie wysgpienia czynnikdéw zewgtrznych oddziatywujcych na obiekt.
§ 2. Kontrola przeprowadzana jest ponadto, kiedy wymiagm instrukcja obstugi i eksploatacji
obiektu.

Art. 387

§ 1.Kontrole powinny przeprowadz@asoby posiadage odpowiednie uprawnienia.

§ 2. Kontrole stanu technicznego instalacji elektryadmypiorunochronnych i gazowych powinny
przeprowadzé& osoby posiadafe uprawnienia wymagane przy wykonywaniu dozoru elesploatag
urzadze, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych.

§ 3. Kontrole stanu technicznego przewoddéw kominowyobwipny przeprowadza osoby
posiadaice kwalifikacje mistrza w rzemite kominiarskim — w odniesieniu do przewodéw dymotvy
oraz grawitacyjnych przewodow spalinowych i wentyjaych.

8§ 4. Kontrole stanu technicznego przewoddéw kominowyobwipny przeprowadza osoby
posiadajce uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjine- w odniesieniu do przewodéw
kominowych oraz do kominéw przemystowych, kominéwino stojcych oraz kominéw lub przewodow
kominowych, w ktorych gig kominowy jest wymuszony pracirzadzer mechanicznych.
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§ 5. Kontrole stanu technicznego budowlietpzacych mog przeprowadza takze upowanieni
pracownicy staby wiasciwej w sprawach bezpieazstwa budowli pitrzacych.

8 6. Przepisy szczegodlne reguugasady uzyskiwania uprawnhieniezlzdnych do wykonywania
kontroli obiektéw budowlanych.

Art. 388
W trakcie kontroli obiektu budowlanego najedokona& sprawdzenia wykonania zaléce poprzedniej
kontroli, o ile zostaty sformutowane.

Art. 389

8§ 1. Wiasciciel obiektu budowlanego, na ktérym spoczygvabowizki w zakresie napraw,
okreslone w przepisach oebbnych lub umowach, jest obaygiany w czasie lub bezgednio po
przeprowadzonej kontroli stanu technicznego obidkidowlanego lub jego e&i, usuné stwierdzone
uszkodzenia oraz uzupetnbraki, ktore moglyby spowodowazagraenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczéstwa mienia lubsrodowiska, a w szczegole@ katastrof budowlan, pazar, wybuch,
porazenie pgdem elektrycznym albo zatrucie gazem.

8 2. Obowpzek, o ktorym mowa w § 1, powinien bpotwierdzony w protokole z kontroli obiektu
budowlanego. Osoba dokogaog kontroli jest obowgizana bezzwtocznie przeétikopie tego protokotu do
organu nadzoru budowlanego.

8§ 3.Jezeli obowizki, o ktérych mowa w § 1, dotygobiektu liniowego, dopuszczalne jest, do czasu
usungcia uszkodz& wykonanie i aytkowanie cgsci obiektu liniowego, umdiwiajacej korzystanie z
tego obiektu. Wigciciel obiektu jest wowczas oboygiany ustanowi kierownika robot oraz
bezzwtocznie powiador@io wykonywanych robotach organ nadzoru budowlanegoeslajac termin
uzytkowania i rozbiorki wykonanej w ten sposolg&d obiektu liniowego.

Art. 390

§ 1. Wiasciciel obiektu budowlanego jest obawany przechowywaprzez okres istnienia obiektu:
projekt budowlany, dziennik budowy, geodezyjnwentaryzagj powykonawcz, a take opracowania
projektowe i dokumenty techniczne robdt budowlanyeykonywanych w obiekcie w trakcie jego
uzytkowania.

8 2. Wiasciciel jest ponadto obowzany prowadzi dla obiektu budowlanego, ktérego budowa
wymaga pozwolenia na budewksiazke obiektu budowlanego, stanawey dokumentprzeznacany do
wpiséw dotycacych przeprowadzanych badakontroli stanu technicznego, remontow i przebmgaov
okresie uytkowania obiektu budowlanego. Obaaek tendotyczy rownie drdg i obiektéw mostowych,
jezeli dla obiektow tych niegsprowadzone kgiki drogi lub ksizki obiektu mostowego, na podstawie
przepiséw odgbnych.

§ 3. Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, oceny ksgertyzy dotyczce jego stanu
technicznego oraz dokumenty, o ktérych mowa w $dwinny by dolgczone do kgizki obiektu
budowlanego.

8 4. Wiasciciel obiektu budowlanego jest obawany udosgpniac dokumenty, o ktérych mowa w 8
1-3 organowi nadzoru budowlanego oraz innym organgmowanionym do kontroli utrzymania
obiektow budowlanych we wdaiwym stanie technicznym oraz do kontroli przegjezga przepisoOw
dotyczcych obiektu budowlanego.

Art. 391
Organ nadzoru budowlanego, w razie pawia wiadomaéci o nieodpowiednim stanie technicznym
obiektu budowlanego lub jego @zi, mogicym spowodowdé zagraenie: zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczéstwa mienia bdz srodowiska, nakazuje, w drodze postanowienia, paeadzenie kontroli w
odpowiednim zakresie, a tak mae zadat przedstawienia ekspertyzy dotgcej stanu technicznego
obiektu lub jego a&ci.

Art. 392
8§ 1. W przypadku stwierdzeniaze obiekt budowlany: m zagraa¢ zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczéstwu mienia bdz srodowiska, albo jestaytkowany w sposéb zagrajacy zyciu lub zdrowiu
ludzi, bezpieczestwu mienia lubsrodowisku, albo jest w nieodpowiednim stanie technym - organ
nadzoru budowlanego nakazuje w drodze decyzji gsistwierdzonych nieprawidtowol.
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§ 2. W decyzji organ nadzoru budowlanegozma@akazé uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czsci do czasu usuegia stwierdzonych nieprawidtowoi. Decyzja o zakaziezytkowania obiektu
zagraajacego zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpiecastwu mienia bdz srodowiska, podlega
natychmiastowemu wykonaniu i m@by¢ ogtoszona ustnie.

§ 3. Wiasciciel obiektu budowlanego niezwiocznie zawiadarorgan nadzoru budowlanego o
wykonaniu obowizkéw nataonych w decyzji. W przypadkuzytkowania obiektu budowlanego pomimo
wydania decyzji, wigciciel podlega karze jak za nielegalng/tikowanie obiektu budowlanego.

Art. 393

§ 1. Jeeli niewytkowany lub niewykaczony obiekt budowlany nie nadajeg sio remontu,
odbudowy lub wykaczenia, organ nadzoru budowlanego wydaje decyakazujca wiascicielowi
rozbidrke tego obiektu i upotlkowanie terenu oraz olélajaca terminy przysipienia do tych robét i ich
zakaczenia.

8 2. W stosunku do obiektéw niewpisanych do rejesthytaw a obgtych ochrom konserwatorsk
na podstawie planu miejscowego, organ nadzoru blahego wydaje decygjpo uzgodnieniu z
wojewddzkim konserwatorem zabytkow. Wojewddzki kemgator zabytkéw jest obowdany zajé
stanowisko w terminie 30 dni. Niezaje stanowiska w tym terminie uznaje sa uzgodnienie decyzji.

Art. 394
W razie stwierdzenia potrzeby oprdenia w catéci lub w czsci budynku przeznaczonego na pobyt
ludzi, bezpérednio graacego zawaleniem, organ nadzoru budowlanego jestigbany:

1) nakazd w drodze decyzji, na podstawie protokotu eolgin, wigcicielowi obiektu
budowlanego optienie kdz wylaczenie w okréonym terminie catéci lub czsci
budynku z aytkowania;

2) przesté decyzg organowi obowjzanemu do zapewnienia lokali zamiennych na podstawi
przepisow odsbnych;

3)  zaradzi¢ umieszczenie na budynku zawiadomienia o staniezagia bezpieczestwa ludzi
lub mienia i o zakazie jegazytkowania oraz wykonanie domaych zabezpiecte usunicie
zagraenia bezpieczsstwa ludzi lub mienia, z okéeniem terminéw ich wykonania.

Art. 395
8§ 1. W razie konieczni niezwilocznego podgia dziatséh majpcych na celu usuetie
niebezpieczestwa dla ludzi lub mienia, organ nadzoru budowlanegpewni, na koszt wieiciela
obiektu budowlanego, zastosowanie niglrtychsrodkow zabezpieczagych.
§ 2. Do zastosowania, na koszt ¥deiela, dziata przewidzianych w § 1, upovmione g rowniez
organy Policji i Pastwowej Stray Pazarnej. O poditych dziataniach organy te powinny niezwlocznie
zawiadomé organ nadzoru budowlanego.

Art. 396
8 1. Jeeli w przypadkach, o ktorych mowa w art. 391-39&, jest maliwe ustalenie wiéciciela
obiektu budowlanego,alz tez nie jest maliwe wykonanie przez wikiciela natagonego obowjzku,
zobowgzanym do wykonania tego obawku na koszt wigciciela jest gmina. Gmina me wdéwczas
uczestniczy w postpowaniu administracyjnym na prawach strony.
§ 2. Do egzekucji kosztéw wykonania przez gmobowizkdw, o ktérych mowa w § 1 stosuje si
przepisy o egzekucji administracyjnej obgakiow pienéznych.

Art. 397
llekro¢ w przepisach niniejszego dzialu mowa o 4eteielu, naley przez to rozumie réwniez
uzytkownika wieczystego.

Art. 398
Minister wtaciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowaniaag@spodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa okék, w drodze rozporgdzenia:
1)  wzor ksyzki obiektu budowlanego i sposéb jej prowadzeniavzgl¢dniajgc podstawowe
dane identyfikujce obiekt budowlany i jego wdeiciela, osoby upowaione do
dokonywania wpisdw w kgkce obiektu oraz informacje mage stanowd przedmiot wpisu;
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2)  spos6b i warunki przeprowadzania oraz tryb gumstania w sprawach rozbiérek obiektow
budowlanych, w tym wykonywanych metpdwybuchowg - uwzgkdniajgc wymogi
bezpieczéstwa przy stosowaniu tej metody rozbidrki, w tynbdb strzatowych, oraz tté
dokumentacji strzatowej i metryki strzatowej, azakvzor tablicy ostrzegawczej.

RozDziAL 2. KATASTROFA BUDOWLANA

Art. 399

§ 1. Katastrof budowlan jest gwaltowne zniszczenie obiektu budowlanegodgo czsci, a take
zniszczenie konstrukcyjnych elementow rusztbweelementow urgdzen formujgcych, $cianek
szczelnych i obudowy wykopéw. Katastrofa budowlaneze nasipi¢c w obiekcie budowanym gz
rozbieranym.

§ 2. Katastrof budowlam nie jest: uszkodzenie elementu wbudowanego w oHbiekiowlany,
nadajcego s¢ do naprawy lub wymiany, uszkodzenie lub zniszazemizdzer budowlanych zwjzanych
z budynkami lub awaria instalacji.

Art. 400
W razie katastrofy budowlanej, kierownik budowy, asciciel, zaradca lub uytkownik obiektu
budowlanego jest obowzany:

1) zorganizowa dorang pomoc poszkodowanym i przeciwdziateozszerzaniu gi skutkow
katastrofy;

2)  zabezpieczymiejsce katastrofy;

3) niezwtocznie zawiadori o katastrofie wigciwe organy, w tym: organy nadzoru
budowlanego, Poligj prokuratue oraz - w przypadku, kiedy katastrofa ng#a w trakcie
prowadzenia rob6t budowlanych - inwestora, inspektadzoru technicznego i projektanta.
Kierownik budowy powiadamia roéwnie inne organy lub jednostki organizacyjne
zainteresowane przyczynami lub skutkami katastrofy.

Art. 401

8§ 1. W przypadku wysipienia katastrofy budowlanej, organ nadzoru budoed® obowizany jest
do przeprowadzenia pegbwania wyjaniajagcego przyczyny katastrofy.

8 2. W przypadku, kiedy okoliczriei wskazuj na due prawdopodobiestwo wspdlnej przyczyny
katastrofy budowlanej obejmygej kilka obiektéw budowlanych, organ nadzoru buldm&go mae
prowadzé jedno posfpowanie wyjdniajace dla wszystkich obiektow uszkodzonych w wyniktakérofy.

§ 3. Postpowanie wyjaniajace przyczyny katastrofy budowlane] neoby przegte przez organ
nadzoru budowlanego vgzego stopnia.

Art. 402
§ 1. Organ nadzoru budowlanego po otrzymaniu zawiadomi®@ katastrofie budowlanej jest
obowigzany do niezwtocznego powotania komisji w celu leste przyczyn i okolicznéei katastrofy
oraz zakresu czynsoi niezlgdnych do likwidacji zagrzenia bezpieczestwa ludzi lub mienia.
§ 2. Organ nadzoru budowlanego niezwiocznie zawiadankatastrofie budowlanej organ nadzoru
budowlanego wiszego stopnia oraz Gtéwnego Inspektora Nadzoru Blaaego.

Art. 403
§ 1. Organ nadzoru budowlanego #monakazé wiascicielowi lub zaradcy, w drodze decyzji,
zabezpieczenie miejsca katastrofy oraz obiektu Wiateego, ktéry ulegt katastrofie, upgdkowanie
terenu lub wykonanie innych nieginych czynnéci i rob6t budowlanych, oké&jac termin wykonania
obowigzkéw. Decyzja podlega natychmiastowemu wykonamnoie by ogtoszona ustnie.
§ 2. W razie niewykonania lub nieuzasadnionej zwtokivykonaniu decyzji przez wiaiciela lub
zarzdcg obiektu budowlanego, organ zapewni jej wykonamidkoszt i ryzyko zobowkzanego.

Art. 404
§ 1.Po zakaczeniu posfpowania wyjaniajacego przyczyny katastrofy organ nadzoru budowlanego
niezwtocznie wydaje decygj okreslajaca zakres i termin wykonania nieginych rob6t w celu
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uporzdkowania terenu katastrofy i zabezpieczenia obiddkddowlanego do czasu wykonania robét
doprowadzajcych obiekt do stanu wdaiwego.

§ 2. Organ mae zlecé, na koszt inwestora, wdeiciela lub zarzdcy obiektu budowlanego,
sporadzenie ekspertyzy, feli jest to niezbdne do wydania decyzji.

Art. 405
Inwestor, widciciel lub zaradca obiektu budowlanego po zakaeniu posipowania, jest obowzany
podja¢ niezwtocznie dziatania niegbine do usurtia skutkéw katastrofy budowlane;.

Dziat IX. NADZOR | KONTROLA PROCESU INWESTYCYJNO -
BUDOWLANEGO

Rozbziat 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Art. 406
8 1. Inwestor ma obowek przestrzedgai stosowé przepisy Kodeksu oraz przepisy ¢loine na
kazdym etapie procesu inwestycyjno-budowlanego.
§ 2. Za naruszenie przepisbw w procesie inwestycyjrdsldanym inwestor ponosi
odpowiedzialné¢ administracyjn na zasadach i w trybie oktenym w niniejszym dziale.
§ 3. Zasady odpowiedzialdoi cywilnej, karnej oraz dyscyplinarnej inwestorabl innych
uczestnikow procesu inwestycyjno-budowlanego, d&jg przepisy odsbne.

Art. 407
Kontrola i nadzor nad przestrzeganiem i stosowarperapiséw Kodeksu oraz przepisow gurych w
procesie inwestycyjno-budowlanym, jest zadanienaégv nadzoru:
1) budowlanego - w zakresie inwestycji polegggh na wykonywaniu rob6t budowlanych, a
takze w zakresie utrzymania obiektow budowlanych, w katastrof budowlanych;
2) urbanistycznego - w zakresie pozostatych inyegist

Art. 408
§ 1.W przypadku stwierdzenia naruszenia przepiséwaegsie inwestycyjno-budowlanym, organy
nadzoru podejmygjdziatania majce na celu doprowadzenie do stanu zgodnego z prawem
§ 2. Organy administracji publicznej oraz ghy, inspekcje i stra&e maj obowihzek wspotpracy z
organami nadzoru przy wykonywaniu ich zada

Art. 409

§ 1. Organy nadzoru oraz osoby dzigt® z ich upowznienia, w celu realizacji zadamap prawo
do dokonywania czynioi kontrolnych, w tym do wspu do obiektu budowlanego lub na teren
inwestycji.

§ 2. Organy administracji architektoniczno-budowlanepbawiazane g do udosgpniania
dokumentéw i informacji dotyezych procesu inwestycyjno-budowlanego.

§ 3. 0rgany administracji architektoniczno-budowlanejimasadnionych przypadkach uczestniez
czynnaciach kontrolnych.

Art. 410
§ 1. Czynndci kontrolne, zwazane z wykonywaniem uprawmieorganéw nadzoru, przeprowadza
sie w obecnéci:
1) inwestora, kierownika budowy lub robét, kierokaizaktadu pracy lub wyznaczonego
pracownika, bdz os6b przez nich upovmionych;
2)  wiaciciela obiektu budowlanego lub nieruchditicalbo osoby przez niego upoivéonej, a
w lokalu mieszkalnym — w obecfm petnoletniego domownika.
8 2. W razie nieobecrigi 0s6b uprawnionych do uczestniczenia w czyoiaeh kontrolnych w
uzasadnionych przypadkach mody¢ one dokonywane w obecdiw przywotanego petnoletniego
swiadka.
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§ 3. Czynndci kontrolne dotyczce obiektow budowlanych, ktorg w zaradzie pastw obcych, s
uzytkowane przez przedstawicieli dyplomatycznych kebsularnych tych pgestw, albo przez inne osoby
zrbwnane z nimi na podstawie ustaw, uméw lub poatszie ustalonych zwyczajéw gadzynarodowych,
moa by¢ wykonywane za zgadtych przedstawicieli lub oséb.

Art. 411
Organy nadzoru przy wykonywaniu za&dakreslonych przepisami Kodeksu mogadac od inwestora,
projektanta, kierownika budowy, inspektora nadzéechnicznego, sprawdzaego lub wiaciciela
obiektu budowlanego informacjiswiadczé lub udos¢pnienia dokumentéw:
1) zwigzanych z prowadzeniem inwestycji, w tym robo6t bulowch, przekazywaniem
obiektu budowlanego dazytkowania i utrzymaniem obiektu budowlanego;
2) $wiadczcych o dopuszczeniu wyrobu budowlanego do obrotho ajednostkowego
zastosowania w obiekcie budowlanym.

Art. 412

§ 1. Organy nadzoru budowlanego, w razie uzasadnionygipliwosci co do prawidtowsci i
jakasci robét budowlanych lub wyrobow budowlanych, azeaktanu technicznego obiektu budowlanego,
mog hatazyé, w drodze postanowienia, na osoby, o ktorych mewg 1, obowizek dostarczenia w
okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych IWspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi
osoba obowizana do ich dostarczenida postanowienie przystugujezagenie.

§ 2. W razie niedostarczenia w wyznaczonym termimidanych ocen lub ekspertyz albo w razie
dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktére niedostateezyjasniajg sprave bedacg ich przedmiotem, organ
nadzoru budowlanego me zlect wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonamidadkowych ocen
lub ekspertyz na koszt osoby obgranej do ich dostarczenia.

Art. 413
Do kary administracyjnej i optaty legalizacyjnepstije st odpowiednio przepisy dziatu Il ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa.

Art. 414
llekro¢ w przepisach niniejszego dziatu mowa jest o:
1) organie podatkowym — naleprzez to rozumiewiasciwego naczelnika ueglu skarbowego;
2) przecgtnym wynagrodzeniu - natg przez to rozumie przecgtne miesgczne wynagrodzenie w
gospodarce narodowej w poprzednim roku, ogtaszabeienniku Urzdowym Rzeczypospolitej
Polskiej "Monitor Polski" przez Prezesa Gtownegaddu Statystycznego.

RozDziAL 2. USTROJ | ZADANIA ORGANOW NADZORU BUDOWLANEGO

Art. 415

§ 1. Okregowy inspektor nadzoru budowlanego jest organenwaradbudowlanego pierwszej
instanciji.

§ 2. Wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego jest nega wyszego stopnia w stosunku do
okregowego inspektora nadzoru budowlanego, agakganem pierwszej instancji w sprawach obiektow
i robét budowlanych, dla ktérych organem adminigtrarchitektoniczno-budowlanej pierwszej instancji
jest wojewoda

8 3. Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego w sprawackakresu nadzoru budowlanego jest
organem wyszego stopnia w stosunku do wojewddzkiego inspaktadzoru budowlanego.

Art. 416

§ 1. Okregowy inspektor nadzoru budowlanego jest powotywamgwotywany przez Gidwnego
Inspektora Nadzoru Budowlanego, po zgsicciu opinii wiaciwych starostow.

§ 2. Wiasciwi starostowie wyrzaja opinic w terminie 14 dni od dnia przedstawienia wniosku.
Nieprzedstawienie opinii w tym terminie traktuje gko brak zastrzen.

§ 3. Zastpca okegowego inspektora nadzoru budowlanego jest powatywaodwotlywany przez
wojewddzkiego inspektora nadzoru budowlanego naosek okegowego inspektora nadzoru
budowlanego.
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§ 4. Okregowy inspektor nadzoru budowlanego raz w roku pzaje radzie powiatu informacp
swoich dziataniach na obszarze powiatu.

Art. 417

§ 1. Okregowy inspektor nadzoru budowlanego wykonuje swajgania przy pomocy okgowego
inspektoratu nadzoru budowlanego. Organizaegwretrzng i szczegotowy zakres zatlakrggowego
inspektoratu nadzoru budowlanego dkaewojewddzki inspektor nadzoru budowlanego w raguhie
organizacyjnym.

§ 2. Wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego, na wekoskregowego inspektora nadzoru
budowlanego, mee tworzy i likwidowa¢ oddzialy zamiejscowe oégowego inspektoratu nadzoru
budowlanego. Siedzih terytorialny zakres dzialania oraz zadania oddzizamiejscowego okga
regulamin organizacyjny.

8§ 3.Rada Ministréw na wniosek ministra téawego do spraw budownictwa, lokalnego planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkammiokreli, w drodze rozporazenia, terytorialny
zastg dziatania oraz, na wniosek Wtawych wojewodow, siedziby nie wiej niz stu okegowych
inspektorow nadzoru budowlanego, uveriyliajac obowhzujacy zasadniczy podziat terytorialny oraz
réwnomierne roztgenie zada na poszczegolne ajgowe inspektoraty nadzoru budowlanego.

Art. 418

8 1. Wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego poj@oiGiowny Inspektor Nadzoru
Budowlanego, po zaginigciu opinii wojewody.

§ 2. Wojewoda wyraa oping w terminie 14 dni od dnia przedstawienia wniodkieprzedstawienie
opinii w tym terminie traktuje gijako brak zastrzen.

8 3. Wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego odj@olGiowny Inspektor Nadzoru
Budowlanego.

8§ 4. Zastpcg wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego pojwoi odwotuje Gtowny
Inspektor Nadzoru Budowlanego na wniosek wojewdetpkiinspektora nadzoru budowlanego.

Art. 419
§ 1. Wojewddzki inspektor nadzoru budowlanego wykongeoje zadania przy pomocy
wojewodzkiego inspektoratu nadzoru budowlanego.
8§ 2. Wojewodzki inspektorat nadzoru budowlanego zapawoibstug kadrows i finansowo-
ksiggowg okregowych inspektoratow nadzoru budowlanego.
§ 3. Organizacj wewretrzng i szczegotowy zakres zatlavojewOdzkiego inspektoratu nadzoru
budowlanego okiga wojewddzki inspektor nadzoru budowlanego w raguhie organizacyjnym.

Art. 420

§ 1.Gioéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest centnamrganem administracji gdowej.

§ 2. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest powolgwa odwotywany przez Prezesa Rady
Ministrow, na wniosek ministra wdaiwego do spraw budownictwa, lokalnego planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa

§ 3. Stanowisko Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlamagee zajmowa osoba, ktora:

1) posiada tytut zawodowy magistra lub réwrolrzy;

2)  jest obywatelem polskim;

3) korzysta z petni praw publicznych;

4) nie byla skazana prawomocnym wyrokiem za dingy przesipstwo Ilub umyine
przestpstwo skarbowe;

5) posiada kompetencje kierownicze;

6) ma co najmniej 6-letni stapracy, w tym co najmniej 3-letni stgpracy na stanowisku
kierowniczym;

7) posiada wyksztatcenie i wieglz zakresu spraw naigcych do widciwosci Gldwnego
Inspektora Nadzoru Budowlanego.

§ 5. Zastpcow Gtownego Inspektora Nadzoru Budowlanego pojeatadwotuje minister whciwy
do spraw budownictwa, lokalnego planowania przesinego i zagospodarowania przestrzennego na
wniosek Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego.
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Art. 421
Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego wykonuje zaaakrelone przepisami, a w szczegoiod
1)  sprawuje nadzor nad dziatabe@ wojewddzkich inspektoréw nadzoru budowlanego oraz
wojewodow;
2) kontroluje dziatanie organdéw administracji atektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego.

Art. 422
Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego ep w sprawach nieoltiych posgpowaniem
administracyjnym, w szczegolnie uzasadnionych pdipch, wydé polecenie podgia okr&lonych
dziataa wojewddzkiemu lub okigowemu inspektorowi nadzoru budowlanego.

Art. 423
§ 1. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego wykonuje swepdania przy pomocy Gtownego
Urzedu Nadzoru Budowlanego.
§ 2. Organizagi Gtownego Urzdu Nadzoru Budowlanego okfe statut nadany, w drodze
rozporadzenia, przez Prezesa Rady Ministrow.
§ 3. Organizacj wewretrzng i szczegotowy zakres zag&townego Urgzdu Nadzoru Budowlanego
okresla Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego w reguldensrganizacyjnym.

Art. 424
8 1. Osoby zatrudnione w inspektoratach nadzoru budwga maj prawo i obowazek wywania
munduru.
§ 2. Minister witaciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania agaspodarowania
przestrzennego oksiéw drodze rozporgdzenia:
1)  wz6r umundurowania i dystynkcje oséb zatrudpibn w inspektoratach nadzoru
budowlanego;
2) zasady i spos6b noszenia umundurowania;
3) normy umundurowania;
4)  wzébr odznak sttbowych oraz szczegétowe zasady i tryb ich nadawania
- odr@niajace je od umundurowania, dystynkcji oraz odznakzisdwych innych shib
mundurowych.
8§ 3. Okreslenie wzoru umundurowania oraz zasad i sposobuenésanunduru, jak réwnienormy
umundurowania, nagi z uwzgbdnieniem specyfiki zadawykonywanych przez osoby zatrudnione w
inspektoratach nadzoru budowlanego.

Art. 425

§ 1.Do zada organow nadzoru budowlanego rigi&ontrola przestrzegania i stosowania przepiséw
w procesie inwestycyjno-budowlanym, obejgug w szczegllnei kontrok zgodndci realizacji i
utrzymania inwestycji z przepisami Kodeksu, przapis odebnymi, projektem budowlanym oraz
warunkami okréonymi w rozstrzygniciach administracyjnych.

8 2. W przypadkach oké&onych w przepisach, organy nadzoru budowlanegaajgyzstrzygngcia
oraz przyjmuj zgtoszenia #dz zawiadomienia.

§ 3. Organy nadzoru budowlanego kontrgluwtasciwe wykonywanie samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie oraz posiadanie odpdwieh uprawnié przez osoby wykongge te
funkcje.

8§ 4. W zakresie okéonym w przepisach ogbnych, organy nadzoru budowlanego kontrpluj
dopuszczenie do stosowania w budownictwie wyrobadolwlanych.

Art. 426
8§ 1. W przypadku ustalenia przez organy nadzoru budwga, ze zachodz okoliczngci
uzasadniajce wznowienie pogpowania albo stwierdzenie niesasci decyzji lub postanowienia,
wydanych przez organ administracji architektonicbndowlanej, wiéciwy organ administracji
architektoniczno-budowlanej wznawia albo wszczymazzdu pos¢powanie.
§ 2. Do zada organow nadzoru budowlanego nglebadanie przyczyn powstawania katastrof
budowlanych.
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Art. 427
Organy nadzoru budowlanego myego stopnia sprawukontrok nad wigciwymi organami niszego
stopnia na zasadach i w trybie atemym w przepisach o kontroli w administracjadowej.

Art. 428

8 1. W przypadkach bezpredniego zagreenia zycia lub zdrowia ludzi zwizanych z budow
utrzymaniem lub rozbiéekobiektéw budowlanych starosta, wojt, burmistrzoafivezydent miasta meg
wydat wihasciwemu okegowemu inspektorowi nadzoru budowlanego polecengljcpia dziatah
zmierzajcych do usuricia tego zagrzenia. Starosta, woijt, burmistrz albo prezydent taiggonosg
wytaczrg odpowiedzialnéc za tré¢ polecenia.

§ 2. Polecenie podlega niezwtocznemu wykonaniu. e@éwy inspektor nadzoru budowlanego
przedktada bezzwtocznie sprawojewddzkiemu inspektorowi nadzoru budowlanegeéeljenie jest w
stanie wykoné polecenia albo jeli polecenie narusza prawo.

8 3. Polecenie naruszgje prawo w sposob istotny jest nieama. Niewanos¢ polecenia stwierdza
wojewoda.

Rozpziat 3. POSTEPOWANIE W SPRAWIE NARUSZENIA PRZEPISOW

ObDDzIAL 1. BUDOWA BEZ WYMAGANEJ ZGODY BUDOWLANEJ

Art. 429

8§ 1.W przypadku stwierdzenia budowy obiektu budowlankedp jego czsci bez wymaganej zgody
budowlanej, organ wstrzymuje, w drodze postanowiena ktdre przystuguje zalenie, prowadzenie
robot budowlanych, okéjac wymagania dotyeze niezlgdnych zabezpiechebudowy oraz wszczyna
postpowanie mace na celu ocerzgodndci obiektu budowlanego - w przypadku jego wybudomarz
planem miejscowym, miejscowymi przepisami urbarmistymi, przepisami Kodeksugtlz przepisami
odrebnymi.

§ 2.0rgan nakazuje, w drodze decyzji, rozbigdbiektu budowlanego lub jegoegézi w przypadku:

1) gdy roboty budowlane gs wykonywane pomimo wstrzymania ich wykonania
postanowieniem;

2) stwierdzeniaze wybudowanie obiektu budowlanego lub jegescg spowoduje naruszenie
planu miejscowego, miejscowych przepisow urbanistych, przepiséw Kodeksuadh
przepisdw odgbnych, w zakresie uniemldwiajagcym doprowadzenie obiektu budowlanego
lub jego czsci do stanu zgodnego z prawem.

§ 3.W przypadkach innych niokreslone w 8 2, organ wszczyna pgsbwanie legalizacyjne.

Art. 430

8§ 1. Po wszczgciu postpowania legalizacyjnego, organ naklada na inwestava drodze
postanowienia, obowkek przedtaenia, w terminie 6 miesty od dnia dagczenia postanowienia, trzech
egzemplarzy projektu budowlanego wraz ze spmmanym, zgodnie z przepisami 0 gospodarce
nieruchoméciami, operatem szacunkowym waad obiektu budowlanego Ilub jego @ezi po
wybudowaniu.

§ 2. Po przeditgeniu dokumentow, o ktérych mowa w § 1 organ sprawdz

1) kompletné¢ projektu budowlanego wraz z wymaganymi decyzjangpiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami lub sprawdzeniami;

2) zgodné¢ projektu  urbanistyczno-architektonicznego z  przapii  powszechnie
obowigzujacymi, w tym z ustaleniami planu miejscowego lub jsgewych przepiséw
urbanistycznych, jeeli dotycz one tej dziatki lub terenu.

§ 3. W razie konieczrixi uzupetnienia lub zmiany projektu budowlanego aorgnaktada na
inwestora, w drodze postanowienia, obgmek uzupeinienia lub zmiany projektu budowlanego, w
terminie 6 miesicy od dnia dagczenia postanowienia. Na postanowienie przystugaialenie.

8§ 4. Jeeli organ stwierdzi kompletdé i zgodnad¢ projektu budowlanego, przekazuje operat
szacunkowy do organu podatkowego.
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Art. 431

§ 1. Organ podatkowy, po weryfikacji operatu szacunkgoyevymierza, w drodze decyzji, opdat
legalizacyja w wysokdaci 30% wartéci szacunkowej obiektu budowlanego lub jegescg chybaze
inwestor dwiadczy,ze ods¢puje od legalizacji obiektu budowlanego lub jeggsck Ostateczna decyzja
0 wymierzeniu optaty legalizacyjnej podlega bezawmlemu przekazaniu do organu nadzoru
budowlanego.

§ 2.0rgan, po otrzymaniu ostatecznej decyzji o wynaeiz optaty legalizacyjnej wydaje decyz
pozwoleniu na wznowienie budowy oraz dziennik bugow

Art. 432

§ 1. Organ nakazuje, w drodze decyzji, rozb@mbiektu budowlanego lub jego i, jezeli
inwestor nie przedstawit w wymaganym terminie pkajebudowlanego wraz z wymaganymi decyzjami,
opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami lub sprawdaem albo obowizek uzupetnienia lub zmiany
projektu budowlanego, natony na inwestora w drodze postanowienia, nie zasyabnany albo zostat
wykonany nieprawidtowo.

8 2. Rozbiodrke nakazuje si réwniez, kiedy organ stwierdzize w toku postpowania legalizacyjnego
roboty budowlane byty wykonywane pomimo ich wstrayna lub inwestor zigyt oswiadczenie o
odstpieniu od legalizaciji.

Art. 433

8 1. Przepisy powysze stosuje siodpowiednio w przypadku wybudowania obiektu budowlgo
lub jego czsci bez wymaganej zgody budowlanej, z tyenzamiast postanowienia o wstrzymaniu robot
budowlanych wydaje sipostanowienie o wstrzymaniwyikowania obiektu budowlanego lub jego
czesci, a decyzji o pozwoleniu na wznowienie budowyiethnika budowy nie wydajecsi

§ 2. Przepisy powisze stosuje siodpowiednio w przypadku budowy obiektu bez uzyskan
wymaganej decyzji érodowiskowych uwarunkowaniach, kiedy z przeprowadgmceny oddziatywania
na srodowisko wynika maliwos¢ budowy obiektu. Inwestor jest obawany ponadto do wykonania
dziataa kompensacyjnych w zakresie olenym w decyzji cgrodowiskowych uwarunkowaniach.

§ 3.W przypadku, o ktérym mowa w 8§ 2, optata legaljgaa ulega dwukrotnemu podwgzeniu.

8 4. W przypadku, kiedy pomimo wstrzymania, obiekt butimy jest uytkowany, przepisy
dotyczce nielegalnegoaytkowania obiektu budowlanego stosuje ailpowiednio.

Art. 434

§ 1. W razie stwierdzenia budowy obiektu budowlanedo jego czsci na podstawie zgtoszenia
budowy, w przypadku kiedy wymagana jest decyzjaoawwmleniu na budog organ wstrzymuje, w
drodze postanowienia, prowadzenie robo6t budowlanyatakiada obowgzek uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budoyv

§ 2. Jereli budowa, o ktérej mowa w 8§ 1, zostata zakaona, organ wstrzymuje, w drodze
postanowienia, zytkowanie obiektu budowlanego i naklada obgrek uzyskania decyzji o pozwoleniu
na wytkowanie.

§ 3. W przypadku, kiedy pomimo wstrzymania, roboty butime g wykonywane, organ nakazuje,
w drodze decyzji, rozbidekobiektu budowlanego w ¢&i wykonanej po wydaniu postanowienia.

8 4. W przypadku, kiedy pomimo wstrzymania, obiekt bwtmy jest aytkowany, przepisy
dotyczce nielegalnegoaytkowania obiektu budowlanego stosuje ailpowiednio.

ODDzIAL 2. NARUSZENIE PRZEPISOW W TOKU WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH

Art. 435
8§ 1. W razie stwierdzenia prowadzenia budowy w warunketbtnego odgpstwa od projektu
budowlanego, organ wpisem do dziennika budowy alazprotokotu kontroli wzywa inwestora do
usungcia stanu niezgodnego z przepisami w terminie hiesdym nz 6 miesgcy. Nazadanie inwestora
wezwanie nagpuje w drodze postanowienia, na ktore przystugejalenie.
§ 2.0rgan, po uplywie wyznaczonego terminu, sprawdygeowanie natdonego obowgzku.
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Art. 436

§ 1. Jeeli inwestor nie wykonat obowzku okréglonego w wezwaniu w wyznaczonym terminie,
organ, w drodze postanowienia, na ktére przystugzgealenie: wstrzymuje prowadzenie robét
budowlanych, ustala wymagania dotyocz niezlgdnych zabezpiecidebudowy oraz naktada oboyziek
przediazenia, w terminie 6 miesty od dnia dogczenia postanowienia, trzech egzemplarzy zamiennego
projektu budowlanego, do ktérego stosujepsizepisy dotyczee projektu budowlanego.

§ 2. Ostateczne postanowienie, o ktorym mowa w przepipoprzedzarym, podlega
niezwtocznemu przekazaniu organowi podatkowemu,ryktédvymierza, w drodze decyzji, kar
administracyjg w wysokaci potowy przeagjtnego wynagrodzenia.

§ 3. W przypadku, kiedy pomimo wstrzymania, roboty butiove g wykonywane, organ nakazuje,
w drodze decyzji, rozbidekobiektu budowlanego w ¢&i wykonanej po wydaniu postanowienia.

Art. 437

8 1. Po przedtgeniu zamiennego projektu budowlanego organ sprawkizmpletnd¢ projektu
budowlanego, posiadanie wymaganych decyajpjnii, uzgodni@, pozwolé lub sprawdzé oraz
zgodnd¢ projektu urbanistyczno-architektonicznego z przepii powszechnie oboyzujacymi, w tym z
ustaleniami planu miejscowego lub miejscowych pisa®p urbanistycznych, jeli dotycz one tej
dziatki lub terenu.

8§ 2. W razie konieczn@i uzupetnienia lub zmiany projektu budowlanego aorgnaktada na
inwestora, w drodze postanowienia, obgek uzupeinienia lub zmiany projektu budowlanego, w
terminie 6 miesicy od dnia dagczenia postanowienia. Na postanowienie przystugaialenie.

§ 3. W przypadku, kiedy projekt zamienny jest zgodnyprzepisami Kodeksu oraz przepisami
odrebnymi, organ ostemplowuje ten projekt i wydaje dgeyp pozwoleniu na wznowienie budowy.

Art. 438

8 1. W przypadku zgodrici zamiennego projektu budowlanego z przepisamglijgoudowa byta
prowadzona na podstawie decyzji o pozwoleniu natwdorgan, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na wznowienie budowy, wygtuje do organu administracji architektoniczno-butdmej o uchylenie
decyzji o pozwoleniu na budewDo uchylenia decyzji o pozwoleniu na budostosuje s art. 163
Kodeksu posipowania administracyjnego.

§ 2. Decyzg o uchyleniu pozwolenia na budewrgan administracji architektoniczno-budowlanej
przekazuje bezzwtocznie organowi.

§ 3.0rgan, po otrzymaniu decyzji wydaje degyajpozwoleniu na wznowienie budowy.

Art. 439
Organ, w przypadku niewykonania obauku przedtaenia zamiennego projektu budowlanego lub jego
uzupetnienia #dz zmiany, naklada na inwestora, w drodze decyzjiowohzek rozbiorki obiektu
budowlanego w czci stanowicej odsgpstwo.

Art. 440

§ 1. Organ w terminie 14 dni od dnia otrzymania protakadbioru etapu budowy, stwierdzaeggo
nieprawidtowdci uniemaliwiajgce dokonanie tego odbioru, przeprowadza koatradowy.

§ 2. Jeeli w trakcie kontroli inwestordwiadczy,ze przysipit do wykonywania czynniei lub robot
wskazanych przez sprawdzeg¢go, organ przyjmuje $wiadczenie, poucza inwestora o0
niedopuszczalnmi prowadzenia innych rob6t budowlanych oraz zobauje inwestora, wpisem do
dziennika budowy, do przedstawienia protokotu odbibezzwiocznie po jego dokonaniu.

§ 3. Jezeli w trakcie kontroli organ nadzoru budowlanegwistdzi, ze inwestor nie wykonuje
czynngci lub robét wskazanych przez sprawdeago, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje
zazalenie: wstrzymuje prowadzenie robdt budowlanycktala wymagania dotygee niezlgdnych
zabezpiecze budowy oraz naktada oboszek przedigenia, w terminie 30 dni od dnia @gozenia
postanowienia, protokotu odbioru, w ktorym nie &mdizono nieprawidtow&ei uniemaliwiajacych jego
dokonanie.

Art. 441
§ 1. Organ przekazuje ostateczne postanowienie, o rktGmowa w art. 440 8 3, do organu
podatkowego, w celu wymierzenia kary administraeyjn
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§ 2.0rgan podatkowy wymierza, w drodze decyzjickatiministracyja w wysokdaci dwukrotngci
przecktnego wynagrodzenia.

Art. 442
§ 1. W razie niewykonania obowzku przedtaenia protokotu odbioru, o ktorym mowa w art. 440 8
3, organ orzeka, w drodze decyzji, nakaz rozbidbkektu budowlanego lub jegogzi.
§ 2. Jezeli budowa byta prowadzona na podstawie decyzpoapleniu na budow przepis art. 438
§ 1 stosuje siodpowiednio.

Art. 443
W razie stwierdzenia przez organ prowadzenia budbey dokonania wymaganego odbioru etapu
budowy, przepisy art. 440-442 stosuje gilpowiednio.

ODDzIAL 3. INNE NARUSZENIA PRZEPISOW

Art. 444

8 1. W razie stwierdzenia przez organ prowadzenia bydenprzypadkach innych hiokreslone w
przepisach poprzedzajych lub innych rob6t budowlanych, z naruszeniemepiséw, organ wzywa
inwestora do usugcia stanu niezgodnego z prawem, wyznazégrmin, nie dhaszy niz 6 miesgcy,
doprowadzenia budowy do stanu zgogno

§ 2.0rgan mae wezwa inwestora do przedstawienia w terminie 30 dni int&eyzacji wykonanych
robét budowlanych 4z odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz.

8 3. Wezwanie, o ktérym mowa w § 1, jest zamieszczangratokole kontroli oraz w dzienniku
budowy, jeeli jest prowadzony.

§ 4. Nazadanie inwestora wezwanie powinnochyyrazone take w drodze postanowienia, na ktore
przystuguje zaalenie.

Art. 445

§ 1. Organ, po uptywie wyznaczonego terminu, o ktéryowa w art. 444 § 1, sprawdza wykonanie
natazonego obowgzku.

§ 2. Organ, w przypadku kiedy inwestor nie zastosowatdd wezwania, §dz nie wykonat
obowigzku w wyznaczonym terminie, w drodze postanowiemiatrzymuje prowadzenie robot
budowlanych i ustala wymagania dotyce niezlednych zabezpiechebudowy, a jeéeli roboty zostaty
zakaiczone — wstrzymujeaytkowanie obiektu budowlanego lub jegaaa.

8§ 3. Nastpnie organ w drodze decyzji nakazuje zaniechanlszgeh robot budowlanychabz
rozbidrke obiektu budowlanego lub jegogzi, badz doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniegdy; b
wykonanie okréonych czynnéci lub robét budowlanych w celu doprowadzenia bugade stanu
zgodnego z prawem, oktajac termin ich wykonania.

Art. 446
Po uplywie terminu na wykonanie obazkdéw opisanych w przepisie art. 445 8§ 3 lub na w@io
inwestora, organ przeprowadza kongral wyniku ktérej wydaje decygj stwierdzajca wykonanie
obowigzkéw, ydz — w razie ich niewykonania — nakazcg zaniechanie dalszych robét budowlanych
badz rozbidrke obiektu budowlanego lub jegogszi, badZz doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego.

Art. 447

8§ 1. W razie stwierdzenia przez orgamytkowania obiektu budowlanego lub jegoe¢sz bez
wymaganej zgody nazytkowanie, organ wpisem do protokotu kontroli wzyinavestora do zaprzestania
uzytkowania obiektu budowlanego lub jegaéa do czasu uzyskania wymaganej zgody hgkowanie.
Na zadanie inwestora wezwanie powinno ¢byyrazone take w drodze postanowienia, na ktore
przystuguje zaalenie.

8§ 2. W razie niezaprzestaniayikowania obiektu budowlanego lub jegoe&@ mimo wezwania,
organ stwierdza, w drodze postanowienia, nielegakytkowanie obiektu budowlanego lub jegaéaa,
okreslajac, w przypadku budynku, wielké nielegalnie aytkowanej powierzchni. Na postanowienie
przystuguje zzalenie. Postanowienie m® by wydawane wielokrotnie, za niepokryweg sé okresy
uzytkowania.
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Art. 448
§ 1. Organ przekazuje ostateczne postanowienie stvdpdr nielegalne iytkowanie obiektu do
organu podatkowego, w celu wymierzenia kary adrtradcyjnej.
§ 2.0rgan podatkowy wymierza, w drodze decyzjickadministracyja w wysokaci:
1) w przypadku budynkéw — jednej dwudziestej prameigo wynagrodzenia za 4dy metr
kwadratowy nielegalnieaytkowanej powierzchni;
2)  w przypadku obiektéw budowlanych néebcych budynkami — dwukrotdoi przecetnego
wynagrodzenia.
8§ 3. Uiszczenie kary administracyjnej nie zwalnia inteea z obowizku uzyskania zgody na
uzytkowanie.

Art. 449

§ 1. W razie zmiany sposobuzytkowania obiektu budowlanego lub jego¢g@ badz zmiany
sposobu zagospodarowania terenu bez wymaganegcszegta, organ wstrzymuje, w drodze
postanowienia, zytkowanie obiektu budowlanego lub jege«z badz uzytkowanie terenu.

§ 2. W razie stwierdzenia, po przeprowadzeniu gusivania wyjaniajacego,ze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jegog¢&a badz zmiana sposobu zagospodarowania terenu
narusza przepisy Kodeksu lub przepisy ¢bde, organ, w drodze decyzji, nakazuje przywrdcenie
poprzedniego sposobuytkowania ladz zagospodarowania terenu.

Art. 450
8§ 1. Organ przekazuje decyzjo przywroceniu poprzedniego sposobuytkowania Rdz
zagospodarowania terenu do organu podatkowegolumgenierzenia kary administracyjne;j.
§ 2.0rgan podatkowy wymierza, w drodze decyzjickadministracyja w wysokaci:
1) w przypadku obiektow budowlanych — jednej dwedij przegitnego wynagrodzenia za
kazdy metr kwadratowy nielegalniezytkowanej powierzchni;
2) w przypadku zmiany zagospodarowania terenu -kowigsci przecgtnego wynagrodzenia.

Art. 451
§ 1. W razie stwierdzenia, po przeprowadzeniu gusivania wyjaniajacego,ze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jegoeg@ badz zmiana sposobu zagospodarowania terenu nie
narusza przepisow Kodekswda przepiséw odsbnych, organ wyspuje do organu podatkowego o
wymierzenie optaty legalizacyjnej.
§ 2.0Organ podatkowy wymierza, w drodze decyzji, aplagalizacyjma w wysokdci:
1) w przypadku obiektéw budowlanych — jednej sefmejeceétnego wynagrodzenia za idy
metr kwadratowy nielegalniezytkowanej powierzchni;
2) w przypadku zmiany zagospodarowania terenu -—nejedczwartej przeetnego
wynagrodzenia.
§ 3.Dalsze uytkowanie obiektu budowlanego lub jege@z badz terenu jest mdiwe wytacznie po
uiszczeniu optaty legalizacyjnej.
8 4. W razie nieuiszczenia optaty legalizacyjnej w teim organ nakazuje, w drodze decyzji,
przywrécenie poprzedniego sposobuytiowania ldz zagospodarowania. Przepis 8§ 3 stosuje si
odpowiednio, z tynie wysokd¢ kary ulega obriieniu 0 50%.

Dziat X. KRAJOWY REJESTR BUDOWLANY

Art. 452

§ 1. W celu zapewnienia powszechnego dpstdo informacji dotyczxrej stanu zagospodarowania
przestrzeni, minister wsaiwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania aig@spodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa prowadzi Kraj&&jestr Budowlany, zwany dalej ,Rejestrem”.

§ 2.Rejestr jest prowadzony w systemie teleinformatyoz

8 3. Przepisy niniejszego dzialu nie narugzgrzepiséw ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
infrastrukturze informacji przestrzennej, ustawgrza 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobbwyc
oraz ustawy z dnia 6 wréaeia 2001 r. o dogpie do informaciji publiczne;.
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Art. 453
8 1.W Rejestrze zamieszczg $informacje dotycgce statusu prawno-przestrzennego nieructiomo
oraz stanu ich zagospodarowania, a w szczeggtno
1) akty planowania przestrzennego oraz inne akitaksjace status prawno-przestrzenny
nieruchoméci;
2)  dokumenty wytworzone w toku procedury planishajz
3)  zawarte umowy w sprawie urbanistycznego projeg&#lizacyjnego;
4) rozstrzygnicia indywidualne w sprawach regulowanych Kodeksem;
5) ziazone do sdow administracyjnych lub powszechnych skargi i ayel w wyniku ich
rozpoznania orzeczenia,
6) rozstrzygngcia organdw nadzoru budowlanego i urbanistycznego;
7 rozstrzygnicia nadzorcze wojewody.
§ 2. Informacje, o ktérych mowa w 8§ 1, zamieszcza \®i Rejestrze, wskazag numer dziafki
ewidencyjnej, ktorej dotyaz

Art. 454
§ 1. Zobowhzanymi do wprowadzania do Rejestru danych, aetdkh aktualizacji, w zakresie
swojej wlaciwosci, 3.
1)  organy administracji szlowej;
2)  wojtowie, burmistrzowie lub prezydenci miast;
3) starostowie;
4)  gdy administracyjne;
5)  sdy powszechne;
6) samorzdowe kolegia odwotawcze;
7 regionalne izby obrachunkowe;
8) inne organy, o ktérych mowa w przepisachebdych.

§ 2. Minister wiaciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania agaspodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa ulivda podmiotom zobowgzanym, okrélonym w § 1,
wprowadzanie albo modyfikowanie danych, w zakragievtasciwosci, za pdrednictwem elektronicznej
platformy ustug administracji publicznej albo pogzzrodki komunikacji elektronicznej.

Art. 455
Podmioty zobowjzane wprowadzajlub modyfikup w Rejestrze dane w terminie 7 dni od vapsenia
zdarzenia &dacego przedmiotem wpisugdlz wydania aktu.

Art. 456

§ 1.Kazdy ma prawo dogpu do dokumentéw i informacji zamieszczonych w Repe.

§ 2.Dane zawarte w Rejestrze udgstia sé do wghdu nieodptatnie.

§ 3. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta jest ob@any zapewri powszechny dogp do
Rejestru osobom nie posiagleych dosgpu do Internetu, a tak zapewrd w niezlednym zakresie pomoc
w dostpie do danych zamieszczonych w Rejestrze.

8 4. Informacg o szczegOtowych warunkach zapewnienia gmstdo Rejestru podaje ¢sido
publicznej wiadomgxci na tablicy ogtoszew siedzibie urgdu gminy.

Art. 457
Organ nie mee zadat od strony udowodnienia faktow ujawnionych w Rejsst

Art. 458
8§ 1. WOjt, burmistrz oraz prezydent miasta wydaje wypid wyrys z aktow planowania
przestrzennego zamieszczonych w Rejestrze, pozgiszcoptaty.
§ 2.Do wydawania wypisu lub wyrysu stosuje przepisy dotyczce zawiadcze.

Art. 459
§ 1. Minister wiaciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania agaspodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa zapewnialimos¢ zgtoszenia w formie elektronicznej zmian w
zakresie danych zamieszczonych w Rejestrze przegz/pktorych dane te dotygz
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§ 2. Po zgtoszeniu zmian, o ktérych mowa w § 1, ministédasciwy do spraw budownictwa,
lokalnego planowania i zagospodarowania przestemgmroraz mieszkalnictwa przesyta niezwtocznie
zgtoszone zmiany wiaiwemu organowi lub jednostce organizacyjnej, wiadkonania ich weryfikaciji.

8§ 3. Organ albo jednostka organizacyjna, o ktérych mew8 2, weryfikup zgtoszone zmiany w
terminie 30 dni od dnia ich otrzymania.

Art. 460
Minister wtasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowaniaag@spodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministremdetaym do spraw administracji i cyfryzacji okie
w drodze rozporgizenia:

1)  wzbr i sposéb prowadzenia Rejestru, oraz szdéaegotryb postpowania w sprawach
wprowadzania lub modyfikowania danych zamieszczbnycRejestrze, mag na uwadze
umazliwienie zainteresowanym da@guu do wszystkich dokumentow i informacji
zamieszczonych w Rejestrze;

2)  szczegolowy tryb pogtowania ze zmianami zgtoszonymi do Rejestru,amaja uwadze
zapewnienie aktualdoi danych zamieszczonych w Rejestrze;

3)  wysokd¢ optat za wydawanie wypisow i wyryséw z dokumentawartych w Rejestrze.

Dziat Xl|. PRZEPIS KONCOWY

Art. 461
Kodeks wchodzi wzycie w terminie i na zasadach oenych w ustawie z dnia ................. r. -
Przepisy wprowadzage Kodeks urbanistyczno-budowlany.
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UZASADNIENIE

1. STAN DOTYCHCZASOWY

Polskie prawo inwestycyjno-budowlane od lat budzi zasadniory krytyk e. Przeregulowanie
tej sfery aktywnéci obywateli i dezintegracja regulacji prawnych z jednej strony, z drugief aak
mechanizmow prorozwojowych i dysfunkcjonalne prgcdscyzyjne powodyj ze prawo nie d&&, ze
nie petni roli stymulatora rozwoju spoteczno-gospadego kraju to stajeeshamulcem tego rozwoju.
Niezaleznie od tego prawo przestaje chpkutecznym instrumentem ochrony dobra wspdélnego. W
rezultacie z obowrujacych regulacji prawnych niezadowolenj wiszyscy. Sytuacji nie poprawigj
podejmowane préby zmian. Nowelizacje, dokonywaagrfrentarycznie na zasadzieAimej ingerencji,
stanows zaprzeczenie elementarnych zasad tworzenia pk&ikansekwencji pojawia sichaos prawny,
skutkupcy nie tylko brakiem madiwosci rozeznania funkcjonagych w tej mierze norm prawnych przez
inwestoréw, ale istotnymi truddciami stosowania tych norm przez wdave organy administracji
publicznej, a nawetagly. Ten stan rzeczy powodujge prawo nie spetnia naleéycie swej roli. Nie
dziata prorozwojowo. Nie chroni wystarczagco interesu publicznego. Nie daje poczucia stabizji
prawnej inwestorowi. Abstrahuje od ekonomicznych skutkéw dziafawestycyjnych. Generuje diug
publiczny. Sprzyja rozlewaniueszabudowy, utrwalag niski standard ustug i obstugi komunikacyjnej.
Wywotuje wrazenie tolerowania przez fistwo dysfunkcjonalnych proceséw decyzyjnych.

Jak zatem uksztattowa& polskie prawo inwestycyjno-budowlane, aby byto prgazne
inwestorowi, a jednoczénie chronito interes publiczny. Nie chodzi przecie o catkowicie
nieskepowane podejmowanie rob6t budowlanych. Wspdltizeinwestorzy, a przynajmniej ich
znakomita w¢kszas¢, rozumie wymogi zrownowanego rozwoju i wynikajce std ograniczenia. tad
przestrzenny, walory estetyczne przestrzeni, ochrémdowiska, ochrona zasobow dziedzictwa
narodowego to podstawowe, ¢hnie jedyne wartei, ktdre naley chroni, ale wyznaczenie celéw i
zakresu ochrony tych wa# to zadanie pastwa. Pastwo musi mié sprecyzowa# koncepcg w tym
zakresie, i co réwnie wae, musi ,przetay¢” ja na gzyk normy prawnej, wizacej inwestora, aby ten
wiedziat co mae, a czego nie ni@ czynt na okrélonej nieruchomgci.

Jereli tak, to potrzebne s propozycje nie tyle kolejnych fragmentarycznych zman, co
konieczna¢ budowy nowego systemu prawa procesu inwestycyjnaidowlanegq u podstaw ktérego
leglyby pozytywne i negatywne éwiadczenia minionych lat, zaréwno krajowe jak i zagczne. Powrot
do sprawdzonych rozgzan rodzimych, np. idei kompleksowej regulacji okranigdzywojennego, czy
inspiracja rozwjzaniami pastw, ktore m.in. dzki dobremu prawu stabilnie wspiegajrozwoj
gospodarczy, to droga do ggania celu — tworzenia przejrzystej, zintegrowamepziatajpcej
prorozwojowo regulacji prawnej o statusie kodekBo.wilasnie w trosce o systemowe zmiany podstaw
prawnych procesu inwestycyjno-budowlanego, alez¢ak kompleksow& i integralnd¢, a take
stabilng¢ norm prawnych z tego zakresu, zrodzitaidea Kodeksu urbanistyczno-budowlanego. Kodeks
tworzy szang uporzdkowania i ustabilizowania regulacji prawnych dagaych procesu inwestycyjno-
budowlanego.

2. CEL | SYSTEMATYKA REGULACJI

Cel Kodeksu zostat okiony w preambule. Jest nim zrownaway rozwoj kraju zapewniagy
prawrg ochrore przestrzeni, stanowdej niezbywalny element dziedzictwa narodowego. €éanie
chodzi o takie uregulowanie procesu inwestycyjnddwlanego, aby ten mogt bypodejmowany i
realizowany racjonalnie i sprawnie przy jednoczesbatcici o dobro wspdélne oraz poszanowaniu zasad
demokratycznego patwa prawnego, w tym konstytucyjnie chronionegowarawtasnéci i roli
samorzdu w gospodarowaniu przestrzgni

Klamr g spinajaca cele regulacji jest tworzenie warunkéw do uruchomania mechanizmow
prorozwojowych m.in. poprzez radykalne usprawnienieproceséw decyzyjnych, przy zapewnieniu
ochrony wartosci wysoko cenionych, w szczegdll&o tadu przestrzennego i dziedzictwa
kulturowego.

Majac to na uwadze projektowane regulacje yudziale | odnosgsi¢ do tych fundamentalnych
wartaci, a w hasipnym normug prawa i obowizki uczestnikéw procesu inwestycyjno-budowlanego. W
kolejnych dziatach statuujeesilwa reimy gospodarowania przestrzgnna obszarach gdzie obawaiuje
plan miejscowy i na obszarach takiego planu pozbayagh. Ten pierwszy pogdek przestrzenny jest
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zdecydowanie preferowany, co oznacajnwestowanie na obszarach bez planu stajengigtkiem od
zasady. Nagpne dzialy regulyj kwestie zwizane ze szczego6lnym trybem realizacji inwestycju ce
publicznego. Istotn czs¢ Kodeksu stanowidziaty normugce problematyd przygotowania i realizacji
inwestycji, a take jej p&niejszego utrzymaniagdznie ze zwalczaniem dziatanielegalnych w tym
zakresie. Ostatni dziat Kodeksu reguluje kwestiégzane z wprowadzeniem rejestru budowlanego w
ramach jawngci procesu inwestycyjno-budowlanego.

Poza regulagj Kodeku pozostaje materia, ktéra nie jest bémmnio powizana z tak
zdefiniowanym zakresem przedmiotowym. Dotyczy tosmczegdlnéci zasad prowadzenia polityki
rozwoju i planowania gospodarczego, planowania gtfrzennego na szczeblu ponadlokalnym, w tym
ustalania rozmieszczenia inwestycji celu publicznegnaczeniu ponadlokalnym a zakplanowania na
obszarach o szczegdllnym statusie (tereny zagtgkae wzgddu na obronn& i bezpieczastwo pastwa,
obszary morskie). Regulacji atimych aktéw prawnych pozostawionoztesprawy przyznawania
uprawnieéd do wykonywania zawodow zwianych z projektowaniem i wykonywaniem samodzieinyc
funkcji w procesie inwestycyjno-budowlanym, odposdelncgci zawodowe] kwestie charakterystyki
energetycznej budynkéw oraz podziatdw i szacowangauchoméci. Z kolei problematyka ochrony
srodowiska, bdaca przedmiotem odbnej dziedziny prawa, w tym szeregu aktow prawadlvggowego,
zostala - w zakresie dotyrym podejmowania rozstrzyg@i inwestycyjno-budowlanych —
zsynchronizowana z projektowanymi regulacjami KalekPozwoli to, przy nakgtym zabezpieczeniu
interesu publicznego, na zmniejszenie w zgeym zakresie liczby rozstrzygsi administracyjnych i
przyspieszenie realizacji inwestyciji.

Warto podkréli¢, ze projektowane rozwiazania idg w kierunku deregulacji procesu
inwestycyjno-budowlanego Nagromadzone latami regulacje twpiggszcz przepiséw, ktére z trudem
mozna pozna i stosow&. Sgd m.in. propozycja rezygnacji z regulacji tego wakiego co jest
przedmiotem wiedzy zawodowej i jako takie nie pawanstanowd regulacji prawnej, a nadto
konsekwentne gkenie do ograniczenia liczby rozstrzyghi administracyjnych niezidnych do
rozpoczcia robét budowlanych, w tym rezygnacija z decyzjiarunkach zagospodarowania i zabudowy.

Ustalenia, ktére ze wzgjdu na znaczny stopié szczego6towsci regulacji trudno bytoby
zamieici¢ w tekscie Kodeksu, w tym przede wszystkimwarunki techniczne, jakim powinny
odpowiada¢ obiekty budowlane, @ przedmiotem odestda do rozporzadzen wykonawczych
Upowaznienia do wydania aktow wykonawczych oMega zakres regulacji stosownego rozpmizenia,
organ upowazniony do jego wydania, oraz wytyczne dotyoez treci aktow.

3. PROPONOWANE ZMIANY O CHARAKTERZE SYSTEMOW YM

Proponowane zmiany ©dpowiedza na potrzeb, stworzenia racjonalnego i sprawnego systemu
podstaw prawnych inwestowania w Polsce. W zzhiu projektodawcoéw Kodeks ma ustanaimeowe
mechanizmy procesu inwestowania z jego radykalngforaalizowaniem, a jednocgae dbatdcia o
dobro wspolne jakim jest przestfize

Projektowane rozwiazania integralnie traktuja proces inwestycyjny. Zrywajg z
dotychczasowym fragmentarycznym regulowaniem tegegsu. Przedmiotem regulacji czynj 8o, co
jest zwhpzane z zakotwiczeniem inwestycji w pgaku planistycznym, jej lokalizagj realizacy i
utrzymaniem, ale tade ochron interesu publicznego, w szczeg&oiotadu przestrzennegwodowiska i
dziedzictwa kulturowego. W rezultacie Kodeks prz¢#ica s¢ z aktu prawa budowlanego w akt prawa
urbanistyczno-budowlany. Po raz pierwszy w polskstawodawstwie pojawiacgspropozycija regulacii
prawnej kompleksowo normagej proces inwestycyjno-budowlany. W miejsce regjiuleozsianych w
kilkudzieskciu aktach prawnych powstaje jeden akt prawny, aiuste kodeksu, twogz szanse na
uporzdkowanie i stabilizagj prawa z tego zakresu, przy czym w zaloiu projektodawcow
przedmiotowy Kodeks jest aktem prawnym o znaczehiwoli, znacznie wykraczagych poza
porzadkowanie prawa. W zateniu ma ksztattow@racjonalne i sprawne mechanizmy inwestowania,
przy jednoczesnym petnym poszanowaniu interesuqartego (dobra wspdlnego).

W tym celunastepuje zwrot w kierunku planowego gospodarowania przstrzenia, magcy
skutkowa wieksz przewidywalndcia polskiej przestrzeni. Brak miejscowych planéw zgmmdarowania
przestrzennego na obszarach aaejuaktywndci inwestycyjnej, a tate ich nie zawsze racjonalne
rozmieszczenie, mitiwe pod razdami dz§ obowipzujacego prawa, dalo asumpt do istotnego
wzmocnienia planistycznych podstaw procesu inwegtgebudowlanego. Planowe zagospodarowanie
przestrzenj staje s§ zasad, a inwestowanie na obszarze bez planugtkigm od tej zasady, a zatem
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odwrotnie nk dzieje s¢ to dzisiaj w szeregu gminach. Wymuszeniu inwestosvaa podstawie planu ma
stuzy¢ szerszy ni dotad obowhzek sporzdzania planéw miejscowych. W projekcie Kodeksu nistéaa

sie obowihzek wyznaczenia w studium trzech kategorii obszam@abudowanego, rozwoju zabudowy i 0
ograniczonej zabudowie. | o ile dla obszaru zabwd®go oraz obszaru o ograniczonej zabudowie plany
mogtyby by uchwalone, to dla obszaru rozwoju zabudowy, jalkezaru nowej zabudowy, plan bytby
obligatoryjny, a do czasu jego uchwaleniaziiveosci inwestowania na tym obszarze bytyby istotnie
ograniczone.

W trosce o porgdek przestrzenngprecyzowaniu ulegag zasady inwestowania na obszarach
bez planu miejscowegolrracjonalnie zdefiniowane dzisiaj dobrgsedztwo, wyznaczage maliwosci
zabudowy tych obszaréw, genemg batagan przestrzenny, zgsbne zostaje zedicowanymi
mozliwoséciami realizacji inwestycji na obszarach: zabudoyedini o ograniczonej zabudowie. Na
obszarach zabudowanych inwestycja bylaby dopusacrorszerokim zakresie, o ile bylaby zgodna z
funkcja terendw gsiednich. Natomiast na obszarach o ograniczonejdmakie, z reguty chronionych np.
przyrodniczo czy rolnie, bylaby dopuszczalna tylkdwczas, gdy stytaby istniejcej tam funkcji.
Rozwigzanie to daje wyraz zasadzhie,inwestowanie powinnogodbywa gtownie na obszarze aitym
planem i tam przeznaczonym do zabudowy, ewentualaieobszarze bez planu, ale zabudowanym,
posiadagcym niezlgdng infrastruktue techniczi, a na obszarach ograniczonej zabudowy (chronionych
ze wzgkdu na wartéci wysoko cenione) mogtoby nideniejsce wygtkowo.

W rozwigzaniach Kodeksduzg wage przywiazuje sie do sprawnej realizacji inwestycji celu
publicznega Wyrazem tego jest wprowadzenie kategorii inwestymglu publicznego, dla ktérych
przewidziano odbng $ciezke lokalizacji (decyzjarodowiskowo-lokalizacyjna oraz zintegrowana zgoda
budowlana). W celu realizacji tych inwestycji utnzgno maliwos¢ wywlaszczenia, przenagz do
Kodeksu stosowne regulacje z ustawy o gospodasreiciioméciami. Wprowadzono nadto raovos¢
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchimmaraz ustanowiono korytarze przesytowe dla
pomieszczenia sieci przesylowych. W konsekwencjistaedaryzowane rozgdania zasfpuja
zréznicowane tryby pospowania przewidziane dgt w ustawach specjalnych, z wykorzystaniem
rozwigzan w nich przewidzianych.

U podstaw przedktadanych rozmen planistycznych ley zastpowanie, wsgdzie tam gdzie jest
mozliwe, instrumentoéw administracyjnych mechanizmarkbreomicznymi. Zrywa si z dotychczas
prezentowa#p koncepgy, ze interes publiczny nmie by skutecznie chroniony wytznie rozwizaniami
administracyjnymi. Majc to na uwadze,projektowane regulacje wprowadzap ekonomiczne
mechanizmy racjonalnej gospodarki przestrzeni. Pojawiaj sie srodki zaclgt materialnych do
inwestowania na obszarach urbanizacji (infrastmaktoa koszt gminy) oragrodki znieclcajace do
zabudowy innych obszaréw (ponoszenie kosztow zagii infrastruktury przez inwestora). W rezultacie
majac mazliwos¢ podejmowania dziataldoi inwestycyjnej na calym obszarze gminy, oczypid z
wyjatkiem terendw wyczonych z zabudowy ze waglu na wartéci wysoko cenione, inwestor powinien
by¢ ekonomicznie zainteresowany w inwestowaniu w otasda urbanizacjiZ kolei gmina powinna
skupk sie na regulowaniu lokalnego padku przestrzennego w drodze aktéw prawa miejscowego
tych obszarach, na ktérycledzie prowadzona dziatalédinwestycyjna. | wiénie m.in. dlatego Kodeks
ma regulowa nie tylko kwestie podejmowania i realizacji rotmdidowlanych, ale tade zasady tworzenia
racjonalnego pogrdku przestrzennego w gminach. Wprowadeanacznie szerszy,ndlotad, obowizek
sporadzania planéw, a tak ekonomicznie zaehajgc gminy do racjonalnego gospodarowania
przestrzeny Kodeks statuuje gospodarkprzestrzengn realizowam na podstawie ustale planu,
ograniczajc mazliwos¢ zabudowy terendw nieadiych planami miejscowymi. To wszystko ma sprzyja
Z jednej strony wzmocnieniu ochrony interesu punleago, z drugiej Zadoprowadz do tak wanej dla
inwestora przewidywalrigi gospodarowania przestrzemv gminie. Bez przewidywalrioi korzystania z
przestrzeni nie sposéb podejmdwacjonalnych decyzji inwestycyjnych.

Podkrdlenia wymagaze rozwiagzania Kodeksu idy w kierunku radykalnego usprawnienia
proceséw decyzyjnych Obserwujemy ponad miar rozbudowany system rozstrzyghi
administracyjnych, w ktérych niejednokrotnie orzedgaw sprawach wczmiej rozstrzygnjtych. Dzisiaj
mamy do czynienia z fragmentaryzagjojecia sprawy w procesie inwestycyjnym i zzanym z tym
zjawiskiem fragmentaryzacji pegowar administracyjnych. Pozwolenie na budgwiewatpliwie dla
inwestora jedna sprawa, dzielone jest w polskimwpgana szereg oedbnych postpowai
administracyjnych, gtdwnie uzgodnieniowych, z kidhy kazde kaiczone jest odbnym
rozstrzygngciem, z maliwosciag odrebnego skatrenia w trybie instancyjnym, a naphie przed gdami
administracyjnymi. W rezultacie finalna decyzjaazwoleniu na budowistotnie odwleka giw czasie.
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Jezeli do tego dodamy tatwé siegania po tryby nadzwyczajne w stosunku do decyatecznych, a
wiec takee ostatecznej decyzji zezwajegj na budow (np. zagdanie stwierdzenia niewaosci decyzji z
powodu raacego naruszenia prawa — art. 156 8 1 pkt 2 k.pgppczucie stabilriei prawnej staje i
iluzja w procesie inwestycyjnym. &t projektowane rozwiania ustanawigjzasa¢ jednego gtéwnego
rozstrzygngcia administracyjnego w procesie inwestycyjno-buldowm, a przede wszystkim istotnie
poszerzaj katalog inwestycji na zgtoszenie. Inwestor po zgémiu podejmowatby roboty budowlane na
podstawie projektu budowlanego spmlzonego przez osebz uprawnieniami. To na niej giytby
obowigzek sprawdzenia czy wskazany przez inwestora olbietowlany mee by legalnie wzniesiony
na danym terenie i wlad za tym czy mae by zrealizowany w oczekiwanym ksztalcie. Formalnym
wyrazem odpowiedzial$oi projektanta za projekt bytaby koniecZbodofaczenia do projektu
budowlanego, pod rygorem odpowiedzidlcio karnej, d&wiadczenia o sposdzeniu projektu
budowlanego zgodnie 2z obaaijacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.
Odpowiedzialné¢ przewidziam w przepisach prawa uzupetniataby przy tym odpowmisddasé
korporacyjna. Tak zaprojektowany system prgystvania do wykonywania robét budowlanych istotnie
wzmacniatby odpowiedzialdé projektanta stawigf mu, wkksze nk dotad, wymagania zawodowe.
Oczywiscie rozpoczte roboty budowlane podlegatyby kontroli organdwnadstracji, zobowizujac je

do przedtaenia inwestorowi wnioskéw pokontrolnych. W przypadktotnego naruszenia prawa roboty
budowlane mogtyby hy wstrzymane, rodg po stronie organu administracji obgagk wszczcia
procedury naprawczej, a ewentualnie wydanie nakazbiorki mogtoby nagpi¢ wylacznie wtedy, gdy
legalizacja nie bytaby nitiwa.

Zaproponowane rozwrania wprowadzagj w szerokim zakresie instytycjzgtoszenia, dag
inwestorowi maliwos¢ szybszego i dotgd rozpoczynania inwestycji, a administracji pubtieg nie
pozbawiajc mazliwosci kontroli rob6t budowlanych i doprowadzenia ngdénych dziata inwestora do
stanu zgodnego z prawem. Inwestor rozpoczynatbyotyolbudowlane po zgtoszeniu i z reguly
przediaeniu projektu budowlanego, a nadzér budowlany s@raiby czy roboty budowlanegs
wykonywane zgodnie z prawem. zéé tak nie byloby podejmowaitby czynigd majce na celu
doprowadzenie do ich legalizacji, a dopiero gdykg byto to maliwe, nakazywatby rozbidrk
realizowanego obiektu. Zgloszenie byloby Aivwe w odniesieniu do inwestycji mniejszej skaliaki
uksztalttowany system podstaw prawnych inwestowgmiaoduje,ze nasgpuje zmiana proporcji w
stosowaniu kontroli prewencyjnej i kontroli ngstzej w procesie inwestycyjno-budowlanym. Aktualnie
inwestor na kade dziatanie musi wczeie] uzysk& zgod: organow administracji. | aczkolwiek
rozwigzanie to ma swoje uzasadnienie to rodgipsitanie czy musi hystosowane w kalym przypadku.
Sg i takie dziatania inwestora, ktére @m@a skontrolow& po ich wykonaniu. Przykiadem jest
egzekwowanie obowrku dos¢gpu do niezbdnej infrastruktury technicznej dopiero na etapie
przystpowania do gytkowania obiektu budowlanego.

Kodeks wprowadza fe rozwigzania w zakresie bardziej elastycznego dziatanigarasw
administracji z dopuszczeniem negocjacji z adresatdziataan organow administracji. Co prawda
propozycja ta mee rodz¢ obawe przed jej korupcjogenioia, ale wydaje i, ze optyka patrzenia na
walke z korupcy musi talkke ulec zmianie. To nie wytznie sformalizowane dziatania wiadcze organdéw
administracji ani nawet tzw. szczelne prawo, alera@zaspoteczna kontrola procesu inwestycyjno-
budowlanego jest w stanie skutecznie rozpréwsic z korupcy. Nie bez przyczyny zatem naguje
poddanie procesu inwestycyjnego tej kontroli.gdStm.in. propozycja powszechnie dgsiego
elektronicznego rejestru budowlanego. Rejestr zalig informacje o aktach planistycznych i ich
projektach a tale informacje o planowanych oraz realizowanych inyegach zapewnia
kompleksow informacg na temat dzialalrigi inwestycyjnej na oki&onym obszarze.

Wreszcie trzeba wskagaze projektowane rozwigzania zakresem regulacji obejmujy nowe
wyzwania procesu inwestycyjno-budowlanegadotyd nie podejmowane przez polskiego ustawodawc
takie jak rewitalizacja zabudowy technicznie zdegreanej, czy wspoOtpraca inwestora z gmim
procesie inwestycyjno-budowlanym.

Instytucjonalnym wyrazem takiego wspotdziataniat jésstytucja urbanistycznego projektu
realizacyjnego, spojgdzanego na podstawie umowy zawieranej przez inwgestogmina w sprawie
lokalizacji na obszarze gminy oktenego zamierzenia inwestycyjnego.

Oczywiscie, wyzej wskazane kierunki nie zamykakatalogu proponowanych zmian. Zostaly
przywotane, poniewauznano je za uniwersalne i se z punktu widzenia budowy zwartego systemu
prawa inwestycyjno-budowlanegbliezaleznie od rozwigzan systemowych Kodeks wprowadza caly
szereg zmian szczegotowychNarunkiem powodzenia zamierzonej reformy jesttrdesenie i tych
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ostatnich kwestii. Dopiero pgdzenie wysitkbw na rzecz wprowadzenia zmian systeyob wespot z
licznymi zmianami korekcyjnymi przyczyfisic maze do osigniecia celu — zintegrowanego, poivée
zderegulowanego, a przede wszystkim efektywnegordrogwojowego systemu prawa procesu
inwestycyjno-budowlanego.

4. ICZEGOLOWE ROZWI AZANIA PROJEKTOWANEJ REGULACII

Kodeks, jako fundamentalny akt prawny dla procesu inwagho-budowlanego, juna wstpie
statuuje podstawowe zasadytego procesuRrzepisy ogolng ktore keda mogly by stosowane jako
dyrektywy wykladni prawa. Przepisy ogoélne ustangaviav szczegélnéci zasady: wiadztwa
planistycznego gminy, ochrony wagtd wysoko cenionych, ochrony praw podmiotowych isteea do
zagospodarowania i zabudowy terenu, integracji qamia przestrzennego z planowaniem
gospodarczym, w tym uwzglniania skutkbw ekonomicznych decyzji planistycanyKodeks stanowi
nadto,ze inwestora obataja obowizki publicznoprawne wynikage z przepiséw prawa, ale nie ina
go zobowizywat do realizacji warunkow, ktorych nie wymaga przemiawa. Organ ingerag w prawa
podmiotowe ma obowkzek way¢ sprzeczne interesygtlhc zobowhzany — tam, gdzie jest to rdave —
do poprzedzenia dziatavtadczych dziataniami o charakterze negocjacyjnym.

Zarbéwno na organach administracji, jak i na inwestaoze, cigzy obowiazek ochrony wartosci
wysoko cenionych, w szczegdéldoi: tadu przestrzennego i architektonicznego, krajbrazu i
srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego. Organy administracji, wprowadzaaj ograniczenia w
przeznaczeniu terenu lub jego zabudowie, aniegio dokonywé& wytacznie, gdy jest to niezidne dla
ochrony interesu publicznego i z zachowaniem zapaoiyorcjonalnéci.

W projektowanej regulacjgapewnia sé szeroky kontrole spoteczm procesu inwestycyjno-
budowlanegg w tym udziat spotecfstwa w procesie planowania lokalnego i podejmowania
rozstrzygng¢ inwestycyjnych, dogpnasci do maksymalnie szerokiego katalogu danych plgcasiych i
inwestycyjnych poprzezZRejestr budowlany, prowadzony w formie elektronicznej i powszechnie
dostpny za pérednictwem Internetu.

Kodeks okréla sytuact prawry uczestnikdw procesu inwestycyjno-budowlanego: stove,
gminy, organéw administracji architektoniczno-budlej, organéw nadzoru budowlanego, azéak
innych uczestnikdw tego procesu: projektanta, glgnprzestrzennego, kierownika budowy, inspektora
nadzoru technicznego.

Zasad Kodeksu, sti#ca ochronie takich wartwi wysoko cenionych jak tad przestrzenny i
architektoniczny oraz uwzglnieniu walorow ekonomicznych przestrzeni jest wyadzenie, jako
zasady, planowego gospodarowania przestzdRealizacji tej zasady sty nie tylko rozszerzenie
obowiazku miejscowego planowania przestrzennegale roéwnie¢ wprowadzenie instrumentow
ekonomicznych i reglamentacyjnych, ogranigzggh inwestowanie poza obszarami zurbanizowanymi.
Cele sporgdzania planéw miejscowych mapy¢ zharmonizowane z charakterem obszarow, ktérych
dotycz;. Plany miejscowe na obszarach zabudowanych ucbwsidama w szczegolrkoi w celu
racjonalnego uzupetniania zabudowy, usprawniangugiterenow w zakresie infrastruktury technicznej
i spotecznej, a tade w celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkinaz dobr kultury wspoétczesnej.
Plany miejscowe na obszarach rozwoju zabudowy uleh@i@ — w pierwszej kolejnsei — w celu ich
urbanizacji, poprzez zapewnienie warunkoéw do realizinfrastruktury technicznej i spotecznej, przy
jednoczesnej ochronie wasth wysoko cenionych. Uchwalanie planéw na obszaraobgraniczonej
zabudowie, na ktérych inwestowanie odbywars zasadzie wyjku, dotyczy inwestycji o szczegdélnych
charakterze (infrastruktura techniczna) i ma na ocehror wartcgsci wysoko cenionych, wkgiwych tym
obszarom.

W celu zapewnienia racjonalnego gospodarowaniaspzani, w szczegolngi jej zabudowy,
spojnaci  funkcjonalnej projektowanych zespotow urbanigtyech oraz minimalnych wymogow
wiagzacych w planowaniu przestrzennym i realizacji inwept wprowadza si standardy urbanistyczne
Standardy urbanistyczne dotyczparametrow zagospodarowania i zabudowy terenuichtakak:
maksymalna — w zateosci od wielkdgci miasta i lokalizacji zabudowy - intensyvwédo
zagospodarowania terenu, minimalna — wzadéci od rodzaju zabudowy i uzbrojenia terenu — wigtko
dziatek budowlanych, minimalne wymogi dgstt do infrastruktury spotecznej na terenach zabydow
mieszkaniowej, a tale minimalne wymogi w zakresie komunikacyjnej obstugieszkacédw oraz
dostpu do rekreacji i sportu. Standardy, o ktérych mookaiesli rozporzdzenie wiaciwego ministra.
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Obowigzkiem gminy, stagcym planowemu i racjonalnemu gospodarowaniu przesty, jest
wyznaczenie w studium gminnym obszaréw zabudowanygprzeznaczonych pod rozwdéj zabudowy
i ograniczonej zabudowy, na ktérych inwestowanie g dopuszczalne w ograniczonym zakresie
Gmina, chd wyposaona we wiadztwo planistyczne, jest zmana okréonymi w Kodeksie
przestankami wyznaczania tych obszaréw. Obszarydmbane wyznaczaecsha terenach spetniggych
takie kryteria jak: wysoki stopfe zabudowy, wyposanie w niezbdmg infrastruktug techniczg i
spoteczyg oraz rozwingty uktad komunikacyjny. Obszar rozwoju zabudowy igaiwyznacza w miar
potrzeb, sp&rdd terendw niezainwestowanych lub stabo zainwesihyeh, w celu zabezpieczenia potrzeb
spotecznéci lokalnej, w szczegdlroi w zakresie: budownictwa mieszkaniowego, ustuygradukcii,
infrastruktury technicznej, przestrzeni publicznymtaz systemu zieleni publicznej. Z kolei inne tgre
gminy stanowd obszar o ograniczonej zabudowie, obepuoyjtereny rolne, ke lub inne aktywne
ekologicznie, chronione ze wzglu na wartéci wysoko cenione, wykzone z zabudowyallz objete
istotnymi ograniczeniami zabudowy.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej zagtakreslone poprzeavyznaczenie dla catego
obszaru gminy stref uytkowania. Zarbwno granice obszarow, swoisty dla nickkime prawny
inwestowania oraz granice stred,wiazace przy uchwalaniu planéw miejscowych.

Kodeks w sposéb enumeratywny ofteekategorie terenéw, w odniesieniu do ktérych istnieg
obowigzek uchwalenia planu miejscowegoDotyczy to, obok obszaréow rozwoju zabudowy, thkic
kategorii terendw, jak: tereny przestrzeni publicin obszary, na ktérych utworzono park kulturowy,
czy tereny zagrenia powodziowego i pasa nadbmego. Niezalenie od terenow, objych
obowigzkiem planistycznym, Kodeks statuuje zasa# realizacja inwestycji, ktére ze wzdl na swaj
charakterystyk lub negatywne oddziatlywanie mpgwywotywat sprzeciw spoteczny, takich jak
sktadowiska odpaddw, elektrownie wiatrowe dkwvaej mocy naspuje wyhcznie na podstawie planu
miejscowego.

Pogodzeniu ochrony intereséw wdicieli nieruchoméci objetych planem miejscowym, z
wymogiem pewngci co do stanu prawno-planistycznego nieruchéo stuzy wprowadzenie
szczegblnego trybu zaskaenia uchwaly w sprawie planu miejscowego Skarga do lu
administracyjnego przystuguje Zdemu, czyj interes prawny lub uprawnienie zostatyuszone uchwat
rady gminy w sprawie planu miejscowego, z zasgm@&Em, ze nasipi to po wczéniejszym
bezskutecznym wezwaniu do usgaia zarzucanego naruszenia. Skarga nigengy¢ ztozona po uptywie
dwéch lat od dnia wégia w zycie planu. Pierwsza skarga wniesiona dolusadministracyjnego
zobowhgzuje gmire do publicznego ogtoszenia o aisvosci przystpienia do pospowania gdowego w
sprawie oceny zgod&o planu miejscowego z prawem przezzdego, czyj interes prawny zostat
naruszony ustaleniami planu. Udziat w ppswaniu gdowym mae by zgloszony przez osoby
uprawnione w terminie sgeiu miesgécy od ogtoszenia o takiej mldwosci. Nie przysipienie do
postpowania w powyszym terminie skutkuje brakiem mvosci p&zniejszego skaenia planu
miejscowego. Procedura taka pozwoli na ograniczekiesu, w ktérym plan miejscowy i zosté
wyeliminowany z obrotu prawnego a tym samym uzyskastabilndci stanu prawnego, przy
jednoczesnym unitiwieniu zainteresowanym na uczestniczenie w ¢ggmsianiu gdowym.

Kodeks statuuje przestanki, ktére umdliwiaj g zrealizowanie inwestycji na obszarach bez
planu miejscowego Po pierwsze, zamierzona inwestycja musé lzgodna z ogdélnym pogdkiem
przestrzennym, w tym przepisami szczegolnymi, claymi wartgci wysoko cenione oraz funkgj
nieruchoméci gruntowej. Po drugie, konieczny jest dgstlo drogi publicznej oraz wypasenie terenu
w niezlzdne uzbrojenie (infrastrukteirtechniczm). Inwestowanie na obszarach zabudowanych, na
ktérych nie obowdzuje plan miejscowy, ma na celu uzupetnianie zabwdtub realizags obiektow
budowlanych zgodnych z funkcjnieruchoméci. Natomiast realizacja inwestycji na obszarach o
ograniczonej zabudowie, na ktérych nie obgauje plan, ma na celu budewbiektow niezbdnych dla
uzytkowania terenu — zgodnie z istrieg funkcja nieruchomeci.

Ze wzgkdu na odmienne, faktyczne i normatywne, cechy aobszavyznaczonych w studium
gminy, Kodeks rozrinia szczeg6towe przestanki dopuszczétnmwestowania na terenach nie ggh
planem. Specyficzne warunki zabudowy i zagospodarowania nieruchomizi na obszarach
zabudowanych, nie ob¢tych planem, rada gminy mae okresli¢é w miejscowych przepisach
urbanistycznych. Miejscowe przepisy urbanistyczne uchwalagewstrybie uproszczonym w stosunku
do trybu uchwalania planu miejscowego, przy zachowaymogu udziatu spotecastwa w procedurze
uchwatodawczej. Szczega@lkategoré tych przepisoéw stanowizasady i warunki sytuowania ogrodze
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tablic reklamowych oraz obiektéw matej architektiungrzyjmowane w drodze uchwaty rady gminy dla
calego obszaru gminy.

Kodeks wprowadza zasadze przesadzenie o dopuszczalriei realizacji inwestycji nastepuje
w zgodzie budowlanej Ta z& przyjmuje forng zgody wyraonej expressis verbigpozwolenia na
budowe) lub zgody milcacej (brak sprzeciwu wobec dokonanego zgtoszenidizaefi robot
budowlanych). Ograniczenie liczby aktow adminisgiagch umaliwiajacych rozpocgcie realizacji
inwestycji mae, w okrélonych przypadkach, tworgypo stronie inwestora stan niepewcio co do
sytuacji prawnej. Stwarzaloby to po stronie zaiegewanego realizagjinwestycji, znaczne ryzyko
ekonomiczne, co do pagljia takich dziala, jak pozyskanie prawa do nieruchaitio czy zlecenie
sporadzenia projektu budowlanego. Aby ograniczyo ryzyko, Kodeks wprowadza instytyc
wydawanego ha wniosek inwestora, przyrzeczenia stwegjnego. Przyrzeczenie inwestycyjne
przegdza o zgodnéei zamierzonej inwestycji z ogélnym padkiem przestrzennym (na obszarze, na
ktorym nie obowdzuje plan miejscowy). Przyrzeczenie nie jest ragsfmieciem koniecznym do
uzyskania zgody budowlanej. ¥W¥e ono organy administracji publicznej, w szczegétnoorgan
wiasciwy do wydania zgody budowlane;.

Poza zakresem regulacji Kodeksu znajdsje rozstrzygngécia planistyczno — przestrzenne
dotyczce obszaréw morskich wod wewgtrenych, morza terytorialnego i vagdznej strefy ekonomicznej,
jak rowniez terendéw zamkgtych i ich stref ochronnych, wskazanych przez ntigig wiasciwych w
sprawach obrony i bezpiegmdwa publicznego. Kodeks uwzghia uwarunkowania wynikage ze
szczegOlnego statusu ww. obszaréw, jednoteepozostawiajc podstawowe regulacje dotyce ich
tworzenia i funkcjonowania regulacji przepisow guirych.

Kodeks, zgodnie z zasadntegralndci regulacji procesu inwestycyjno-budowlanego, ngam
przygotowanie terenéw pod inwestycje budowlanev szczegoIngi: scalania i podziatu nieruchosw
na te cele, realizacji niegthnej infrastruktury technicznej i spotecznej, azeabkplat i rozliczé z tytutu
realizacji takiej infrastrukturyZrealizowanie i przylaczenie niezlgdnej infrastruktury technicznej
stanowi warunek przygpienia do uytkowania obiektu budowlanego. Zgodnie z ekonomjozn
wymogami Kodeksu, realizacja infrastruktury teclanigj i spotecznej w obszarze urbanizacji agldo
obowigzkéw gminy, przy czym obowkek realizacji infrastruktury technicznej i spoleegna obszarze
rozwoju zabudowy powstaje w dniu Weia w zycie planu miejscowego. Obayriek spoczywaicy na
gminie jest skorelowany z zobayzaniem widcicieli i inwestorow do partycypacji w kosztach Iieacji
infrastruktury. W przypadku, gdy gmina samodzielhib we wspotpracy z podmiotem zgidzapcym
siech, zapewnita realizagj infrastruktury technicznej, wdaiciele nieruchoméri partycypuj w jej
realizacji poprzez wnoszenie oba@ekowych optat adiacenckich. Przyspieszenie reglizaezbednej
infrastruktury technicznej na obszarze urbanizacjte nasipi¢ w drodze wspotpracy inwestora z gmin
opartej na umowie infrastrukturalnej, w ktorej stycustay zakres realizowanej infrastruktury i zasady
rozliczen. Inwestor posiada uprawnienie ¢dgdania od gminy zawarcia takiej umowyzédi realizacja
inwestycji na obszarze urbanizacji, ze wryl na nie zapewnienie przez ggirealizacji niezbdnej
infrastruktury technicznej, jest niemiva. Gmina ma obowzek zapewnienia réwnego, nie
dyskryminupcego traktowania inwestoréw zawiegggych umowy infrastrukturalne. Zasada partycypacji
w kosztach realizacji infrastruktury technicznejyay tez inwestoréw, ktdrzy przykczap sic do sieci
zrealizowanych wczmiej, z udziatem innych wigicieli wspotpracujcych z gmin. Inwestorzy tacy $
zobowpzani do wnoszenia opfaty pragkzeniowej, ktora stanowi jedno zeddet dochodéw gminy na
potrzeby zwrotu kosztow poniesionych przez inwestealizujcego infrastruktuy.

Kodeks wprowadza instrumenty pozwatag inwestorowi na unikacie negatywnych skutkow
op&nien badz bezczynnéci wiascicieli lub zaradcdw istniejcych sieci infrastruktury, ktérych dziatania
op&niaja zrealizowanie przez inwestora prayty do obiektu budowlanego. Wprowadza zhsad, ze
jezeli podmiot wigciwy do ustalenia warunkow przyizenia obiektéw do sieci infrastruktury nie ustali
przedmiotowych warunkéw w terminie 30 dni od zdoia wniosku inwestora, warunki uznaje ga
ustalone zgodnie z wnioskiem inwestora, o ile weéosku okrélit proponowane warunki przytzenia.
W celu zobligowania gminy do niezwlocznej realizajfrastruktury na wyznaczonych obszarach
rozwoju zabudowy, Kodeks wprowadza mechanizm spathuki optaty adiacenckiej — proporcjonalnie
do uptywu czasu od terminu, w ktorym taki obgmék powstat. Projektowane rozgania wprowadzgj
takze mechanizm rozliczania opfaty planistycznej orpiaty katastralnej za przeprowadzenie scalenia i
podziatu nieruchomiwi z kwotami odszkodowanaleznych wigcicielowi, tak aby rozliczenia te odbyty
sie — do wysokéci rownowaacych sé kwot — na zasadzie kompensaty.
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Rozwigzania szczego6towe proponowane w Kodeksgialderunkowane na zmniejszenie liczby
rozstrzygng¢ administracyjnych, wymaganych przed rozpoéem realizacji inwestycji.Realizacja
inwestycji polegajacych na budowie obiektu budowlanego wymaga uzyskamizgody budowlanej z
zastrzeeniem wyptkow okrelonych w Kodeksie. Co do zasady, roboty budowlame inkz budowa nie
wymagaj zgody budowlanejRozszerzeniu ulega katalog inwestycji, ktére magby¢ realizowane w
oparciu o zgtoszenie.

Kodeks przewiduje,zi w procedurze wydawania zgody budowlanegksza¢ wymaganych
uzgodnié zostaje zagpiona wydaniem opiniiZmianie ulega koncepcja projektu budowlanego
Projekt ten obejmuje: projekt urbanistyczno-ardtitaiczny i zawierajcy szczegoétowe rozwyrania
techniczno-budowlane — projekt techniczny. MWy organ, oprocz kompletdoi projektu
urbanistyczno-architektonicznego, sprawdza zgédmego projektu z planem miejscowym a tam gdzie
plan nie obowjzuje — z og6lnym pogrdkiem przestrzennym. Rozyziania znajdujce sé w projekcie
technicznym nie s zatwierdzane przez organ a za ich prawidianiorealizacg odpowiada projektant.
Istotrg wag; przywigzuje s¢ do zapewnieniadostepnosci obiektéw budowlanych dla o0so6b
niepetnosprawnych

Kodeks w sposéb kompleksowy regulljerestie ustalania lokalizacji i realizacji inwestydi
celu publicznego Wprowadza definigj legalry takich inwestycji. Inwestycjami celu publicznegajs
sie inwestycje stdagce realizacji zada publicznych, okrélonych ustawami lub wynikagych z
zobowhzan migdzynarodowych. Integragnczescia definicji legalnej jest przykladowy, mgjy znaczenie
dla dekodowania norm prawnych i wyktadni prawa,akag obiektéw, ktére magbyé¢ przedmiotem
inwestycji celu publicznego. Poza konstytutywnyn@neentami definicji, pozostajcechy, ktére w tego
typu inwestycjach mag by¢ zmienne, jak: forma prawna i typ wlasob podmiotu realizujcego
inwestycje, czyzrodio srodkow finansowania inwestycji. Obok trybu szczegglo, przewidzianego dla
tego typu inwestycji, inwestor me realizowd inwestycje w trybie ogdlnym. Przewiduje ¢si
zintegrowanie decyzji niezlgdnych do zlokalizowania i rozpoceacia inwestycji celu publicznego
Ustalenie lokalizacji ponadlokalnej inwestycji cghublicznego oraz dokonanie oceny oddziatywania
inwestycji nasrodowisko nasfpuje w decyzjsrodowiskowo-lokalizacyjnej. a zgoda budowlane uldzia
jest w formie decyzji zintegrowanej, obejrpcgj réwniez wywlaszczenie. Zkenie przez inwestora
wniosku o wydanie decyzjsrodowiskowo-lokalizacyjnej musi Iy poprzedzone przeprowadzeniem
negocjacji z organem wykonawczym gminy, na obszkraeej realizowana ma Byinwestycja. Inwestor
przedstawia organom gmin, na obszarze ktOrychzmaina ma by inwestycja celu publicznego, co
najmniej trzy warianty lokalizacji wraz z uzasadn@am wskazujcym wariant preferowany. W decyzji
srodowiskowo-lokalizacyjnej wskazuje wariant lokalczi inwestycji, ktory wywotywd bedzie
najmniejsze negatywne skutkirodowiskowe. Decyzjasrodowiskowo-lokalizacyjna wze organ
wiasciwy do wydania zgody budowlanej oraz stanowi padstdo dostosowania ustdleplanéw
miejscowych do ustalonej lokalizacji ponadlokalimejvestycji celu publicznego. O wywlaszczeniu i
wysokasci odszkodowania z tego tytutu orzeke, sio do zasady w decyzji zintegrowane;.

Usprawnieniu realizacji inwestycji dotygz/ch infrastruktury technicznej w zakresie sieci
przesytowych sty wprowadzenie instytucji ,korytarzy przesytowyctorytarze przesytowe nalezy
ustanawia w taki sposob, aby mibwa byta w nich lokalizacja jak najwkszej ilagsci sieci. Ustanowienie
korytarza przesytowego ngpuije w decyzji zintegrowanej. Inwestor, na ktéreguiosek ustanowiono
korytarz przesytowy, staje ¢ijego ,gospodarzem”. Gestor korytarza ma obaek udosipnienia
korytarza innym inwestorom, zamiergeym lokalizowa sieci w tym korytarzu. Z tytutu udaginienia
korytarza innym inwestorom, gestor seopobra optat, stanowica rekompensgtodszkodowania, jakie
wyptacit z tytulu wywlaszczenia nieruchodmd pod jego realizagj lub ustanowienia shebndci
przesytu.

Zapewnieniu legalniei dziatar inwestycyjnych, obok zwkszenia sprawrici dziatania organéw
nadzoru, sty wprowadzenie obowjzkéw w zakresie podejmowania dziath naprawczych oraz
adekwatnego katalogu sankcji za naruszenie praepisddeksu. Zasadstanowi, wizacy inwestora
bezpdrednio z mocy ustawy, obowziek przywrdcenia stanu zgodnego z prawem. Zastagew@dkow
0 charakterze wiadczym powinno dypoprzedzone wykorzystaniem przez wiadpubliczry
instrumentéw o charakterze negocjacyjnym, tak atzyvrocic stan zgodny z prawem. Nadto, co do
zasady, przewiduje gidepenalizagj czyndw stanowgicych naruszenie norm Kodeksu, wprowadeay
to miejsce sankcje wykonania zgstzego i optaty pieggne, wymierzane w trybie ustawy Ordynacja
podatkowa. W przypadku stwierdzenia naruszenia aramasciwy organ ma obowizek ustak w
pierwszej kolejnéci, czy maliwa jest sanacja (legalizacja) niedozwolonych Wia W razie
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stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanegoyybudowanie obiektu budowlanego lub jegesci
nie spowoduje nharuszenia przepisow powszechnie iglaajycych (w tym ustal@ planu miejscowego
albo przepiséw urbanistycznych), w zakresie unigiwiajgcym doprowadzenie obiektu budowlanego
lub stanu zgodnego z prawem, organ ten przeprowgargpowanie legalizacyjne. Warunkiem
legalizacji obiektu budowlanego jest uiszczenieappilegalizacyjnej. Podstaywwymierzenia optaty
legalizacyjne] jest wartd obiektu budowlanego lub jego i ustalona na podstawie operatu
szacunkowego, spafdzanego na podstawie przepisoweirych.

W celu zapewnienia jawlci procesu inwestycyjno — budowlanego, Kodeks picgje utworzenie
powszechnie dogpnego Rejestru budowlanego Rejestr prowadzony jest dla terenu catego kraju,
umazliwieniem kademu zainteresowanemu dgsi drog elektronicze poprzez sié Internet. W
rejestrze zamieszczaesinformacje w zakresie: planowania i zagospodardavgrzestrzennego (w
szczegolnéci wynikajace z aktow planowania przestrzennego, w tym datgzokalizacji inwestycji
celu publicznego, innych aktow prawa miejscowegaomadzagcych ograniczenia w korzystaniu z
terenu dla celdw inwestycyjnych), procesu realizemjyestycji (w odniesieniu do zgody budowlanych i
innych rozstrzygric w tym procesie) oraz dziatanadzorczych podiych w sprawach nielegalnych
dziataa inwestycyjnych. Rejestr umiliwia takze przegidanie informaciji w formie graficznej (mapa
terenu), pozwalar na ustalenie kontekstu urbanistyczno-prawnegcejdareruchoméci. Wpis do
rejestru ma charakter deklaratoryjny (potwierdzatnéate wczéniej skutki prawne). Kodeks wprowadza
domniemanie prawdziwoi w odniesieniu do zawartych w rejestrze danychchpdzcych z
opublikowanych w promulgatorach aktéw normatywnydadto, wprowadza sidomniemanieze strony
i inne zainteresowane podmioty zpdjes¢ danych ujawnionych w rejestrze w pasgym zakresie.
Inwestorowi i whdcicielowi nieruchoméci przystuguje odszkodowanie od Skarbuifteva lub wiaciwej
jednostki samowrdu terytorialnego, jeeli poniost szkog w zwigzku z brakiem realizacji przez vitawe
organy obowjzkéw zwigzanych z ujawnianiem w rejestrze informacji wymagdmprawem.

5. XKUTKI ZAMIERZONEJ REGULACJI

Projektowana ustawa stanawiakt prawny o statusie kodeksu nie poddaje taiwo ocenie
skutkow regulacjiSkutki te sa wielostronne.

Idea Kodeksu wyplywa przede wszystkim z potrzebyormmlkowania prawa procesu
inwestycyjno-budowlanego, dmt zdezintegrowanego z wytraymi cechami nadregulacji. duwzatem
samaderegulacja materii i jej zintegrowanie w jednym akcie prawnym pozwoli racjomlniej i
sprawniej stosowa& przedmiotowe przepisy co jest niewtpliwie istotne, ché trudno wyliczalne.

Projektowany Kodeks przgdza o racjonalnym modelu inwestowania i to zaréwmao etapie
podstaw planistycznych jak i etapach gpaych: przysipowania do robét budowlanych, ich realizaciji
oraz utrzymania obiektow budowlanych).zde chodzi o etap planowania przestrzennego to Kede
zrywa z dotychczasowym systemem miejscowego plan@awv@rzestrzennego opartego o doe
dziatania w tej mierze. Utrzymag zasad fakultatywndgci wprowadza obowgzek planistyczny dla tych
wszystkich obszaréw, ktére majpy¢ czynne inwestycyjnie, w szczegokeo dla obszaréw nowej
zabudowy. Niezaleie od tego ustanawia wymog szerokiego przeprowadzetudiow i analiz
planistycznych, tak aby nowe plany powstawalyaslgie tam gdziegpotrzebne, a pod zabudegminy
przeznaczaly tereny racjonalniBacjonalizacja gospodarki przestrzennej przynié¢ ma wymierne
korzysci, w szczegoln¢ri przerwanie zadkania s¢ gmin w zwiazku z wykupem gruntow pod drogi w
ekstensywnym planowaniu przestrzennystptnie zmniejszapc koszty urbanizacji.

Réwnie wymierne korzysci ekonomiczne przynié¢é ma radykalne uproszczenie
przystepowania do robo6t budowlanych i ich realizacji (zasada jednego gtéwnego rozstrzygra,
szeroko dopuszczone zgtoszenie w miejsce pozwoleniaudow, ograniczenia mdiwosci wzruszania
pozwolenia na budogvw trybach nadzwyczajnych, jednokrotnadewa kontrola legalri@i planu
miejscowego). W tym kontgkie zniesienie barier inwestycyjnych nigipliwie da sé¢ wyliczy¢, co czyni
sie w odrbnym opracowaniu.

Istotna z punktu widzenia oceny skutkow regulaefitidua dbatd¢ o interes publiczny (dobro
wspadlne) w procesie inwestycyjno-budowlanym. Przesti inne wartdci wysoko cenione uznajeesta
dobro wspolne podleggje szerokiej ochronie prawnej. | aczkolwiek te zangiaie dag mazliwosci
wyliczenia skutkéw ekonomicznych, zwtaszcza w kigjtperspektywie czasu to w diszej perspektywie
maja szanse istotnie wplyaé¢ na standardzycia spoteczéastwa.
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Oceniajc skutki projektowanej regulacji nie sposéb abgivedt od ich spotecznego odbioru.
Przejrzyste, czytelne rozgdania prawne projektowane w Kodeksie wychpdaprzeciw oczekiwaniom
spotecznym na upogdkowane, dobre prawo, przewidywalne i fatwe w staswu.

Jezeli z& chodzi o koszty wprowadzenia projektowanych re@zai to zwigzane one ¢xla z
dostosowaniem istnigfego systemu inwestowania do nowych zasad, w sabm#gi w zakresie
dostosowania studiéw gminnych do nowych wynfageeorganizacji nadzoru budowlanego oraz
wprowadzenie powszechnie dgstego elektronicznego rejestru budowlanego. Széaegdwyliczenia
w tej mierze zawiera oelbny materiat. Naley podkréli¢, ze proponowane zmiany zostaly opracowane
po wystuchaniu zainteresowany@odowisk (izby i stowarzyszenia zawodowe) przy aktym wsparciu
eksperckim.

6. WEJSCIE W ZYCIE KODEKSU. PRZEPISY PRZEJSCIOWE.

Date wejscia w zycie Kodeksu, przepisy uchylgie i zmieniajce dotychczas obowdujace
przepisy oraz odpowiednie przepisy pfz@we i dostosowuygce okréli odrebna ustawa
wprowadzajaca Kodeks urbanistyczno-budowlany

Wejscie w zycie Kodeksu spowoduje uttatocy obowazujacej catego szeregu aktow prawnych,
w szczegOlnféci Prawa budowlanego i ustawy o planowaniu i zagdapowaniu przestrzennym, z
wytaczeniem regulacji dotygeych planowania ponadlokalnego. W wyniku pezeg przez Kodeks
sprawdzonych i skutecznych rozman dotycacych lokalizacji oraz realizacji inwestycji celu
publicznego, zawartych obecnie w tzw. ,specustaWaakty te strag racg bytu. Wegcie w zycie
Kodeksu spowoduje tak konieczné¢ wprowadzenia szeregu zmian w obecnie obawicych
ustawach. Sl niezlzdnas¢ uchwalenia odtnej ustawy wprowadzage] ustaw — Kodeks
urbanistyczno-budowlany.
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