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Pani

Dorota Cabarska

p.o. Gtéwnego Inspektora

Nadzoru Budowlanego

Gtéwny Urzad Nadzoru Budowlanego

Szanowna Pani Minister,

W nawigzaniu do dzisiejszego spotkania w sprawie konsultacji rozwigzan zaproponowanych
w ramach programu ,Polski tad”, majacych na celu utatwienie budowy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych o powierzchni do 70 m? i deklaracji ztozonej na tym spotkaniu przez przedstawicieli
Izby Architektéw Rzeczpospolitej Polskiej, przesytamy kompleksowg propozycje legislacyjng zmian
w ustawie Prawo budowlane odnoszgcy sie do przedmiotu spotkania, ktérg przestalismy w dniu
15 czerwca 2021 roku do Ministerstwa Rozwoju Pracy i Technologii.

Propozycja polega na dodaniu po rozdziale 4 ustawy Prawo budowlane rozdziatu regulujgcego
postepowanie poprzedzajace budowe matych budynkéw mieszkalnych o powierzchni do 70m?
i powierzchni uzytkowej do 90m”.

Propozycja catosciowo reguluje zasady postepowania poprzedzajgcego realizacje matych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dla ktérych ograniczono parametry powierzchniowe,
z uwzglednieniem kryteriow mozliwosci ich zastosowania oraz projektu dedykowanego dla matych
budynkéw mieszkalnych.

Opracowanie zawiera projekt zmiany ustawy, zatgcznik graficzny wyjasniajacy stosowanie
zaproponowanych przepisow, obszerne uzasadnienie opisujgce zatozenia, intencje i konsekwencje
zaproponowanych regulacji, projekt rozporzgdzenia w sprawie zakresu i formy projektu matego budynku
mieszkalnego oraz projekt zmiany rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Przesytajgc propozycje rozwigzan legislacyjnych jednoczesnie jako przedstawiciele srodowiska
architektéw IARP pragniemy wyrazi¢ swoje zdanie w przedmiocie pojawiajacych sie informacji
dotyczacych tworzenia darmowego katalogu ,rekomendowanych” projektéw budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych do 70 m? powierzchni zabudowy. Rozumiejac idee upraszczania procedur, utatwiania
i wspierania obywateli w dazeniu do realizacji swoich potrzeb mieszkaniowych, zwracamy uwage na
fakt, ze koncepcja darmowych, ,,typowych” projektow, przypominajgca minione czasy jest tylko pozornie
atrakcyjna i bezkosztowa. Kazda polska rodzina, chcaca zapewni¢ sobie dach nad gtowa poprzez
wybudowanie wtasnego domu, realizujgc te potrzebe na pewno bedzie brata pod uwage swoje rézne
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potrzeby, bedzie go realizowata na nieruchomosciach w rozmaitych konfiguracjach uktadu granic, stron
Swiata, nachylenia terenu, warunkéw gruntowych, dostepu do drogi i mediéw oraz otaczajacej
przestrzeni, odmiennych zapisdw planéw miejscowych ewentualnie zrdznicowanych zapisow
wynikajgcych z decyzji o warunkach zabudowy, jakze odmiennej dla réznych stron naszego kraju.
Wszystkie te uwarunkowania sprawiajg, ze nawet dla tak matych doméw jak te o powierzchni zabudowy
do 70 m? najwtasciwszym rozwigzaniem jest przygotowanie dla kazdej rodziny dedykowanego projektu
matego domu uwzgledniajacego indywidualnie jej potrzeby, bez typizacji i pokrywania catych rejonéw
kraju takimi samymi budynkami, nawet gdyby miaty uwzglednia¢ odmiennos¢ dla Podhala czy Kaszub.

Kazdy darmowy projekt otrzymany od panistwa i tak bedzie wymagat dostosowania lub zmian,
ktorych musi dokonaé profesjonalista posiadajgcy odpowiednia wiedze, doswiadczenie, kompetencje
i uprawnienia. Projekt niewielkiego domu nie bedzie drogi, jezeli tylko warunki i zakres jego
sporzadzenia nie beda zbyt szerokie i nieadekwatne do catej inwestycji. Paristwo oferujgc darmowe,
typowe, rekomendowane projekty, wkracza na rynek pracy architektéw i inzynierow i w ten sposéb
zaczyna konkurowac z wtasnymi obywatelami dziatajagcymi na tym rynku. Nastepuje konflikt, w ktérym
panstwo finansujgce swoje dziatania z podatkdéw, ptaconych miedzy innymi przez projektantow,
wykorzystuje je do stwarzania konkurencji na wolnym rynku z tymi projektantami. Jest to zaburzenie
konstytucyjnej zasady subsydialnosci dziatann panstwa, gdyz obecnie nie mamy do czynienia
z problemami na rynku projektowym. Projekty indywidualne nie sg drogie, a podaz biur projektowych
we wszystkich branzach na rynku jest wystarczajgca. Nie zachodzg przestanki do interwencji panistwa na
tym rynku.

Budowa domu to nie tylko wysitek finansowy, lecz decyzje nierzadko podejmowane na cate
zycie. Warto, aby w tym procesie realizacji plandw i decyzji uczestniczyli od poczatku do konica ci, ktérzy
po to wykonujg zawdd zaufania publicznego, aby wtasnie w takiej sytuacji, stuzy¢ pomoca.

Zdaniem Krajowej Rady Izby Architektéw odpowiednio przygotowane procedury i wymagania
dotyczace projektéw matych domdéw pozwolg w najprostszy i najtafiszy sposdb przygotowaé inwestycje
dla przecietnego Kowalskiego, bez siegania do rozwigzan, ktore niekoniecznie przyniosg dobre efekty

spoteczne i przestrzenne.

Jednoczesnie informujemy, ze stanowisko i propozycje Izby Architektébw RP w sprawie
organizacji konkursu na projekt domu do 70 m2 przedstawimy w odrebnym pismie.

Z wyrazami szacunku,
Maigorzaté”’ilinkiewi_cz, Architekt IARP
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Zatgczniki:
1. Projekt zmiany ustawy Pb — mate budynki mieszkalne
Uzasadnienie do zmiany ustawy
Zatacznik do Rozdziatu 4a — PB
Projekt rozporzgdzenia w sprawie zakresu i formy projektu matego budynku mieszkalnego
Projekt zmiany rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie
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