Prezentowany material opracowano na podstawie
ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy
- Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z 2020 poz. 471), na podstawie
uzasadnienia do projektu zmiany tej ustawy oraz

na podstawie zmian prawa budowlanego

wynikajacych ze zmian innych ustaw zawartych
w Dz.U. z 2020 poz. 782 i 1086.

Nowelizowane przepisy przedstawiono w formie
naniesienia zmian w obowiazujacych przepisach
- w celu pokazania réznic w poszczegolnych

zapisach prawa.
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SPIS TRESCI

Definicje (Art. 3)

Uzyskiwanie odstepstw od przepiséw techniczno-budowlanych (Art. 9)
Wykonywanie samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie (art. 12, 20, 27a)
Rodzaj procedur zwigzanych z realizacjg inwestycji (art. 29, 29a, 30, 30a)
Rozbidrki (art. 31)

Decyzje - pozwolenie na budowe (art. 32, 33)

zawartos$¢ i podziat projektu budowlanego (art. 34, 34b)

w tym schemat: poréwnanie obecnego podziatu projektu budowlanego i podziatu
projektu po nowelizacji (z umiejscowieniem w procedurze administracyjnej)

Weryfikacja projektu przez organ podczas rozpatrywania wniosku o pozwolenie na
budowe (art. 35)

Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu (art. 36a, 36b)

w tym: ilustracja konsekwencji wprowadzenia przepisu art.36a ust.5 pkt 2a) i b)
- wg pierwotnej wersji projektu zmiany ustawy pb

Trwatos$¢ i przenoszenie decyzji o pozwoleniu na budowe (art. 37, 37b, 40)
Rozpoczecie i prowadzenie rob6t budowlanych (rozdziat 5 art. 41, 42)
Zakonczenie budowy (rozdziat 5b art. 57)

Sankcje za prowadzenie robo6t budowlanych bez projektu technicznego
(rozdziat 9 art. 93)

Przepisy przejsciowe zawarte w ustawie z dnia 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy
— prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw (dz.u. z 2020 poz. 471)
(art. 25, 26, 27, 28, 29)

Przepisy zmieniane zawarte w ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej (dz. u. 22019 r. poz. 1372,1518i 1593) (art. 3, 6Q)
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Objasnienia (znaczenie koloru, wielkosci lub formy czcionki):
1. Przepis — tekst przepisu ustawy - pozostajgcy bez zmian
1. Przepis — tekst przepisu ustawy - tekst dodany
— tekst przepisu ustawy - tekst usuniety
TEKST - nagtéwek tematyki przedstawianych przepiséw (tres¢ nagtéwka nie stanowi teksu ustawy)
Przepisy wskazujg - komentarz, wyjasnienie brzmienia przepisu

Pogrubienia czcionki w tresci przepiséw sg autorskim oznaczeniem fragmentéw przepiséw
wymagajgcych zwrdcenia uwagi

DEFINICJE
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Art. 3 llekro¢ w ustawie jest mowa o:

()

14a) mapie do celéw projektowych — nalezy przez to rozumie¢ mape do celéw projektowych
w rozumieniu art. 2 pkt 7a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne
i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 276,284 i 782);

14b) geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej — nalezy przez to rozumie¢ geodezyjna
inwentaryzacje powykonawczg obiektéw budowlanych w rozumieniu art. 2 pkt 7b ustawy
z dnia 7 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne.

mapie do celéw projektowych — rozumie sie przez to opracowanie kartograficzne, wykonane
z wykorzystaniem wynikow pomiarow geodezyjnych i materiatdbw panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, zawierajgce elementy stanowigce tres¢ mapy zasadniczej lub
mapy, o ktérej mowa w art. 4 ust. 2, a takze informacje niezbedne do sporzadzenia dokumentacji
projektowej oraz, z uwzglednieniem art. 12c ust. 1 pkt 1, klauzule urzedows, o ktérej mowa w art.
40 ust. 3g pkt 3, stanowigcag potwierdzenie przyjecia do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego zbioréw danych lub dokumentéw, o ktérych mowa w art. 12a ust. 1, w oparciu
o ktére mapa do celéw projektowych zostata sporzadzona, albo oswiadczenie wykonawcy prac
geodezyjnych o uzyskaniu pozytywnego wyniku weryfikacji;

geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej obiektdow budowlanych — rozumie sie przez to
wykonanie pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych majgcych na celu zebranie aktualnych
danych o przestrzennym rozmieszczeniu elementdw zagospodarowania terenu objetego
zamierzeniem budowlanym i sporzadzenie dokumentacji geodezyjnej zawierajgcej wyniki tych
pomiaréw, w tym mape opatrzong, z uwzglednieniem art. 12c ust. 1 pkt 1, klauzulg urzedows,
o ktorej mowa w art. 40 ust. 3g pkt 3, stanowigca potwierdzenie przyjecia do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego zbioréw danych lub dokumentéw, o ktérych mowa w art. 12a ust.
1, w oparciu o ktére mapa ta zostata sporzadzona, albo oswiadczenie wykonawcy prac
geodezyjnych o uzyskaniu pozytywnego wyniku weryfikacji.

ww. przepisy weszty w zycie w dn. 31.07.2020 r. na podstawie (Dz. U. z 2020 r. poz. 782 - zmiana
ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektorych innych ustaw)

20) obszarze oddziatywania obiektu - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony
w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w

zabudowie tego terenu.

Doprecyzowano definicje obszaru oddziatywania obiektu przez usunigecie wyrazenia
,W zagospodarowaniu”, aby ta definicja dostosowana byta do materii regulowanej przez Prawo
budowlane. Innymi stowy obszar oddziatywania projektowanego obiektu budowlanego bedzie to
obszar, w stosunku do ktérego ten obiekt wprowadzi ograniczenia mozliwosci budowy innych
obiektow budowlanych ze wzgledu na wymogi przepiséw odnoszace sie do zabudowy (a nie ze
wzgledu na to, ze obiekt wprowadzi jakiekolwiek subiektywne ucigzliwosci).




Przyjecie, ze pojecie zabudowa odnosi sie do obiektow budowlanych sprawia, ze oddziatywanie
proj. obiektu na inne elementy zagospodarowania niebedgce obiektami budowlanymi np.
urzadzenia techniczne - nie bedzie zaliczane do 0.0.0.

»urzqdzenia budowlane” - nalezy przez to rozumiec urzqdzenia techniczne zwiqzane z obiektem
budowlanym, zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak
przytgcza i urzqdzenia instalacyjne, w tym stuzqce oczyszczaniu lub gromadzeniu sciekéw, a takze
przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod smietniki;

UZYSKIWANIE ODSTEPSTW OD PRZEPISOW TECHNICZNO-BUDOWLANYCH
Art. 9
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1. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych dopuszcza sie odstepstwo od przepisow
techniczno-budowlanych, o ktérych mowa w art. 7. Odstepstwo nie moze powodowaé
zagrozenia zycia ludzi lub bezpieczenstwa mienia, a w stosunku do obiektow uzytecznosci
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego

- ograniczenia dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi

potrzebami,

, oraz nie moze powodowaé pogorszenia warunkoéw zdrowotno-
sanitarnych i uzytkowych, a takze stanu srodowiska, po spetnieniu okreslonych warunkow
zamiennych.

2. Zgody na odstepstwo, po uzyskaniu upowaznienia ministra, ktory ustanowit przepisy
techniczno-budowlane, udziela albo odmawia udzielenia, w drodze postanowienia, organ
administracji architektoniczno-budowlanej, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe albo decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.

Wprowadzono zmiany w zakresie uzyskiwania odstepstw od przepiséw techniczno-budowlanych,
do ktérych zgodnie z art. 7 ust. 1 zalicza sie:
1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac obiekty budowlane i ich usytuowanie;
2) warunki techniczne uzytkowania obiektéw budowlanych.
W przepisie sprecyzowano wyrazne wskazanie koniecznosci uzyskania zgody na odstepstwo przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe albo zmianie tej decyzji. (W przepisie brak odniesienia
do mozliwosci uzyskania odstepstwa przed zgtoszeniem budowy co wskazuje na brak mozliwosci
zastosowania procedury zgtoszenia budowy po uzyskaniu odstepstwa)

3. Wniosek do ministra, o ktérym mowa w ust. 2, w sprawie upowaznienia do udzielenia zgody
na odstepstwo organ administracji architektoniczno-budowlanej sktada przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe albo decyzji o zmianie pozwolenia na budowe. Wniosek

Zawiera: :

1) charakterystyke obiektu oraz, w miare potrzeby, projekt zagospodarowania dziatki lub
terenu, a jezeli odstepstwo mogtoby mie¢ wptyw na srodowisko lub nieruchomosci
sgsiednie - rowniez projekty zagospodarowania tych nieruchomosci, z uwzglednieniem
istniejgcej i projektowanej zabudowy;

2) opinie organu wnioskujgcego wraz ze szczegotowym uzasadnieniem
o koniecznosci wprowadzenia odstepstwa;

Wprowadzono dodatkowe wymogi dla wniosku o odstepstwo jak opinia organu wnioskujacego do
ministra dotyczgca szczegdtowego uzasadnienia o koniecznos$ci wprowadzenia odstepstwa.




3) propozycje rozwigzan zamiennych;

4) w przypadku obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru zabytkéw lub do gminne;j
ewidencji zabytkéow oraz innych obiektéw budowlanych usytuowanych na obszarach
objetych ochrong konserwatorska - pozytywng opinie wojewddzkiego konserwatora
zabytkow
w zakresie wnioskowanego odstepstwa

Rozszerzono réwniez katalog obiektow wymagajacych pozytywnej opinii konserwatora zabytkow
przy ubieganiu sie o odstepstwo. Oprécz obiektow budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow
opinii wymagac beda rowniez obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz usytuowane na
obszarach objetych ochrong konserwatorska.
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5) w przypadku odstepstwa od przepiséw dotyczacych bezpieczerstwa pozarowego:

a) ekspertyze rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych oraz

b) postanowienie wyrazajgce zgode na zastosowanie rozwigzan zamiennych
w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej, o ktérym mowa w art. 6a ust.
2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U.z 2019 r.
poz. 1372, 1518 i 1593 oraz z 2020 r. poz. ..) — w przypadku zdrowia, mienia lub
srodowiska przed pozarem, kleskg zywiotowg Iub innym miejscowym
zagrozeniem, o ktérych mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 6g
ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej;

Wprowadzono szczegélne wymogi w przypadku odstepstw od przepiséw dotyczacych
bezpieczenstwa pozarowego. Do wniosku o takie odstepstwo nalezy zawsze dotgczy¢ ekspertyze
rzeczoznawcy (dot. mozliwosci zastosowania rozwigzan zamiennych) oraz opcjonalnie
postanowienie Komendanta wojewddzkiego PSP wyrazajace zgode na zastosowanie wskazanych
rozwigzan zamiennych w stosunku do obiektéw wymagajacych uzgodnienia.

Art. 6g ustawy o ochronie przeciwpozarowej — ,Minister wiasciwy do spraw wewnetrznych okresli,
w drodze rozporzadzenia: 1) rodzaje obiektéw budowlanych istotnych ze wzgledu na koniecznosé
zapewnienia ochrony zycia, zdrowia, mienia lub srodowiska przed pozarem, kleska zywiotowa lub
innym miejscowym zagrozeniem, ktdrych projekty zagospodarowania dziatki lub terenu, projekty
architektoniczno-budowlane oraz projekty techniczne wymagaja uzgodnienia”.

6) w przypadku odstepstw dotyczacych wymagan higienicznych i zdrowotnych
— pozytywng opinie w zakresie proponowanych rozwigzan panstwowego
wojewoddzkiego inspektora sanitarnego.

Warto zauwazy¢, ze dla odstepstw dot. bezpieczenstwa pozarowego konieczne jest dotgczenie
ekspertyzy przygotowanej przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen przeciwpozarowych,
a w przypadku odstepstw dotyczgcych wymagan higienicznych i zdrowotnych opinii wydanej przez
organ administracji rzagdowej (PWIS).

4. Minister, o ktéorym mowa w ust. 2, moze uzalezni¢ upowaznienie do wyrazenia zgody na
odstepstwo od spetnienia dodatkowych warunkow.

5. Odstepstwa, o ktérym mowa w ust. 1, nie dopuszcza sie w postepowaniach, o ktérych
mowa w rozdziale 5a.

Rozdziat 5a dotyczy - postepowan w sprawie rozpoczecia i prowadzenia robot budowlanych
z naruszeniem ustawy. Udzielenie zgody na odstepstwo nie jest mozliwe podczas trwania
procedury legalizacji samowoli budowlane;.




6. W przypadku nadbudowy, rozbudowy, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektéw budowlanych oraz w przypadku dostosowywania tych obiektow do
wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci przy usuwaniu stanu zagrozenia
zycia ludzi, rozwigzania zamienne w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej
stosuje sie na podstawie zgody udzielonej w postanowieniu, o ktérym mowa w art. 6a ust.
2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, bez wymogu uzyskiwania
zgody na odstepstwo, o ktérej mowa w ust. 2.

Regulacja ust. 6 (dla istniejgcych budynkéw podlegajacych ww. zmianom) moze dotyczy¢ tylko
i wytacznie przepisow w zakresie wymagan ochrony przeciwpozarowej. Odstepstwa od przepisow
techniczno-budowlanych, ktére tacza sie z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, ale
jednoczesnie sa istotne z innego punktu widzenia, np. ergonomii, funkcjonalno$ci, bezpieczenstwa
uzytkowania z punktu widzenia innego niz zachowanie bezpieczenstwa pozarowego, nie moga
podlegaé¢ ww. trybowi.
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Art.. 6a ust. 2. Ustawy o ochronie przeciwpozarowej ,Komendant wojewddzki Paristwowej Strazy
Pozarnej wtasciwy dla miejsca lokalizacji inwestycji na uzasadniony ekspertyzg techniczng wniosek
inwestora lub wtasciciela obiektu budowlanego lub terenu, ktérego dotyczg rozwigzania zamienne
w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej, moze, w drodze postanowienia, na ktore stuzy
zazalenie:

1) wyrazi¢ zgode na zastosowanie rozwigzan zamiennych;

2) wyrazi¢ zgode na zastosowanie rozwigzan zamiennych pod warunkiem spetnienia dodatkowych
wymagan okreslonych w postanowieniu;

3) nie wyrazi¢ zgody na zastosowanie rozwigzan zamiennych.”

WYKONYWANIE SAMODZIELNEJ FUNKCJI TECHNICZNEJ W BUDOWNICTWIE
Art. 12

1. Za samodzielng funkcje techniczng w budownictwie uwaza sie dziatalnos¢ zwigzana
z koniecznoscig fachowej oceny zjawisk technicznych lub samodzielnego rozwigzania
zagadnien architektonicznych i technicznych oraz techniczno-organizacyjnych,
a w szczegolnosci dziatalnos¢ obejmujaca:

1) projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych i technicznych
oraz  sprawowanie nadzoru autorskiego;

Zmiany wprowadzone w przepisie majg na celu dostosowanie przepisu do nowego podziatu
projektu budowlanego — na projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, projekt architektoniczno-
budowlany i projekt techniczny, ktérego sprawdzanie jest zakwalifikowane jako wykonywanie
samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie.

Art. 20

1. Do podstawowych obowigzkéw projektanta nalezy:

()

1a) zapewnienie, w razie potrzeby, udzialu w opracowaniu projektu budowlanego oséb
posiadajgcych uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci

Zmiany wprowadzone w przepisie majg na celu dostosowanie przepisu do nowego podziatu
projektu budowlanego — na projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, projekt architektoniczno-
budowlany i projekt techniczny - wskazujac, ze wszystkie projekty wchodzgce w sktad proj.
budowlanego muszg zosta¢ opracowane przez odpowiednio uprawnione osoby.




Taa) wzajemne skoordynowanie techniczne wykonanych przez osoby, o ktérych mowa w pkt
Ta, opracowan projektowych, zapewniajgce uwzglednienie zawartych w przepisach
zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w procesie budowy, z uwzglednieniem
specyfiki projektu budowlanego, oraz zapewnienie zgodnosci projektu technicznego
z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym;

W zwigzku z faktem, ze projekt techniczny jest czescig projektu budowlanego nie zatwierdzang
przez organ administracji architektoniczno-budowlanej, zapewnienie odpowiedniej koordynaciji
miedzybranzowej jest obowigzkiem projektanta, ktory powinien by¢ realizowany w trakcie catego
okresu opracowywania projektu budowlanego.
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2. Projektant zapewnia sprawdzenie projektu architektoniczno-
budowlanego oraz technicznego pod wzgledem zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w odpowiedniej specjalnosci.

Projektant obiektu zapewnia sprawdzenie proj. arch.-bud. Projektant sprawdzajacy, posiadajacy
uprawnienia w odpowiedniej specjalnosci, bedzie dokonywal sprawdzenia projektu
architektoniczno-budowlanego, podobnie sprawdzeniu (przez projektanta sprawdzajgcego) bedzie
podlegat réwniez projekt techniczny.

ust. 4 - Przepis przeniesiony do art. 34 ust. 3d

Art. 27a

W trakcie projektowania i budowy obiektu budowlanego wykonanie czynnosci geodezyjnych
na potrzeby budownictwa w rozumieniu art. 2 pkt 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne przez osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia zawodowe
w dziedzinie geodezji i kartografii zapewnia:

1) inwestor — w zakresie opracowania mapy do celéw projektowych na potrzeby
wykonania projektu budowlanego;

2) kierownik budowy, a jezeli nie zostat ustanowiony — inwestor — w zakresie pozostatych
czynnosci geodezyjnych wykonywanych w trakcie budowy obiektu budowlanego,
w szczegolnosci dotyczgcych wytyczenia obiektu budowlanego w terenie, wykonywania
pomiaréw kontrolnych oraz pomiaréw przemieszczen i odksztatcen obiektu
budowlanego.

W dodanym przepisie jednoznacznie okreslono obowigzki inwestora i kierownika budowy
w zakresie koniecznosci zapewnienia geodezyjnej obstugi inwestycji (okreslono kto jest
odpowiedzialny za poszczegélne czynnosci i materiaty geodezyjne)

ww. przepisy weszty w zycie w dn. 31.07.2020 r. na podstawie (Dz. U. z 2020 r. poz. 782 - zmiana
ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektorych innych ustaw)
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RODZAJ PROCEDUR ZWIAZANYCH Z REALIZACJA INWESTYCJI

Art. 29

1.

Celem zmian w art. 29, a w konsekwencji réwniez art. 30 jest przede wszystkim uproszczenie
konstrukcji przepiséw w taki sposéb, aby przepis art. 29 ustawy wprost wskazywat jakie formalnosci
nalezy spetni¢ przy realizacji inwestycji. W wiekszosci przypadkéw, jesli przed nowelizacjg jakis
obiekt budowlany wymagat dokonania zgtoszenia, to takze po nowelizacji bedzie go wymagat,
ale jest to po prostu jednoznacznie wskazane w przepisie. W nowo redagowanym przepisie
zmieniono kolejno$é wymienianych obiektow.

Nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast wymaga zgtoszenia, o ktérym
mowa w art. 30, budowa:

1) wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar
oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaty
zaprojektowane;

2) sieci:
a) elektroenergetycznych obejmujacych napiecie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV,
b) wodociggowych,
c) kanalizacyjnych,
d) cieplnych,
e) gazowych o cisnieniu roboczym nie wyzszym niz 0,5 MPa;

3) wolno stojgcych parterowych budynkéw stacji transformatorowych i kontenerowych
stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m2;

4) obiektéw budowlanych, niewymienionych w pkt 2, 3 i 5-30 oraz w ust. 2, usytuowanych
na terenach zamknietych, ustalonych decyzjg Ministra Obrony Narodowej lub ministra
wtasciwego do spraw wewnetrznych, z wytgczeniem budynkéw mieszkalnych,
zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej;

5) oczyszczalni $ciekdw o wydajnosci do 7,50 m3 na dobe;
6) zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte o pojemnosci do 10 m3;

7) tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotgczonych trwale 2z gruntem
i przewidzianych do rozbiérki lub przeniesienia w inne miejsce — w terminie okreslonym
w zgtoszeniu, ale nie pdzniej niz przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczecia budowy
okreslonego w zgtoszeniu;

8) pomostéw o dtugosci catkowitej do 25 m i wys., liczonej od korony pomostu do dna
akwenu, do 2,50 m;

9) instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do
7 m3, przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

10) kanalizacji kablowej;

11) zjazddéw z drdg krajowych i wojewddzkich oraz zatok parkingowych na tych drogach;

12) obiektéw budowlanych stuzgcych bezposrednio do wykonywania dziatalnosci
regulowanej ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze

(Dz.U.z2019r. poz. 868, 1214 i 1495) w zakresie poszukiwania i rozpoznawania ztéz
weglowodordw;



13) obiektéw budowlanych pietrzagcych wode i upustowych o wysokosci pietrzenia

ponizej T m poza s$rodlagdowymi drogami wodnymi oraz poza obszarem parkow
narodowych, rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych oraz ich otulin;

14) wolno stojacych:

15)

a) parterowych budynkéw gospodarczych,

b) garazy,

c) wiat

- o0 powierzchni zabudowy do 35 m2, przy czym taczna liczba tych obiektéw na
dziatce nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 500 m2 powierzchni dziatki;

przydomowych:

a) gankow,

b) oranzerii (ogrodéw zimowych)

- o0 powierzchni zabudowy do 35 m2, przy czym taczna liczba tych obiektéw na
dziatce nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 500 m2 powierzchni dziatki;

16) wolno stojgcych parterowych budynkéw rekreacji indywidualnej, rozumianych jako

17)

budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku, o powierzchni zabudowy do 35
m2, przy czym liczba tych obiektéw na dziatce nie moze przekracza¢ jednego na
kazde 500 m2 powierzchni dziatki;

parterowych budynkéw o powierzchni zabudowy do 35 m2, stuzacych jako zaplecze
do biezgcego utrzymania linii kolejowych, potozonych na terenach stanowigcych
wiasnos¢ Skarbu Panstwa, sytuowanych na obszarze Natura 2000;

18) gospodarczych obiektéw budowlanych o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy

rozpietosci konstrukcji nie wiekszej niz 4,80 m, oraz stawdw i zbiornikéw wodnych
o powierzchni nieprzekraczajgcej 500 m2 i gtebokosci nieprzekraczajgcej 2 m od
naturalnej powierzchni terenu, przeznaczonych wytgcznie na cele gospodarki lesnej
i potozonych na gruntach lesnych Skarbu Panstwa, sytuowanych na obszarze Natura
2000;

19) stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych do 10 stanowisk wigcznie,

sytuowanych na obszarze Natura 2000;

20) boisk szkolnych oraz boisk, kortéw tenisowych, biezni stuzgcych do rekreac;ji;

21) ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m;

22) przydomowych taraséw naziemnych o powierzchni zabudowy powyzej 35 m2;

23) przytaczy:

a) elektroenergetycznych,
b) wodociggowych,

c) kanalizacyjnych,

d) gazowych,

e) cieplnych,

f) telekomunikacyjnych

— z zastrzezeniem art. 293;

24) kanatéw technologicznych, w rozumieniu art. 4 pkt 15a ustawy z dnia 21 marca 1985

r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068, z pézn. zm.[3])), w pasie
drogowym w ramach przebudowy drogi;
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25) stacji tadowania, w rozumieniu art. 2 pkt 27 ustawy z dnia 11 stycznia 2018r.
o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1124, 1495, 1527
i 1716), z wytaczeniem infrastruktury tadowania drogowego transportu publicznego
w rozumieniu art. 2 pkt 3 tej ustawy;

26) niecek dezynfekcyjnych, w tym niecek dezynfekcyjnych z zadaszeniem;
27) podbudowy stupowej dla telekomunikacyjnych linii kablowych;
28) obiektow matej architektury w miejscach publicznych;

29) obiektéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng i uzupetniajgcych zabudowe
zagrodowa w ramach istniejgcej dziatki siedliskowe;:
a) ptyt do sktadowania obornika,
b) szczelnych zbiornikéw na gnojéwke lub gnojowice,
c¢) naziemnych siloséw na materiaty sypkie o pojemnosci do 30 m3 i wysokosci nie
wiekszej niz 7 m,
d) siloséw na kiszonke;
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30) stacji regazyfikacji LNG o pojemnosci zbiornika magazynowania gazu do 10 m3.

2. Nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 30,
budowa:

1) obiektéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng i uzupetniajgcych zabudowe
zagrodowg w ramach istniejgcej dziatki siedliskowej:
a) parterowych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy
rozpietosci konstrukcji nie wiekszej niz 4,80 m,
b) suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 m2;

2) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m2, sytuowanych na dziatce, na ktérej znajduje sie
budynek mieszkalny lub przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe, przy czym
taczna liczba tych wiat na dziatce nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 1000 m2
powierzchni dziatki;

3) wolno stojgcych altan o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy czym taczna liczba tych
obiektow na dziatce nie moze przekraczac¢ dwdch na kazde 500 m2 powierzchni dziatki;

4) altan dziatkowych i obiektéw gospodarczych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 13
grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2176 oraz
z2020r. poz. ...);

5) wiat przystankowych i peronowych;

6) parterowych budynkéw o powierzchni zabudowy do 35 m2, stuzacych jako zaplecze do
biezgcego utrzymania linii kolejowych, potozonych na terenach stanowigcych
wiasnos¢ Skarbu Panstwa, z wyjatkiem budynkéw sytuowanych na obszarze Natura
2000;

7) stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych do 10 stanowisk wiacznie,
z wyjatkiem sytuowanych na obszarze Natura 2000;




8) gospodarczych obiektéw budowlanych o powierzchni zabudowy do 35 m2, przy
rozpietosci konstrukcji nie wiekszej niz 4,80 m, oraz stawow i zbiornikéw wodnych
o powierzchni nieprzekraczajgcej 500 m2 i gtebokosci nieprzekraczajgcej 2 m od
naturalnej powierzchni terenu przeznaczonych wytgcznie na cele gospodarki lesnej
i potozonych na gruntach lesnych Skarbu Panistwa, z wyjatkiem sytuowanych na
obszarze Natura 2000;

9) wolno stojgcych kabin telefonicznych, szaf i stupkéw telekomunikacyjnych;

10) parkometréw z wtasnym zasilaniem;

11) zjazddédw z drég powiatowych i gminnych oraz zatok parkingowych na tych drogach;
12) przepustéw o przekroju wewnetrznym do 0,85 m2;

13) przydomowych basenéw i oczek wodnych o powierzchni do 50 m2;

14) obiektéw budowlanych bedgcych urzadzeniami melioracji wodnych;

15) opasek brzegowych oraz innych sztucznych, powierzchniowych lub liniowych
umocnien brzegéw rzek i potokéw goérskich oraz brzegu morskiego, brzegu morskich
wod wewnetrznych, niestanowigcych konstrukcji oporowych;

16) pochylni przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych;
17) telekomunikacyjnych linii kablowych;

18) urzadzen pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i drogami wewnetrznymi, pafistwowej
stuzby hydrologiczno-meteorologicznej i panstwowej stuzby hydrogeologicznej:
a) posterunkéw: wodowskazowych, meteorologicznych, opadowych oraz wdd
podziemnych,
b) punktéw: obserwacyjnych stanéw wéd podziemnych oraz monitoringu jakosci
wod podziemnych,
c) piezometréow obserwacyjnych i obudowanych zrédet;

19) obiektow matej architektury, z wyjgtkiem obiektéw matej architektury w miejscach
publicznych;

20) ogrodzen o wysokosci nieprzekraczajgcej 2,20 m;

21) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robét
budowlanych, potozonych na terenie budowy, oraz ustawianie barakowozow
uzywanych przy wykonywaniu robét budowlanych, badaniach geologicznych
i pomiarach geodezyjnych;

22) tymczasowych obiektéw budowlanych stanowigcych wytgcznie eksponaty
wystawowe, niepetnigcych jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych na
terenach przeznaczonych na ten cel;

23) znakéw geodezyjnych, a takze obiektéw triangulacyjnych, poza obszarem parkéw
narodowych i rezerwatéw przyrody;

24) poligonowych obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci stanowisk obronnych,
przepraw, budowli ziemnych, budowli fortyfikacyjnych, instalacji tymczasowych oraz
obiektéw kontenerowych, lokalizowanych na terenach zamknietych wyznaczonych
przez Ministra Obrony Narodowej do prowadzenia c¢wiczen wojskowych
z wykorzystaniem obozowisk polowych oraz umocnien terenu do pozoracji
bezposredniego prowadzenia walki;
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25) obudowy uje¢ wéd podziemnych;

26) punktéw tadowania, w rozumieniu art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 .
o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych, z wytgczeniem infrastruktury
tadowania drogowego transportu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 3 tej ustawy;

27) urzadzen sytuowanych w pasie drogowym drég publicznych, wraz z fundamentami,
konstrukcjami wsporczymi oraz przynaleznymi elementami wyposazenia:

a) stuzgcych do zarzadzania drogami, w tym do wdrazania inteligentnych systeméw
transportowych,

b) stuzgcych do zarzadzania ruchem drogowym, w tym urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego,

c) o ktérych mowa w art. 130 ust. 1 art. 20g ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985.
o drogach publicznych;
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28) bankomatéw, biletomatéw, wptatomatéw, automatéw sprzedajgcych, automatéw
przechowujgcych przesytki lub automatéw stuzgcych do wykonywania innego
rodzaju ustug o wysokosci do 3 m wtgcznie;

29) obiektéw kontenerowych wraz z instalacjami i przytaczami oraz zwigzanych z nimi
sieciami:
a) elektroenergetycznymi,
b) wodociggowymi,
c) kanalizacji sanitarnej,
d) cieplnymi
- lokalizowanych na terenach zamknietych wyznaczonych decyzjg Ministra Obrony
Narodowe;j;

30) naziemnych zbiornikéw bedgcych obiektami budowlanymi, stuzgcych do
przechowywania paliw ptynnych klasy Ill, na potrzeby witasne uzytkownika,
0 pojemnosci do 5 m3;

31) przydomowych taraséw naziemnych o powierzchni zabudowy do 35 m2;

32) stawodw i zbiornikéw wodnych o powierzchni nieprzekraczajgcej 1000 m2 i gtebokosci
nieprzekraczajgcej 3 m potozonych w catosci na gruntach rolnych.

3. Nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast wymaga zgtoszenia, o ktérym
mowa w art. 30, wykonywanie rob6t budowlanych polegajgcych na:

1) przebudowie:
a) przegréd zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych  budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie prowadzi ona do zwiekszenia obszaru
oddziatywania obiektu poza dziatke, na ktérej budynek jest usytuowany,

Zmieniono przestanke wymogu dokonania zgtoszenia przebudowy przegréd zewnetrznych oraz
elementow konstrukeyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Obecnie wymég zgtoszenia
dotyczy kazdej przebudowy, ktéra prowadzi do zwigkszenia obszaru oddziatywania obiektu.
Uznano, ze wymdg zgtoszenia nie powinien dotyczy¢ kazdego zwigkszenia obszaru oddziatywania
obiektu, ale jedynie takiego, ktére bedzie wykraczato poza dziatke, na ktérej budynek jest
usytuowany. Jesli zwiekszenie oddziatywania miesci¢ sie bedzie na dziatce inwestora, to powinno
znajdowac¢ sie poza zakresem kompetencji organu administracji architektoniczno-budowlanej.
Przepis nie precyzuje, jak zakwalifikowa¢ inne mozliwe sytuacje, gdy np. obszar oddziatywania
pierwotnie wykraczat poza dziatke, na ktérej budynek jest usytuowany a w wyniku przebudowy
zmniejsza sie, ale nadal obejmuje dziatke sgsiednia.




b) obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 3,9, 11-13 oraz 30,

c) sieci gazowych oraz sieci elektroenergetycznych innych niz wymienione w ust.
Tpkt2lit.aie,

d) drég, toréw i urzadzen kolejowych,

e) polegajacej na dociepleniu budynkéw o wysokosci powyzej 12 m i nie wyzszych
niz25m,

f) instalacji odnawialnych zrédet energii o tgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej
nie wiekszej niz 1 MW wykorzystujgcych hydroenergie do wytwarzania energii
elektrycznej w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii (Dz. U. z 2018 1. poz. 2389, z pdzn. zm.[4));

2) remoncie:
a) budowli, ktérych budowa wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe,
b) budynkéw, ktérych budowa wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe
— w zakresie przegrod zewnetrznych albo elementéw konstrukcyjnych;

d
x
]
E
I
3]
-4
<
<
3
[=}
>
4
<
=
N
w
N
[}
=
E
-4
=
o
=
@
=
<
=
w
z
<
4
=
o
[=]
2
o
o
H
<
o
o

3) instalowaniu:

a) na obiektach budowlanych stanowigcych albo niestanowigcych catosci
techniczno-uzytkowej urzadzen, w tym antenowych konstrukcji wsporczych
i instalacji radiokomunikacyjnych, a takze zwigzanego z tymi urzadzeniami
osprzetu i urzgdzen zasilajgcych, o wysokosci powyzej 3 m,

b) krat na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, uzytecznosci publicznej
i zamieszkania zbiorowego,

c) tablic i urzadzen reklamowych, z wyjgtkiem reklam $wietinych i podswietlanych
usytuowanych poza obszarem zabudowanym w rozumieniu przepiséw o ruchu
drogowym,

d) wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji gazowych,

e) mikroinstalacji biogazu rolniczego, o ktérej mowa w art. 19 ust. 1 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.

W przypadku instalacji uznano réwniez, ze do katalogu obiektéw wymagajacych jedynie zgtoszenia,
zamiast obecnego pozwolenia na budowe, zostanie przeniesiona instalacja gazowa. Zachowany
zostanie jednak dla instalacji gazowej wymadg opracowania projektu budowlanego.

4. Nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 30,
wykonywanie rob6t budowlanych polegajgcych na:

1) przebudowie:
a) budynkow, ktérych budowa wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe,
oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z wytgczeniem przebudowy
przegrod zewnetrznych oraz elementow konstrukcyjnych,

W redakc;ji przepisu wkradt sie btad (brakuje przecinka po stowie jednorodzinnych) co sugeruje, ze
zadnej procedury nie wymaga przebudowa budynkéw wymagajacych decyzji o pozwoleniu na
budowe. Sens zwolnienia z jakiejkolwiek procedury miat dotyczyé przebudéw w zakresie innym niz
przegrody zewnetrzne i elementy konstrukcyjne. Nowelizacja tego przepisu jest przewidziana przy
najblizszej zmianie ustawy.

b) obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4-8, 10i 14-29 oraz w ust. 2,
c¢) polegajacej na dociepleniu budynkéw o wysokosci nieprzekraczajgcej 12 m,
d) urzadzen budowlanych;




2
X
w
E
I
(5}
-4
<
<<
3
[=}
>
z
<
s
N
w
N
(%]
=
o
z
o
=
@
=
<
£
w
z
<<
3
=
o
[=}
2
o
o
=
<
o
a

2) remoncie:
a) obiektéw budowlanych, z wytgczeniem remontu:
- budowli, ktérych budowa wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe,
- budynkow, ktérych budowa wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe — w zakresie
przegrod zewnetrznych albo elementow konstrukcyjnych,
b) urzadzen budowlanych;

3) instalowaniu:

a) na obiektach budowlanych stanowigcych albo niestanowigcych catosci
techniczno-uzytkowej urzadzen, w tym antenowych konstrukcji wsporczych
i instalacji radiokomunikacyjnych, a takze zwigzanego z tymi urzadzeniami
osprzetu i urzadzen zasilajgcych, o wysokosci nieprzekraczajgcej 3 m,

b) krat na obiektach budowlanych, z wytgczeniem instalowania krat na budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych, uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego,

c) pomp ciepta, wolno stojgcych kolektoréw stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 50 kW
z zastrzezeniem, ze do urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
elektrycznej wiekszej niz 6,5 kW stosuje sie obowigzek uzgodnienia
z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych pod wzgledem
zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, zwany dalej
suzgodnieniem pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej”, projektu tych
urzadzen oraz zawiadomienia organéw Panstwowej Strazy Pozarnej, o ktérym
mowa w art. 56 ust. 13,

d) wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji, z wytaczeniem
instalacji gazowych;

4) utwardzaniu powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych.

Budowa innych instalacji wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku nie wymaga zadnej
procedury administracyjnej.

5. Inwestor zamiast dokonania zgtoszenia dotyczgcego budowy, o ktérej mowa w ust. 1, lub
robo6t budowlanych, o ktérych mowa w ust. 3, moze wystgpic¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

6. Decyzji o pozwoleniu na budowe wymagajg przedsiewziecia, ktore wymagajg
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, oraz przedsiewziecia wymagajace
przeprowadzenia oceny oddziatywania na obszar Natura 2000, zgodnie z art. 59 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, z wytgczeniem przedsiewzieé, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 17-19.

7. Roboty budowlane, o ktérych mowa w ust. 1-4, wykonywane:

1) przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw — wymagajg decyzji
o pozwoleniu na budowe,

2) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw — wymagajg dokonania zgtoszenia
- przy czym do wniosku o decyzje o pozwoleniu na budowe oraz zgtoszenia nalezy

dotaczy¢ pozwolenie wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw wydane na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.



8. Przepiséw ust. 6 i 7 nie stosuje sie do przedsiewzie¢ polegajgcych na budowie

i przebudowie przenosnych wolno stojgcych masztéw antenowych w przypadku, gdy
inwestorem jest przedsiebiorca telekomunikacyjny lub podmiot, o ktérym mowa w art. 4
ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. - Prawo telekomunikacyjne (Dz. U. z 2019 r. poz. 2460 oraz
z22020r. poz. 3741 695)

Zmiany w zakresie art. 29a ust. 5, 6 i 7 sg zmianami porzadkujgcymi wynikajagcymi ze zmian
wprowadzonych w art. 29 ust. 1 ustawy. Ust 1 pkt 17-19 dot. bud. o pow . do 35 m2: zaplecza
kolejowego, gospodarki lesnej oraz do 10 stanowisk postojowych — na obszarze natura 2000.
Zmiany ust. 8 weszlty w zycie na podstawie (Dz. U. z 2020 r. poz. 695).

Art. 29a

1.

Budowa przytaczy, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 23 =, lub oraz stacji tadowania,
o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 25

wymaga sporzadzenia planu
sytuacyjnego na kopii aktualnej mapy zasadniczej lub mapy jednostkowej przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Do budowy, o ktorej mowa w ust. 1, stosuje sie przepisy prawa energetycznego albo
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow.

. Przepiséw ust. 1 i 2 nie stosuje sie, jezeli inwestor dokonat zgtoszenia, o ktéorym mowa

w art. 30.

Zmiany w zakresie art. 29a ust. 1 sg zmianami porzadkujgcymi wynikajgcymi ze zmian
wprowadzonych w art. 29 ust. 1 ustawy.

Art. 30

1b. Zgtoszenia budowy lub wykonywania innych robé6t budowlanych dokonuje sie organowi

administracji architektoniczno-budowlanej.

2. W zgtoszeniu nalezy okresli¢ rodzaj, zakres, miejsce i sposéb wykonywania robdt

budowlanych oraz termin ich rozpoczecia.

2a. Do zgtoszenia nalezy dotgczy¢:

1) o$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2;

Majac na uwadze zmiany wprowadzone w art. 29, konieczne byto wprowadzenie zmian w art. 30.
Oswiadczenie z art. 32 ust. 4 pkt 2 to oswiadczenie, o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane.

2) odpowiednie szkice lub rysunki — w zalezno$ci od potrzeb;

3) pozwolenia, uzgodnienia i opinie, ktérych obowigzek dotgczenia wynika z przepiséw
odrebnych ustaw, w szczegodlnosci decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach,
zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko;

<
E
x
i
E
o
o
[-4
<
<<
3
a
>
=
=
=
N
w
N
%
=
=
Z
=
o
=
@
]
<
=
w
z
<
=i
=
o
a
>
@
=}
=
<
-3
a




4) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu wraz z opisem technicznym instalacji,
wykonany przez projektanta posiadajgcego odpowiednie uprawnienia budowlane
w przypadku:

a) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 9, 23 i 30, oraz

Art. 29 ust. 1

pkt 9 — dotyczy: instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci
do 7 m3, przeznaczonych do =zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

pkt 23 - dotyczy: przytaczy: a) elektroenergetycznych, b) wodociggowych, c) kanalizacyjnych,
d) gazowych, e) cieplnych, f) telekomunikacyjnych

pkt 30 — dotyczy: stacji regazyfikacji LNG o pojemnosci zbiornika magazynowania gazu do 10 m3.
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b) instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. €;

Art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. e — dotyczy: mikroinstalacji biogazu rolniczego, o ktérej mowa w art. 19 ust.
1 ustawy o odnawialnych Zrédtach energii.

5) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, wykonany przez projektanta
posiadajgcego wymagane uprawnienia budowlane, w przypadku budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 27 28.

Art. 29 ust. 1 pkt. 27 — dotyczy: podbudowy stupowej dla telekomunikacyjnych linii kablowych;
28 - dotyczy: obiektéw matej architektury w miejscach publicznych;

4b. Do zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1- 4 nalezy dotgczyé
dokumenty, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1-4. Organ administracji architektoniczno-
budowlanej po otrzymaniu zgtoszenia dokonuje jego sprawdzenia w zakresie, o ktérym
mowa w art. 35 ust. 1.

Majac na uwadze zmiany wprowadzone w art. 29, konieczne byto wprowadzenie zmian w art. 30.
Wprowadzono zmiany redakcyjne majgce na celu poprawe czytelnosci procedury zgtoszenia oraz
dostosowano odniesienia do nowego brzmienia art. 29 i art. 29a.
Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany nalezy
dotaczy¢ do zgtoszenia:
1) wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania
miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane;
2) sieci: a) elektroenergetycznych obejmujgcych napiecie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV,
b) wodociggowych, c) kanalizacyjnych, d) cieplnych, e) gazowych o cisnieniu roboczym nie
wyzszym niz 0,5 MPa;
3) wolno stojacych parterowych budynkéw stacji transformatorowych i kontenerowych stacji
transformator. o powierzchni zabudowy do 35 m2;
4) obiektow budowlanych, usytuowanych na terenach zamknietych, z wytgczeniem
bud. mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej;

4c. Do zgtoszenia przebudowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a , oraz
instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d nalezy dotgczy¢ dokumenty,
o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1, 2 i 4. Organ administracji architektoniczno-
budowlanej po otrzymaniu zgtoszenia dokonuje jego sprawdzenia w zakresie, o ktérym
mowa w art. 35 ust. 1.

Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany (bez decyzji
W2Z) nalezy dotaczy¢ do zgtoszenia:

(art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a) Przebudowy: przegréd zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie prowadzi ona do zwigkszenia obszaru
oddziatywania obiektu poza dziatke, na ktérej budynek jest usytuowany,

(art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d) instalowania: wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji
gazowych,




5e. W przypadku gdy organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,
projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
dotyczacy budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1- 4 , oraz przebudowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a , oraz instalowania, o ktérym mowa w art.
29 ust. 3 pkt 3 lit. d, podlega ostemplowaniu. Organ administracji architektoniczno-
budowlanej dokonuje ostemplowania niezwtocznie po uptywie terminu na wniesienie
sprzeciwu.

Zmiany dostosowujgce do nowego podziatu projektu i brzmienia art. 29.

W przypadku gdy organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu do
zgtoszenia - ostemplowaniu podlega projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany:

- (art. 29 ust. 3 pkt 1) wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar
oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane;

- (art. 29 ust. 3 pkt 2) sieci: a) elektroenergetycznych obejmujgcych napiecie znamionowe nie
wyzsze niz 1 kV, b) wodociggowych, c¢) kanalizacyjnych, d) cieplnych, e) gazowych o cisnieniu
roboczym nie wyzszym niz 0,5 MPa;

- (art. 29 ust. 3 pkt 3) wolno stojgcych parterowych budynkéw stacji transformatorowych
i kontenerowych stacji transformator. o powierzchni zabudowy do 35 m2;

- (art. 29 ust. 3 pkt 4) obiektéw budowlanych, usytuowanych na terenach zamknigtych,
z wytgczeniem bud. mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publiczne;j;

- (art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a) przebudowy przegréd zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie prowadzi ona do zwigkszenia obszaru
oddziatywania obiektu poza dziatke, na ktdrej budynek jest usytuowany,

- (art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d) instalowania wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji
gazowych,
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6. Organ administracji architektoniczno-budowlanej wnosi sprzeciw, jezeli:

()

4) roboty budowlane zostaty rozpoczete z naruszeniem ust. 5.

Zmiany dostosowujgce do nowego podziatu projektu i brzmienia art. 29.

Sprzeciw nastepuje jezeli roboty budowlane zostaty rozpoczete przed terminem zamierzonego
rozpoczecia robot budowlanych

JUst. 5. Zgtoszenia, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy dokona¢ przed terminem zamierzonego
rozpoczecia robot budowlanych. Organ administracji architektoniczno-budowlanej, w terminie 21 dni
od dnia doreczenia zgtoszenia, moze, w drodze decyzji, wnies¢ sprzeciw. Do wykonywania robdt
budowlanych mozna przystapic, jezeli organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu w tym terminie.”

Przepis nie okresla procedury stwierdzania rozpoczecia robo6t budowlanych przed zamierzonym
terminem ich rozpoczecia.

Art. 30a

6. W przypadku zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-3
przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a, oraz instalowania, o ktérym mowa
w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d, z wytgczeniem obiektoéw budowlanych usytuowanych na terenach
zamknietych, ustalonych decyzjg Ministra Obrony Narodowej, organ administracji
architektoniczno-budowlanej zamieszcza, na okres nie krotszy niz 30 dni i nie dtuzszy niz
60 dni, w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujgcego go urzedu
w terminie 3 dni od dnia:

1) doreczenia zgtoszenia - informacje o dokonaniu zgtoszenia, zawierajagcg imie
i nazwisko albo nazwe inwestora oraz adres i opis projektowanego obiektu;

2) wniesienia sprzeciwu - informacje o dacie jego wniesienia;
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3) uptywu terminu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 5 - informacje o braku wniesienia
sprzeciwu.

Z obowigzku zamieszczania na BIP informacji wskazanych w tym przepisie wytgczone zostaty
zgtoszenia dotyczace obiektow budowlanych usytuowanych na terenach zamknietych, ustalonych
decyzjg Ministra Obrony Narodowej. Okreslono okres zamieszczenia na BIP informacji o dokonaniu
zgtoszenia, dacie wniesienia sprzeciwu lub informacji o braku wniesienia sprzeciwu

ROZBIORKI
Art. 31

1. Pozwolenia nie wymaga rozbidérka:

1) budynkéw i budowli - niewpisanych do rejestru zabytkdw oraz nieobjetych ochrong
konserwatorska - o wysokosci ponizej 8 m, jezeli ich odlegto$¢ od granicy dziatki jest
nie mniejsza niz potowa wysokosci;

2) obiektéw i urzadzen budowlanych, na budowe ktérych nie jest wymagane pozwolenie
na budowe, jezeli nie podlegajg ochronie jako zabytki.;

3) budynkéw i budowli zlokalizowanych na terenach zamknietych ustalonych decyzjg
Ministra Obrony Narodowej, z wytgczeniem obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
oraz objetych ochrong konserwatorska.

Wprowadzone zmiany majg na celu doprecyzowanie kwestii dotyczacych zgtoszenia rozbiorki

obiektu budowlanego, w tym zwigzanych z budynkami i budowlami zlokalizowanymi na terenach
zamknietych ustalonych decyzjg Ministra Obrony Narodowe;j.

DECYZJE - POZWOLENIE NA BUDOWE

Art. 32
1. Decyzja o pozwoleniu na budowe lub rozbidrke obiektu
budowlanego moze by¢ wydana po uprzednim:

W przepisach Prawa budowlanego wprowadzono spéjne nazewnictwo: ,decyzja o pozwoleniu na
budowe” zamiast ,pozwolenie na budowe”.

Uchylony

Dotychczasowy przepis nie rozstrzygat wprost, jakie dziatania ma podjg¢ organ administracji
architektoniczno-budowlanej (czy ma wyda¢ decyzje o odmowie, czy tez umorzy¢ postepowanie).

Nowelizacja rozstrzyga ten problem, stwierdzajgc wprost, ze wydaje sie decyzje o odmowie.
Jednak z uwagi na to, ze w nowym brzmieniu art. 35 ust. 5 kompleksowo reguluje sie przypadki,
kiedy wydaje sie decyzje o odmowie, regulacja dotyczgca odmowy w przypadku rozpoczecia robot
budowlanych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe jest przeniesiona z art. 32 do art. 35 ust. 5.

5. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzory:

1) wniosku o pozwolenie na budowe;

2) oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane;



3) Uchylony
4) zgtoszenia budowy i przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego

Wz6r wniosku o pozwolenie na budowe - pozostaje. Po wejsciu w zycie nowelizacji Pb, nie bedzie
sie regulowa¢ wzoru decyzji o pozwoleniu na budowe. Przy wydawaniu takiej decyzji nalezy
kierowac sie przepisami Kpa.

Art. 33
2. Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotgczyc:

1) trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami, ktérych obowigzek dotgczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw, lub
kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow;
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Do wniosku o pozwolenia na budowe bedg dotagczane trzy egzemplarze projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu i projektu architektoniczno-budowlanego (zgodnie ze
zmiang w art. 34 ust. 3 i 4). Projekt techniczny nie jest zatwierdzany w decyzji o pozwoleniu na
budowe, dlatego tez nie zatgcza sie go do wniosku o pozwolenie na budowe.

Ograniczenie liczby egzemplarzy projektu zatgczanego do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu
na budowe ma na celu uproszczenie w tym zakresie obowigzkéw uczestnikow procesu
inwestycyjno-budowlanego oraz usprawnienie procedury zatwierdzania projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego w decyzji
0 pozwoleniu na budowe. Wobec powyzszego po jednym egzemplarzu zatwierdzonych projektow
otrzymajg: inwestor, organ administracji architektoniczno-budowlanej oraz organ nadzoru
budowlanego.

Dodatkowo, podobnie jak w przypadku zgtoszenia, doprecyzowano, ze obowigzek dotgczenia
pozwolen, uzgodnien i opinii powinien wynika¢ wprost z przepiséw odrebnych ustaw. To precyzuje
i ogranicza katalog wymaganych uzgodnien oraz dokumentéw (wymagalnos¢ uzgodnienia musi
wynikac z przepiséw odrebnych ustaw).

(dopuszcza sie zatgczenie do projektu kopii wymaganych dokumentow)

Uchylony

Ww. zmiana wynika z faktu, ze zgodnie z zaproponowanymi w ustawie zmianami projekt
techniczny, zawierajgcy m.in. rozwigzania konstrukcyjne oraz instalacyjne, nie bedzie przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej sprawdzany i zatwierdzany. Ponadto kazda z czesci
projektu budowlanego sporzadzana jest przez osobe posiadajgca uprawnienia budowlane
w odpowiedniej specjalnosci, ktdra bierze odpowiedzialnos¢ za sporzadzenie ich zgodnie
z przepisami i wiedzg techniczng. Dodatkowo w wigkszosci przypadkéw, o ktorych mowa
w przepisie, bedzie ustanowiony projektant sprawdzajgcy. W zwigzku z tym brak jest potrzeby na
etapie pozwolenia na budowe przedktadania specjalistycznej opinii.




ZAWARTOSC | PODZIAL. PROJEKTU BUDOWLANEGO

DOTYCHCZASOWA ZAWARTOSC | PODZIAL PROJEKTU BUDOWLANEGO

W dotychczasowym projekcie budowlanym sktadanym do zatwierdzenia oprécz usytuowania
budynku i elementéw zagospodarowania dziatki, oraz opiséw i rysunkéw przedstawiajgcych
architekture i funkcje obiektu czyli jego wyglad i uktad pomieszczen, konieczne do zamieszczenia
sg réwniez informacje o konstrukcji i instalacjach - przynajmniej w formie opisanych schematéw
(nie s3 to opracowania stuzace bezposrednio realizacji)

Obecnie organy administracji architektoniczno-budowlanej zobowigzane sg sprawdzac
(w skrocie): zgodno$é projektu zagospodarowania dziatki z zapisami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji WZ a takze wymaganiami ochrony srodowiska
i wymaganiami warunkéw technicznych w zakresie zagospodarowania oraz kompletnosc
projektow budowlanych. Cata reszta zawartosci cho¢ miesci sie¢ w projekcie, nie podlega
merytorycznej weryfikacji przez te organy.
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Pracownicy administracji architektoniczno—budowlanej weryfikujacy projekty nie majg
obowigzku posiadania uprawnien budowlanych w zwigzku z tym ocena zastosowanych w projekcie
budowlanym rozwigzan technicznych obiektu nie nalezy do ich kompetenc;ji.

ZAWARTOSC | PODZIAL PROJEKTU BUDOWLANEGO PO NOWELIZACJI - REGULACJE
SZCZEGOLOWE

Art. 34

2. Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru
obiektu, stopnia skomplikowania robot budowlanych oraz w zaleznosci od przeznaczenia
projektowanego obiektu okresla¢ niezbedne warunki do korzystania z obiektu przez osoby
ze szczegoblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

2a. Zakres i tres¢ projektu budowlanego uwzgledniajg warunki ochrony przeciwpozarowej.

2b. Uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci, o ktérych mowa
w art. 15a, uprawniajg do sporzadzania projektu budowlanego w zakresie tej specjalnosci.

Doprecyzowano, ze projekt budowlany (wszystkie jego czesci) powinny uwzglednia¢ kwestie
zwigzane z bezpieczernistwem pozarowym.

Ponadto podkreslono, ze projekt budowlany moze by¢ sporzadzony wytgcznie przez osoby
posiadajgce uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci. W zwigzku z powyzszym
rozwigzania zawarte w projekcie budowlanym powinny byé zaproponowane i zaprojektowane przez
osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia budowlane.

3. Projekt budowlany zawiera:

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzony na aktualnej mapie do
celow projektowych lub jej kopii poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem przez
projektanta, obejmujacy:

a) okreslenie granic dziatki lub terenu,

b) usytuowanie, obrys i uktady istniejgcych i projektowanych obiektow
budowlanych, w tym sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen budowlanych
sytuowanych poza obiektem budowlanym,

c) sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw,




d) uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych
elementéw, wymiaréw, rzednych i wzajemnych odlegtosci obiektdw,
w nawigzaniu do istniejgcej i projektowanej zabudowy terenéw sgsiednich;

e) informacje o obszarze oddziatywania obiektu;

Projekt zagospodarowania dziatki co do zasady nie zmienia swojego zakresu. W pkt 1.
doprecyzowano, ze chodzi o mape do celéw projektowych z dopuszczeniem stosowania jej kopii,
poswiadczonej przez projektanta co do jej zgodnosci z oryginatem. Projekt zagospodarowania
dziatki lub terenu winien zawiera¢ réwniez urzadzenia budowlane sytuowane poza obiektem
budowlanym (jezeli sg projektowane) oraz informacje o obszarze oddziatywania obiektu, ktéra tym
samym staje sie czescia tego projektu.
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2) projekt architektoniczno-budowlany obejmujacy:

a) uktad przestrzenny oraz forme architektoniczng istniejgcych i projektowanych
obiektow budowlanych,

b) zamierzony sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych, w tym liczbe
projektowanych do wydzielenia lokali, z wyszczegdlnieniem lokali mieszkalnych,

c) charakterystyczne parametry techniczne obiektéw budowlanych,

d) opinie geotechniczng oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu
budowlanego,

e) projektowane rozwigzania materialowe i techniczne, majgce wptyw na
otoczenie, w tym srodowisko,

f) charakterystyke ekologiczna,

g) informacje o wyposazeniu technicznym budynku, w tym projektowanym zrédle
lub Zzrodtach ciepta do ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej,

h) opis dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1
Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r, w tym osob starszych — w przypadku obiektéw
budowlanych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4,

i) informacje o minimalnym udziale lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w art. 5
ust. 1 pkt 4a — w przypadku budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

j) postanowienie udzielajgce zgody na odstepstwo, o ktérym mowa w art. 9, jezeli
zostato wydane;

Wprowadzono nowg redakcje ust. 3 pkt. 2. Projekt architektoniczno-budowlany zmienia swoj
zakres z ograniczeniem do przedstawienia formy, funkcji, dostepnosci obiektu oraz podania
niezbednych informacji technicznych i materiatowych istotnych z punktu widzenia jego otoczenia
i Srodowiska, mogacych mie¢ wptyw na rozstrzygniecie administracyjne. Z projektu arch.-bud.
usunieto te informacje i opracowania, ktére zgodnie z art. 35 ust. 1 nie lezaty w kompetencjach
organu aa-b i nie byty przez ten organ sprawdzane.

Znowelizowane przepisy ust. 3 sg wytycznymi do okreslenia szczegétowych wymagan dla projektu
budowlanego zawartych w rozporzadzeniu o zakresie i formie projektu.

3) projekt techniczny obejmujacy:

a) projektowane rozwigzania konstrukcyjne obiektu wraz z wynikami obliczen
statyczno-wytrzymatosciowych,

b) charakterystyke energetyczng — w przypadku budynkéw,

c) projektowane niezbedne rozwigzania techniczne oraz materiatowe,

d) w zaleznosci od potrzeb - dokumentacje geologiczno-inzynierska lub
geotechniczne warunki posadowienia obiektow budowlanych,

e) inne opracowania projektowe;

Wprowadzono po raz pierwszy do ustawy ,projekt techniczny”. Zakres projektu technicznego to:
konstrukcja obiektu, instalacje, charakterystyka energetyczna, w zaleznosci od potrzeb szersze
opracowania geotechniczne (niz opinia geotechniczna) oraz pozostate opracowania projektowe.

Znowelizowane przepisy ust. 3 sg wytycznymi do okreslenia szczegétowych wymagan dla projektu
budowlanego zawartych w rozporzadzeniu o zakresie i formie projektu.
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4) w zaleznosci od potrzeb - w przypadku drogi krajowej lub wojewddzkiej,
- oSwiadczenie wtasciwego zarzadcy drogi o mozliwosci potaczenia dziatki z drogg,
zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

5) opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1.

W rzeczywistosci projekt budowlany sktada sie opcjonalnie z 5-ciu elementéw w tym wymienionych
w pkt. 4i 5.

W art. 34 ust. 3 pkt 5 doprecyzowano, ze kopie uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow,
o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1, sg czescig projektu budowlanego. Wskazane opinie,
uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, to te, ktérych obowigzek dotgczenia wynika z przepiséw
odrebnych ustaw.

POROWNANIE OBECNEGO PODZIAtU PROJEKTU BUDOWLANEGO | PODZIAtU PROJEKTU
PO NOWELIZACJI (Z UMIEJSCOWIENIEM W PROCEDURZE ADMINISTRACYJNEJ)

POZWOLENIE NA BUDOWE,_l {_ZAWIADOMIENIE 0O ROZPOCZECIU BUDOWY

STAN OBECNY
PROJEKT BUDOWLANY

PROJEKT PROJEKT RYSUNKI | OPISY

ZAGOSPODAROWANIA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY SLUZACE

DZIALKI LUB TERENU
CZESC ARCHITEKTONICZNA | CZESC TECHNICZNA e

RYSUNKIWYKONAWCZE,

RYS. TECHNOLOGII PRAC

OPINIE, UZGODNIENIA, POZWOLENIA | INNE DOKUMENTY BUDOWLANYCH ITP.
WYMAGANE PRZEPISAMI SZCZEGOLNYMI

DECYZJA O POZWOLENIU NA BUDOWE—l rZAWIADOMIENIE O ROZPOCZECIU BUDOWY

PO NOWELIZACJI
PROJEKT BUDOWLANY

PROJEKT PROJEKT
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO- TECHNICZNY RYSSULNU'%'\(?I'E’ ISy
ZAGOSPODAROWANIA -BUDOWLANY

DZIALKI LUB TERENU FORMA | FUNKCJA ORAZ INFORMACJE TECHNICZNE: REALIZACJI OBIEKTU

PODSTAWOWE INFORMACJE (MATERIALY,

BUD.-TECH. O OBIEKCIE KONSTRUKCJE, INSTALACJE) RYSUNKI WYKONAWCZE,

RYS. TECHNOLOGII PRAC
BUDOWLANYCH ITP.

OPINIE UZGODNIENIA, POZWOLENIA | INNE DOKUMENTY, OPINIE, UZGODNIENIA
KTORYCH OBOWIAZEK DOLACZENIA WYNIKA Z ODREBNYCH USTAW STANOWISKA EKSPERCKIE,
(NP. POZWOLENIE KONSERWATORSKIE, WODNOPRAWNE, UZGOD. P.POZ) POZOSTALE DOKUMENTY

— [a—
l:l CZE$G PODLEGAJACA ZATWIERDZENIU [ ] czESCNIEZATWIERDZANA

Art. 34

3c. Projekt techniczny musi by¢ zgodny z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym.

Poniewaz nowo zdefiniowany projekt architektoniczno-budowlany wraz z projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu jest tg czescig projektu budowlanego, ktéra podlega
zatwierdzeniu w decyzji o pozwoleniu na budowe, logicznym jest, ze rozwigzania opracowane
w projekcie technicznym muszg by¢ z nim zgodne.



3d. Do projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego
oraz projektu technicznego dotgcza sie:

1) kopie decyzji o nadaniu projektantowi lub projektantowi sprawdzajgcemu, jezeli jest
wymagany, uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci potwierdzong za
zgodnos¢ z oryginatem przez sporzadzajgcego projekt;

2) kopie zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, aktualnego na dzien:
a) opracowania projektu — w przypadku projektanta,
b) sprawdzenia projektu — w przypadku projektanta sprawdzajgcego;
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3) oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j.

Wszystkie dokumenty konieczne do dotgczenia do projektu, ktérych przygotowanie lezy w zakresie
projektanta i projektanta sprawdzajgcego, zebrano w jednym ustepie, aby utatwi¢ spetnienie
przedmiotowego wymogu.

Zaswiadczenie wymienione w Art. 12 ust. 7. to zaswiadczenie o wpisie na liste cztonkéw witasciwej
izby samorzadu zawodowego, wydane przez izbe, z okreslonym w nim terminem waznosci.

4. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
podlegaja zatwierdzeniu w decyzji o pozwoleniu na budowe.

W ust. 4 wyraznie wskazano, ktére elementy projektu budowlanego podlegajg zatwierdzeniu
w decyzji o pozwoleniu na budowe.

4a. Zatwierdzeniu podlegajg trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub

terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego, z ktérych jeden egzemplarz

przeznaczony jest dla inwestora, jeden egzemplarz dla organu

zatwierdzajgcego projekt oraz jeden egzemplarz dla wiasciwego organu nadzoru
budowlanego.

W ust. 4a wskazano liczbe egzemplarzy podlegajgcych zatwierdzeniu i dostosowano przepis do
nowego podziatu projektu budowlanego

Art. 34b

Mapy do celéw projektowych wykorzystywane w procesie budowlanym powinny by¢
opatrzone klauzulg urzedowa okreslong w przepisach prawa geodezyjnego i kartograficznego
stanowigcg potwierdzenie przyjecia materiatow lub zbiorow danych, w oparciu o ktére mapy
te zostaly sporzadzone, do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego albo
oswiadczeniem wykonawcy prac geodezyjnych o uzyskaniu pozytywnego wyniku weryfikaciji.

Informacja o potwierdzeniu odpowiedniej weryfikacji materiatéw geodezyjnych wykorzystywanych
w procesach budowlanych

ww. przepisy weszly w zycie w dn. 31.07.2020 r. na podstawie (Dz. U. z 2020 r. poz. 782 - zmiana
ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektorych innych ustaw)
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WERYFIKACJA PROJEKTU PRZEZ ORGAN PODCZAS ROZPATRYWANIA WNIOSKU
O POZWOLENIE NA BUDOWE

Art. 35

1.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu  zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi
aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony s$rodowiska, w szczegolnosci okreslonymi
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,
c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;

Dostosowanie zapiséw ustawy do nowego podziatu projektu budowlanego.
Dodano jedna z podstaw do sprawdzenia zgodnosci zatwierdzanego projektu z jej ustaleniami

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno- budowlanego, w tym dotgczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa
w art. 20 ust. 1 pkt 1b,

c) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgcego

projektanta i projektanta sprawdzajgcego,
d) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9i 10;

33 ust. 2 pkt 9 i 10 oswiadczenie projektanta, ze instalacja radiokomunikacyjna nie spetnia
warunkow, o ktérych mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 60 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie oraz oswiadczenie projektanta dotyczagce mozliwosci
podtaczenia projektowanego obiektu budowlanego do istniejgcej sieci cieptownicze;j.

Nalezy zauwazyc¢ niespojnosé w przepisach gdzie wskazano, ze organ sprawdza kompletnosc¢
projektu w tym dofgczenie oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 i 10 — podczas gdy
oswiadczenia te dofgczane sa nie do projektu a do wniosku o pozwolenie na budowe. Dotgczenie tych
oswiadczen winno by¢ weryfikowane przy sprawdzeniu kompletnosci wniosku o pozwoleniu na
budowe, a uzupetnienie ich ewentualnego braku Zzadane w wezwaniu o uzupetnienie wniosku
w trybie kpa.

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Organ sprawdza czy do projektu dotgczono zaswiadczenie o wpisie na liste cztonkéw wiasciwej
izby samorzadowej oraz czy to zaswiadczenie jest aktualne na dzier opracowania projektu.



3. W razie stwierdzenia nieprawidtowosci , W zakresie okreslonym w ust. 1, organ

administracji architektoniczno-budowlanej naktada postanowieniem obowigzek usuniecia
wskazanych nieprawidtowosci, okreslajgc termin ich usuniecia,

W art. 35 ust. 3 zmienia sie wyraz ,naruszen” na ,nieprawidtowosci” w celu ujednolicenia
nazewnictwa w ustawie — Prawo budowlane

4. W razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, organ administracji

architektoniczno-budowlanej nie moze odméwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. Organ administracji architektoniczno-budowlanej wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia

projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
i wydania decyzji o pozwoleniu na budowe,:

Dostosowanie zapisdw ustawy do nowego podziatu projektu budowlanego.

1) w przypadku niewykonania, w wyznaczonym terminie, postanowienia, o ktérym mowa
w ust. 3;

2) w przypadku wykonywania rob6t budowlanych przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe;

3) jezeli na terenie, ktérego dotyczy projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, znajduje
sie obiekt budowlany, w stosunku do ktérego wydano ostateczng decyzje o nakazie
rozbidrki.

Przestanki na podstawie, ktérych wydaje sie decyzje o odmowie pozwolenia na budowe
(w tym nieusuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci), sg zebrane kompleksowo w ust. 5.

ISTOTNE ODSTAPIENIE OD ZATWIERDZONEGO PROJEKTU

Art. 36a

1

. Istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz

projektu architektoniczno-budowlanego lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na
budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe
wydanej przez organ administracji architektoniczno-budowlane;j.

Dostosowano zapisy ustawy do nowego podziatu projektu budowlanego.

1a. Istotne odstgpienie od projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu

architektoniczno-budowlanego ztozonego wraz ze zgtoszeniem budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1-4 , lub przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 = pkt 1
lit. a, oraz instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d, wobec ktérego organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu, jest dopuszczalne jedynie
po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe dla catego zamierzenia
budowlanego albo dokonaniu ponownego zgtoszenia.

Inwestycja, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, ust. 3 pkt 1 lit. a oraz pkt 3 lit. d, nie wymaga
pozwolenia na budowe. Tym samym w ust. 1a wprowadzono analogiczne wymogi dot. procedury
administracyjnej przy istotnym odstapieniu w zakresie takich inwestycji jak przy uzyskiwaniu zgody
na budowe (czyli mozliwos$¢ ponownego zgtoszenia).
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2. Organ administracji architektoniczno-budowlanej uchyla decyzje o pozwoleniu na budowe,
w przypadku wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 51 ust. 1 pkt 3.

3. W postepowaniu w sprawie zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe, przepisy art. 32-35
stosuje sie odpowiednio do zakresu tej zmiany.

3a. W przypadku ponownego zgtoszenia, o ktorym mowa w ust. 1a, przepisy art. 30 stosuje sie
odpowiednio do zakresu zmiany wynikajgcej z odstgpienia.

5. Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub
projektu architektoniczno-budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe
stanowi odstapienie w zakresie:
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Dostosowanie zapiséw ustawy do nowego podziatu projektu budowlanego. Zmiana niektérych
kryteriéw klasyfikacji zamierzonego odstapienia.

1) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku zwiekszenia obszaru
oddziatywania obiektu poza dziatke, na ktorej obiekt budowlany zostat zaprojektowany.

2) charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego dotyczacych:
a) powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajgcym 5%,
b) wysokosci, dtugosci, lub szerokosci w zakresie przekraczajgcym 2%,
c) liczby kondygnac;ji

3) warunkow niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez
osoby niepetnosprawne, o ktéorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb
niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym
osoby starsze;

4) zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;

5) ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktéw prawa
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) wymagajgcym uzyskania lub zmiany decyzji, pozwolen lub uzgodnien,
ktére sg wymagane do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub
dokonania zgtoszenia:

a) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4 1a, 2b i 193, lub

b) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. = 3 pkt 1 lit. a, oraz instalowania,
o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d;

7) zmiany zrédta ciepta do ogrzewania lub przygotowania cieptej wody uzytkowej, ze
zrodta zasilanego paliwem ciektym, gazowym, odnawialnym zrédtem energii lub z sieci
cieptowniczej, na zrédto opalane paliwem statym.




ILUSTRACJA KONSEKWENCJI WPROWADZENIA PRZEPISU Art.36a ust.5 pkt 2) a) i b)
— WG PIERWOTNEJ WERSJI PROJEKTU ZMIANY USTAWY PB

Pierwotnie w projekcie nowelizacji ustawy usunieto catkowicie kryterium powierzchni zabudowy
jako istotnego odstgpienia od zatwierdzonego projektu. Brak kryterium powierzchni zabudowy przy
jednoczesnym usunieciu kryterium kubatury mogtby skutkowa¢ znaczgcymi zmianami w brytach
obiektow.

Dla obiektu o rzucie w ksztatcie litery ,L” uzupetnienie zabudowy (z dowolng zmiang jej powierzchni)
do petnego prostokata, cho¢ nie zmieniatby dtugosci i szerokosci obiektu, skutkowatby znaczna
zmiang catej bryty.
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BUDYNEK WG. ZATWIERDZONEGO PROJEKTU

ZAMIAR UZUPELNIENIA BRYLY BUDYNKU W TRAKCIE REALIZACJI

REALIZACJA OBIEKTU WG. POWYZSZEGO ZAMIARU - TAKA ZMIANA BRYLY OBIEKTU KLASYFIKOWANA BY£ABY
JAKO NIEISTOTNE ODSTAPIENIE OD PROJEKTU BUDOWLANEGO (WG. PIERWOTNEJ PROPOZYCJI ZMIANY
USTAWY)

Na skutek interwencji IARP podczas prac komisji sejmowej na etapie procedowania zmiany ustawy,
przywrécono i uzupetniono zapis stanowigcy o istotnym odstgpieniu od zatwierdzonego projektu
ze wzgledu na powierzchnie zabudowy z dodaniem mozliwosci dopuszczenia zmiany tej
powierzchni do 5% (jako nieistotnego odstapienia)
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Uchylenie ust. 5a jest konsekwencjg zmian w ust. 5. Zmiana redakcji przepisu umozliwita
jednoznaczne okreslenie, co jest istotnym odstgpieniem od zatwierdzonego projektu, dlatego nie
ma koniecznosci wprowadzania katalogu zmian, ktére nie stanowig istotnego odstgpienia.

5b. Przepiséw ust. 5:

1) pkt 1 nie stosuje sie do urzadzen budowlanych oraz obiektéw matej architektury;

W ust. 5b pkt 1 jednoznacznie wskazano, ze zmiany zagospodarowania dziatki lub terenu,
dotyczgce urzadzen budowlanych oraz obiektéw matej architektury, nie beda kwalifikowane jako
istotne odstgpienie od projektu budowlanego — analogicznie, jak wynikato to z obowigzujacych
przepisow.

2) pkt 6 nie stosuje sie w zakresie odstgpienia od:

a) projektowanych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, jezeli odstgpienie zostato
uzgodnione pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej,

b) wymagan zawartych w pozwoleniu witasciwego konserwatora zabytkow
wydanego na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,
jezeli odstgpienie zostato uzgodnione z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem
zabytkow,

c) projektowanych warunkéw higienicznych i zdrowotnych, jezeli odstgpienie zostato
uzgodnione z wtasciwym panstwowym wojewddzkim inspektorem sanitarnym.

Do tej pory odstgpienie w zakresie warunkéw ochrony przeciwpozarowej wymagajace zmiany
uzgodnienia byto istotnym odstgpieniem od zatwierdzonego projektu. Po nowelizacji w kazdym
przypadku dotyczacym warunkéw ochrony przeciwpozarowej konieczno$¢ uzyskania uzgodnienia
ppoz. nie bedzie traktowana jako istotne odstagpienie, jezeli inwestor uzyska takie powtérne
uzgodnienie (uwzgledniajagce zmiane). Jezeli zmiana powodujaca konieczno$é uzyskania
uzgodnienia ppoz. bedzie spetnia¢ inne przestanki z art. 36a ust. 5 bedzie musiata przejs¢
procedure przewidziang w przypadku istotnych odstgpien od zatwierdzonego projektu.
Analogiczng zmiane wprowadzono w zakresie pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkow
oraz uzgodnienia z panstwowym wojewo6dzkim inspektorem sanitarnym.

Warto zauwazy¢, ze tylko w przypadku powtérnego uzgodnienia p.poz. - mozna je dokonaé
Z rzeczoznawca ds. ppoz. Powtorne uzgodnienie warunkéw hig.-sanit. moze by¢ dokonane tylko
z wiasciwym panstwowym wojewodzkim inspektorem sanitarnym.




Zgodnie z art. 33 ust. 2 obowigzek dotaczenia opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentdéw,
wynika z przepisow odrebnych ustaw. Ani ustawa o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej ani
rozporzadzenie w sprawie rzeczoznawcow do spraw sanitarnohigienicznych nie wskazujg obowiazku
uzyskania uzgodnienia dokumentacji projektowej. Ustawa okresla jedynie zakres dziatania
Paristwowej Inspekcji Sanitarnej, do ktérego nalezy w szczegédlnosci: art. 3 pkt 2) uzgadnianie
dokumentacji projektowej pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych dotyczacych:
a) budowy oraz zmiany sposobu uZytkowania obiektow budowlanych, statkéw morskich, Zeglugi
srédladowej i powietrznych. Rozporzadzenie w sprawie rzeczoznawcow okresla z kolei jedynie
warunki i tryb uzgadniania dokumentacji projektowej rowniez bez wskazania obowigzku uzyskania
uzgodnienia.

6. Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstgpienia od zatwierdzonego projektu

zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego lub innych
warunkoéw decyzji o pozwoleniu na budowe, a w przypadku uznania, ze jest ono
nieistotne, jest obowigzany zamiescic¢ w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu
lub projekcie architektoniczno-budowlanym odpowiednie informacje (rysunek i opis)
dotyczgce tego odstgpienia. Nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego, lub
innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe nie wymaga uzyskania
decyzji o zmianie pozwolenia na budowe oraz ponownego zgtoszenia.

Bez zmian przepisy reguluja kwestie kwalifikacji zamierzonego odstapienia od zatwierdzonego
projektu (z uwzglednieniem nowego podziatu projektu bud.). Nalezy pamietaé, ze skoro mowa
o odstgpieniu zamierzonym to jego kwalifikacje nalezy dokona¢ w czasie przez jego
wprowadzeniem.

Konsekwencjg zmian w ust. 1a jest zmiana ust. 6 w zakresie ponownego zgtoszenia. Jezeli zgoda
na realizacje inwestycji nastgpita na podstawie zgtoszenia (milczacej zgody) to dla nieistotnego
odstgpienia nie potrzeba ponownego zgtoszenia.

Art. 36b

1. Wprowadzanie zmian w projekcie technicznym, dotyczgcych rozwigzan, ktore podlegaty
uzgodnieniom, wymaga ponownego uzyskania tych uzgodnien.

2. Odstgpienie od projektu technicznego jest dopuszczalne po dokonaniu przez projektanta
zmian w tym projekcie oraz sprawdzeniu tych zmian przez projektanta sprawdzajgcego,
o ile to sprawdzenie jest wymagane.

3. Kierownik budowy okazuje aktualny projekt budowlany na kazde zgdanie organu nadzoru

budowlanego.

W ustawie dodano nowy przepis wskazujacy jednoznacznie, ze zmiany w projekcie technicznym
dotyczace rozwigzan, ktére podlegaty uzgodnieniu, mogg by¢ wprowadzone wytacznie po ich
ponownym uzgodnieniu.

Dodatkowo wskazano, ze w przypadku wprowadzania zmian w projekcie budowlanym, powinien
by¢ on na biezgco aktualizowany.

W przepisie doprecyzowano mozliwosé wprowadzania zmian w zakresie projektu technicznego,
pod warunkiem ze przed ich realizacjg zostang one naniesione przez projektanta w projekcie
technicznym oraz sprawdzone przez projektanta sprawdzajgcego — w przypadku gdy zgodnie
Z przepisami jest on wymagany.

Projekt budowlany, zgodnie z ktérym prowadzone sg roboty budowlane, powinien by¢ w kazdej
chwili aktualny. Mimo ze projekt techniczny nie podlega zatwierdzeniu, jezeli jest wymagane jego
sporzadzenie, stanowi on czes¢ projektu budowlanego. Wobec powyzszego organ nadzoru
budowlanego moze zada¢ od kierownika budowy przedstawienia aktualnego projektu
budowlanego.
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TRWALOSC | PRZENOSZENIE DECYZJI O POZWOLENIU NA BUDOWE

Art. 37

1. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktéorym decyzja ta stata sie ostateczna lub budowa zostata
przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata.

2. W przypadku:

1) okreslonym w ust. 1 albo
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2) stwierdzenia niewaznosci albo uchylenia decyzji o pozwoleniu na budowe

- rozpoczecie albo wznowienie budowy moze nastgpi¢ po wydaniu decyzji o pozwoleniu na
budowe, o ktérej mowa w art. 28 ust. 1. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydaje sie rowniez
w przypadku zakonczenia robot budowlanych.

Zakonczenie budowy nie wytacza w konkretnie wskazanych przypadkach, koniecznosci wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe, co wprost wynika z nowelizowanego brzmienia art. 37 ust. 2.
Obecnie zdarzaja sie przypadki podwazajgce taka koniecznos¢ wtasnie ze wzgledu na
nieprecyzyjnos¢ przepiséw. Tym samym, jezeli np. zakonczono budowe, ale po tym fakcie
stwierdzono niewaznos$¢ pozwolenia na budowe, organ administracji architektoniczno-budowlanej
jest obowiagzany rozpatrzy¢ pierwotny wniosek o pozwolenie na budowe (bedacy podstawa
wydania decyzji, ktéra jednak pozniej zostata wyeliminowana z obrotu prawnego) i wydac¢ ja
powtdrnie (albo odméwi¢ wydania) decyzji o pozwoleniu na budowe.

Art. 37b

1. Nie stwierdza sie niewaznosci decyzji o pozwoleniu ha budowe, jezeli od dnia jej doreczenia
lub ogtoszenia uptyneto 5 lat.

2. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1, przepis art. 158 § 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego stosuje sie odpowiednio.

W art. 37b Prawa budowlanego zaproponowano wprowadzenie terminu, po uptywie ktérego nie
bedzie juz mozliwe stwierdzenie niewaznosci decyzji o pozwoleniu na budowe.

Uznano, ze 5 lat jest wystarczajgce na stwierdzenie ewentualnych nieprawidtowosci w decyzji
o pozwoleniu na budowe. Termin ten liczony bedzie od dnia doreczenia lub ogtoszenia decyzji
o pozwoleniu na budowe. Wzmocniona zostanie w ten sposoéb trwato$¢ decyzji administracyjnej.

Art. 158 § 2. Jezeli nie mozna stwierdzi¢ niewaznosci decyzji na skutek okolicznosci, o ktérych mowa
w art. 156 § 2, organ administracji publicznej ograniczy sie do stwierdzenia wydania zaskarzonej
decyzji z naruszeniem prawa oraz wskazania okolicznosci, z powodu ktorych nie stwierdzit
niewaznosci decyzji.

Art. 156 § 1. Organ administracji publicznej stwierdza niewaznosc decyzji, ktora:

1) wydana zostata z naruszeniem przepisow o wfasciwosci;

3) dotyczy sprawy juz poprzednio rozstrzygnietej inng decyzjqg ostateczng albo sprawy, ktorq
zatatwiono milczqgco;

4) zostata skierowana do osoby niebedgcej stronqg w sprawie;

7) zawiera wade powodujqcq jej niewaznosc z mocy prawa.

Art. 156 § 2. Nie stwierdza sie niewaznosci decyzji z przyczyn wymienionych w § 1 pkt 1, 3, 4i 7, jezeli
od dnia jej doreczenia lub ogtoszenia upfynefo dziesiec lat, a takze gdy decyzja wywotata
nieodwracalne skutki prawne.




Art. 40

1. Organ, ktory wydat decyzje o pozwoleniu na budowe , jest obowigzany,
w drodze decyzji, przeniesc¢ to pozwolenie na wniosek howego inwestora, jezeli do wniosku
inwestor dotgczy:

1) o$wiadczenie:
a) o przejeciu warunkéw zawartych w decyzji o pozwoleniu na budowe,
b) o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2;

Oswiadczenie z art. 32 ust. 4 pkt 2 (o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane).

2) zgode dotychczasowego inwestora, na rzecz ktérego decyzja zostata wydana.

1a. Zgoda, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, nie jest wymagana, jezeli wtasnos¢ nieruchomosci
lub uprawnienia wynikajgce z uzytkowania wieczystego dotyczgcego nieruchomosci,
objete decyzjg o pozwoleniu na budowe po wydaniu tego pozwolenia przeszty
z dotychczasowego inwestora na nowego inwestora wnioskujgcego o przeniesienie
pozwolenia na budowe.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot
budowlanych, o ktérej mowa w art. 51 ust. 4.

3. Stronami w postepowaniu o przeniesienie pozwolenia na budowe
sg wytgcznie dotychczasowy i nowy
inwestor

Uznano, ze nie istnieje potrzeba, aby dotychczasowy inwestor wyrazat zgode na przeniesienie
pozwolenia na budowe jezeli wtasnos¢ nieruchomosci przeszta na nowego inwestora. Nalezy
przyja¢ domniemanie, ze celem sprzedazy nieruchomosci, na ktérej byta rozpoczeta budowa, jest
nabycie nieruchomosci wraz z budowa i prawami do jej realizacji. Zakres regulacji obejmuje
rowniez przypadki, w ktorych tytut prawny do dysponowania nieruchomoscia wynika z uzytkowania
wieczystego.

ROZPOCZECIE | PROWADZENIE ROBOT BUDOWLANYCH

Rozdziat 5.
Rozpoczecie i prowadzenie robot budowlanych

Zmiana brzmienia tytutu rozdziatu w zwigzku z wprowadzeniem rozdziatu 5a i 5b

Art. 41

4. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym
terminie rozpoczecia rob6t budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji
0 pozwoleniu na budowe, dokonanie zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art.
29 ust. 1 pkt 2-4 , lub dokonanie zgtoszenia instalowania, o ktérym mowa
w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d.

Zaproponowana zmiana wynika z wyodrebnienia nowego rozdziatu 5a ,Postepowanie w sprawie
rozpoczecia i prowadzenia robdét budowlanych z naruszeniem ustawy”, do ktdrego zostaty
przeniesione i na nowo uregulowane (uporzadkowane) przepisy dotyczace postepowan w sprawie
rozpoczecia i prowadzenia robot budowlanych z naruszeniem ustawy.

Zmiany wprowadzone w ust. 4 sg zmianami porzadkujgcymi, wynikajgcymi ze zmiany zapisu art.
29 ustawy.
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4a. Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych inwestor
dotacza:

1) informacje wskazujgcg imiona i nazwiska osob, ktére bedg sprawowac funkcje:
a) kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego — jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych oséb dotgcza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych
w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczgcego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczgcymi zamierzenia budowlanego.

W zwigzku z zapisem wskazujgcym, ze do wniosku o pozwolenie na budowe lub do zgtoszenia wraz
z projektem inwestor dotgcza jedynie projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany, wprowadzony zostat zapis, zgodnie z ktérym w zawiadomieniu
o rozpoczeciu robét budowlanych inwestor zobowigzany jest ztozyé oswiadczenie projektanta
i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu technicznego przed przystagpieniem do robot
budowlanych. Taka formuta wyeliminuje przypadki, w ktérych rozpoczecie budowy miatoby odby¢
sie bez uprzedniego sporzadzenia kompletnych projektéw branzowych.

Nalezy wskaza¢, ze zgodnie z art. 93 pkt 4 Prawa budowlanego, za przystagpienie do budowy bez
uprzedniego zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych inwestor
podlega karze grzywny.

Art. 42

1. Przed rozpoczeciem robo6t budowlanych Inwestor jest obowigzany:

1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,
w przypadku:
a) robét budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,
b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 - 4,
c) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,
d) instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d;

2) ustanowié kierownika budowy w przypadku:

a) robét budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,

b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, 9, 27 i 30, oraz instalowania,
o ktéorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3lit. di e,

c) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,

d) robét budowlanych objetych decyzjg o legalizacji budowy, o ktérej mowa w art.
49 ust. 4,

e) robot budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na wznowienie roboét

budowlanych, o ktérej mowa w art. 51 ust. 4;

3) ustanowié¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku:
a) gdy taki obowigzek wynika z decyzji o pozwoleniu na budowe,
b) roboét budowlanych objetych decyzjg o legalizaciji budowy,
c) robét budowlanych objetych decyzjg, o ktérej mowa w art. 51 ust. 4,
d) obiektéw budowlanych, okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art.
19 ust. 2;



4) przekazac¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny o ile jest
wymagany.

Inwestor zobowigzany jest przed rozpoczeciem robot budowlanych zapewni¢ sporzadzenie
projektu technicznego, o ile oczywiscie jego sporzadzenie jest wymagane, jak rowniez przekazac
projekt budowlany, a wiec wszystkie jego wymagane czesci - kierownikowi budowy.

ZAKONCZENIE BUDOWY

Rozdziat 5b
Zakonczenie budowy

Art. 57

1. Do zawiadomienia o zakoriczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o udzielenie

pozwolenia na uzytkowanie inwestor jest obowigzany dotgczy¢:
1) oryginat dziennika budowy;
1a) projekt techniczny, z uwzglednieniem zmian, o ktérych mowa w art. 36b ust. 2;

2) oswiadczenie kierownika budowy:
a) o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym lub
warunkami pozwolenia na budowe oraz przepisami,
b) o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze - w razie
korzystania — drogi, ulicy, sgsiedniej nieruchomosci, budynku lub lokaluy;

3) o$wiadczenie o witasciwym zagospodarowaniu terenéw przylegtych, jezeli
eksploatacja wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego
zagospodarowania;

4) protokoty badan i sprawdzen;
a) przytaczy i instalacji, zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie
Z przeznaczeniem, sporzgdzone przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane
w odpowiedniej specjalnosci lub osoby, o ktérych mowa w art. 62 ust. 6,
b) o ktérych mowa w art. 14 ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym
(Dz. U.z2019r. poz. 667), o ile dotyczy;

Zmiany wprowadzone w ust. 4 sg zmianami porzadkujgcymi, wynikajgcymi ze zmiany zapisu art.
29 ustawy.

4a) decyzje zezwalajaca na eksploatacje urzadzenia technicznego, o ktérej mowa w art. 14
ust. 1 ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym, o ile dotyczy;

5) dokumentacje geodezyjng, zawierajgcg wyniki geodezyjnej inwentaryzaciji
powykonawczej, w tym mape, o ktérej mowa w art. 2 pkt 7b ustawy z dnia 17 maja 1989
r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne, oraz informacje o zgodnosci usytuowania
obiektu budowlanego z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu Iub
odstepstwach od tego projektu sporzgdzone przez osobe
posiadajgcg odpowiednie uprawnienia
zawodowe w dziedzinie geodezji i kartografii

6) potwierdzenie, zgodnie z odrebnymi przepisami, odbioru wykonanych przytgczy
Zmiany w zakresie art. 57 ust. 1 pkt 5 sg zmianami porzadkujgcymi.

ww. przepisy weszly w zycie w dn. 31.07.2020 r. na podstawie (Dz. U. z 2020 r. poz. 782 - zmiana
ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektorych innych ustaw)
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1b. W przypadku zawiadomienia o zakonczeniu budowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego obowigzku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1, 4 i 6, nie stosuje sig,
z wyjatkiem obowigzku dotgczenia protokotu badania szczelnosci instalacji gazowe;j.

Zgodnie z trescig dodanego w art. 57 ust. 1b w przypadku zawiadomienia o zakonczeniu budowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego inwestor nie musi przedktada¢ do organu nadzoru
budowlanego oryginatu dziennika budowy, protokotéw badar i sprawdzen (z wyjatkiem protokotu
badania szczelnosci instalacji gazowej) oraz potwierdzen odbioru wykonanych przytaczy.

2. W razie zmian nieodstepujacych w sposéb istotny od zatwierdzonego projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego, lub
warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanych podczas wykonywania roboét, do
zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 1, inwestor dotgcza kopie rysunkéw
wchodzacych w sktad zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub
projektu architektoniczno-budowlanego, z naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby takze
- uzupetniajacy opis tych zmian. W takim przypadku oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 2 lit. a, powinno by¢ potwierdzone przez projektanta i inspektora nadzoru
inwestorskiego, jezeli zostat ustanowiony.

SANKCJE ZA PROWADZENIE ROBOT BUDOWLANYCH BEZ PROJEKTU TECHNICZNEGO

Rozdziat 9
Przepisy karne

Art. 93. Kto (...)

4. przystepuje do budowy lub prowadzi roboty budowlane bez dopetnienia wymagan
okreslonych w art. 41 ust. 4, art. 42, art. 44, art. 45 art. 45a, podlega karze grzywny.

Art. 42 zobowigzuje Inwestora do zapewnienia sporzadzenia projektu technicznego przed
rozpoczeciem robét budowlanych , o ile oczywiscie jego sporzadzenie jest wymagane, jak réwniez
przekazania projektu budowlanego, a wiec wszystkich jego wymaganych czesci - kierownikowi
budowy. Kierownik prowadzac roboty budowlane bez projektu technicznego réwniez podlega karze
grzywny.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE ZAWARTE W USTAWIE Z DNIA 13 LUTEGO 2020 r. O ZMIANIE
USTAWY - PRAWO BUDOWLANE ORAZ NIEKTORYCH INNYCH USTAW
(Dz.U. z 2020 poz. 471)

Art. 25. Do spraw uregulowanych ustawg zmieniang w art. 1, wszczetych i niezakonczonych
przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, przepisy ustawy zmienianej w art. 1
stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 26. W terminie 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy inwestor do wniosku
o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe albo wniosku o zatwierdzenie projektu
budowlanego, albo zgtoszenia budowy moze dotaczyé projekt budowlany
sporzadzony na podstawie przepiséw ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu
dotychczasowym.



Art. 27.

1. Do zamierzen budowlanych realizowanych w oparciu o projekt budowlany sporzadzony na
podstawie przepisow dotychczasowych:

1) w przypadkach, o ktérych mowa w art. 25 i art. 26,

2) dla ktoérych przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy wydano ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe albo dokonano skutecznego zgtoszenia

- przepisy ustaw zmienianych w art. 1- 4, art. 6 oraz art. 8—24 stosuje sie w brzmieniu
dotychczasowym.
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Ustawa zmieniana w art. 1 - Prawo budowlane, art. 2. ustawa o drogach publicznych, art. 3. ustawa
o ochronie przeciwpozarowej, art. 4. ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, art. 6. ustawa
o gospodarce nieruchomosciami,

2. Jezeli projekt budowlany, o ktorym mowa w ust. 1, wymaga uzgodnienia na podstawie
przepisow ustaw zmienianych w art. 2 oraz w art. 3, uzgodnien tych nalezy dokona¢ na
podstawie przepiséw tych ustaw w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 28. Do spraw, o ktérych mowa w art. 25-27:

1) stosuje sie:
a) przepisy art. 36a ust. 5 i art. 40 ustawy zmienianej w art. T w brzmieniu nadanym
niniejszg ustawa,
b) przepisy art. 36a ust. 5b ustawy zmienianej w art. 1;

2) nie stosuje sie przepiséw art. 36a ust. 5a ustawy zmienianej w art. 1.

Po wejsciu w zycie nowelizacji, przy realizacji inwestycji stosuje sie z przepisy art. 36a ust. 5 i 5b,
art. 40 w brzmieniu nadanym projektowang ustawa.

W zwigzku z powyzszym projektant, dokonujgc kwalifikacji istotnego odstgpienia od projektu
budowlanego, bedzie opierat sie na brzmieniu przepiséw nadanych projektowang ustawa, ktére
umozliwiajg zakwalifikowanie, jako nieistotnego odstgpienia od projektu, wiekszego zakresu robét
budowlanych.

Wprowadzenie przedmiotowego przepisu przejsciowego pozwala inwestorowi na dokonanie zmian
podczas realizacji danego zamierzenia bez koniecznosci wystgpienia o zamiane decyzji
o pozwoleniu na budowe dla znacznie wigkszej ilosci przypadkow.

Dodatkowo mozliwos¢ przeniesienia decyzji pozwolenia na budowe réwniez bedzie mogta
odbywac sie na podstawie projektowanej ustawy.

Art. 29. Do wnioskow o0 udzielenie odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych
ztozonych do organéw administracji architektoniczno-budowlanej
i nierozpatrzonych przez te organy przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy
stosuje sie przepisy art. 9 ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejszg
ustawa.

0d 19 wrzesnia 2020 r. (po wejsciu w zycie znowelizowane]j ustawy), odstepstwa od przepisow
techniczno-budowlanych beda udzielane na podstawie znowelizowanych przepiséw




PRZEPISY ZMIENIANE ZAWARTE W USTAWIE Z DNIA 24 SIERPNIA 1991 r.
0 OCHRONIE PRZECIWPOZAROWEJ
(Dz. U.z2019r. poz. 1372,1518i 1593)

Art. 3. W ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej wprowadza sie
nastepujgce zmiany:

()

3) art. 6b otrzymuje brzmienie:

JArt. 6b. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, projekt architektoniczno-
budowlany oraz projekt techniczny, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, obiektu budowlanego istotnego ze wzgledu na koniecznosé
zapewnienia ochrony zycia, zdrowia, mienia lub srodowiska przed pozarem, kleska
zywiotowg lub innym miejscowym zagrozeniem oraz projekt urzadzenia
przeciwpozarowego wymagaja uzgodnienia z rzeczoznawca pod wzgledem zgodnosci
z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, zwanego dalej ,uzgodnieniem”;
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Dostosowanie zapiséw ustawy o ochronie przeciwpozarowej do nowego podziatu projektu
budowlanego.

()
Art. 6g. Minister wtasciwy do spraw wewnetrznych okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) rodzaje obiektéw budowlanych istotnych ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia
ochrony zycia, zdrowia, mienia lub srodowiska przed pozarem, kleskg zywiotowa lub
innym miejscowym zagrozeniem, ktorych projekty zagospodarowania dziatki lub
terenu, projekty architektoniczno-budowlane oraz projekty techniczne wymagaja
uzgodnienia,

2) podstawowe dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej obiektu
budowlanego, ktére stanowig podstawe uzgodnienia projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego oraz projektu technicznego,

3) szczegdtowy sposéb dokonywania uzgodnien projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu
urzagdzenia przeciwpozarowego,

()

Dostosowanie zapiséw ustawy o ochronie przeciwpozarowej do nowego podziatu projektu
budowlanego.
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