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Rozdziat 1.

1.

CEL, ZALOZENIA, ZAKRES STOSOWANIA REGULAMINU

Niniejszy Regulamin jest jednym 2z dokumentow Izby Architektow,
regulujacych relacje Zamawiajacy — Architekt. Regulamin oparty jest na
wieloletnich doswiadczeniach $rodowiska polskich architektéw, nabytych w
drodze stosowania réznorodnych dokumentéw, bedacych podstawag wycen
prac projektowych, a w szczegélnosci Zasad Wycen Prac Projektowych SARP
z 1992 i 1995 roku oraz Zasad Wyceny Prac Architekta zawartych w
Procedurach postepowania w relacji Zamawiajacy — Architekt wydanych przez
Oddziat Warszawski SARP w1995roku.

Celem regulaminu jest okreslenie przez Izbe na uzytek Zamawiajacego i
Architekta, a takze na uzytek publiczny, wartosci honorarium, ktéra
architektowi pozwala na realizacje intereséw zleceniodawcy zgodnie ze
sztukg, prawem i etykg zawodowa, oraz na utrzymanie, odtwarzanie i rozwoj
warsztatu pracy.

Regulamin, w swej zasadniczej konstrukcji, bazuje na polskiej i europejskiej
tradycji ustalania honorarium Architekta, polegajacego na powigzaniu jego
wartosci z kosztem budowy projektowanej przezen inwestycji.

Architekt kierujacy wielobranzowym zespotem projektowym, swiadczy ustuge
projektowa, dla jakosci ktérej jego twércze mozliwosci, wiedza, umiejetnosci
oraz praca jego i kierowanego przezen zespotu majg podstawowe znaczenie.
W fazie tworzenia projektu Architekt jest osoba, ktéra musi w petni ogarngé
wszystkie aspekty stanowigce o ztozonosci zadania, dokonaé ich reasumpcji
oraz podjg¢ i wdrozy¢ wiasciwe decyzje projektowe konieczne dla jego
wykonania. Honorarium Architekta stanowi ekwiwalent za jego wkfad twérczy i
prace jego zespotu.

Regulamin honorariéw Architekta stuzy okresleniu zaréwno zakresu ustug
projektowych, ktére Architekt zobowigzany jest wykona¢ na rzecz
Zamawiajgcego, w ramach okreslonych standardéw i zakresu wykonania
ustugi projektowej, jak i okresleniu honorarium Architekta za te ustugi.

Regulamin stuzy jednakowo Zamawiajgcemu jak i Architektowi.

Regulamin okresla minimalng warto$¢ honorarium Architekta, ktéra pozwala
Mu na rzetelne i terminowe wykonanie zadania projektowego oraz wartosé
maksymalng, w ramach ktérej Zamawiajacy winien otrzymac rozwigzanie o
ponadprzecietnym standardzie artystycznym, uzytkowym i technicznym, w
odniesieniu do tego samego zadania projektowego.

Regulamin moze by¢ stosowany wytacznie w przypadkach, jesli w zadaniu
projektowym wystepuje utwédr architektoniczny lub architektoniczno-
urbanistyczny. Regulamin nie sluzy zatem wycenie: opracowan
planistycznych, wyodrebnionych projektéw uzbrojenia, projektow inzynierskich
(np. mostéw, wiaduktéw, drog i autostrad, linii przesytowych, rurociggow itp.),
wyodrebnionych projektiéw konstrukcji i instalacji, jak réwniez czynnosci
powiernictwa inwestycyjnego.

Regulamin jest materiatem do ustalania wartosci honorarium w zaleznosci od
zakresu powierzonych Architektowi ustug, zaréwno przy skiadaniu ofert
zwigzanych z wykonywaniem ustug projektowych, bedacych przedmiotem
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10.

Rozdziat 2.

zamowienia publicznego, jak i w negocjacjach przedumownych pomiedzy
Zamawiajgcym i Architektem.

Regulamin nie stuzy rozstrzyganiu przez lzbe sporéw pomiedzy Architektem a
Zamawiajgcym, w sprawach uregulowanych zawartg pomiedzy nimi umowag o
wykonanie ustug projektowych, nawet wtedy, jesli bedaca przedmiotem sporu
materia umowy dotyczy bezposrednio zapisow zawartych w Regulaminie.

Regulamin jest materiatem dla organéw Izby Architektéw, w procedurach
oceny prawidtowosci ustalenia zaleznosci pomiedzy honorarium Architekta a
zakresem wykonywanej przez Niego ustugi, w sprawach wnoszonych zaréwno
przez Zamawiajacego jak i przez Architekta oraz w sprawach o naruszenie
zasad uczciwej konkurenciji.

DEFINICJE | OPISANIE POJEC

Ponizej wyjasnia sie, istotne dla zapiséw Regulaminu, nastepujace pojecia
uzyte w tekscie:

Zamawiajacy — (Zleceniodawca) — firma, instytucja lub osoba fizyczna
zlecajaca Architektowi zakres prac wyszczegélniony w niniejszym
Regulaminie.

Architekt — (Zleceniobiorca) — firma projektowa, jej reprezentant lub osoba
fizyczna posiadajaca, zgodnie z obowigzujacym prawem, uprawnienia do
wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, wraz ze
wszystkimi podwykonawcami branzowych i specjalistycznych czesci projektu.

Obiekt — budynek, wiata wraz z jego instalacjami, wykonczeniem
zewnetrznym i wewnetrznym oraz dziatka.

Inwestycja — obiekt lub zespot obiektéw wraz z uzbrojeniem i urzadzeniem
terenu, bedacy jednym przedsiewzieciem finansowym i objety wspdlnym
planem przestrzennego zagospodarowania.

Projekt koncepcyjny — wstepna faza prac projektowych Architekta,
wykonywana w oparciu 0 wytyczne Zamawiajacego, ktorej celem jest
okreslenie podstawowych rozwigzahn estetycznych, funkcjonalnych i
zwigzanych z nimi podstawowych decyzji technicznych.

Projekt budowlany — projekt obiektu sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, ktérego celem jest uzyskanie decyzji o zatwierdzaniu projektu.

Projekt przetargowy — projekt, ktérego celem jest okreslenie przedmiotu
zamoéwienia (przetargu), polegajacego na wykonaniu rob6t budowlanych i
okreslenia ich kosztu. Projekt przetargowy standardowo obejmuje rysunki oraz
opisy i przedmiary robot.

Dokumenty przetargowe — warunki przetargu, formularze, ew. projekt
umowy o wykonanie robét budowlanych — dokumenty, ktérych celem jest
ujednolicenie warunkéw sporzadzenia ofert.

Projekt kontraktowy — projekt, ktérego celem jest okreslenie przedmiotu
umowy (kontraktu) o wykonanie robdét budowlanych, sporzadzona jako
zalacznik do kontraktu. Projekt kontraktowy wykonywany jest na podstawie
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projektu przetargowego z uzupetnieniami, jakie wynikty w trakcie akcji
przetargowey.

Projekt wykonawczy (uszczegotowiony projekt budowlany) — projekt, ktérego
celem jest dostarczenie wykonawcy niezbednych informacji umozliwiajacych
realizacje inwestycji. Projekt wykonawczy nie obejmuje rysunkéw
warsztatowych, montazowych, projektéw organizacji budowy, zabezpieczenia
wyKopow itp.

Nadzor autorski — dozorowanie przez Architekta budowy, majgce na celu
kontrole zgodnosci realizacji z projektem oraz udzielanie wykonawcy instrukcji
i wyjasnien w zakresie problematyki zawartej w projekcie. Do kompetencji
nadzoru autorskiego nalezy ponadto dokonywanie zmian w projekcie (w
zakresie niesprzecznym z projektem budowlanym i pozwoleniem na budowe)
oraz akceptowanie zakonczonych robdt pod katem ich estetycznej jakoSci.
Nadzdr autorski nie obejmuje sporzgdzania dokumentacji, instruowania
wykonawcy w sprawach technologii prowadzenia robdt, sposobu ich
zabezpieczenia, oceny technicznej jakosci robdt (wytgcznie ocena wizualna),
kontroli wymiarowej, sporzgadzania dokumentacji powykonawczej i innych
czynnosci, bedacych w gesti wykonawcy i nadzoru inwestorskiego oraz
uczestnictwa w odbiorach przejsciowych i w odbiorze koricowym.

Nadzor inwestorski — kontrola budowy w imieniu Zleceniodawcy przede
wszystkim w zakresie technicznej kontroli jakosci prowadzonych robo6t a takze
ich zabezpieczenia, zgodnosci z przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy,
bezpieczenstwa pozarowego oraz kontroli wiasciwej jakosci wbudowywanych
materiatéw, dostarczenia przez wykonawce wymaganych uzgodnien, atestow,
Swiadectwa dopuszczenia itp. Do kompetencji nadzoru inwestorskiego nalezy
ponadto instruowanie wykonawcy odnosnie technologii budowy (w zakresie
zgodnos$ci z projektem) oraz technologii zabezpieczenia robdt, ocena
technicznej poprawnosci ich wykonania, kwalifikacja robdt jako dodatkowych
(o ile wynikajg z technologii budowy) oraz uczestnictwo w odbiorach
przejsciowych i w odbiorze koncowym. Nadzdr inwestorski nie obejmuje
sporzadzania projektow  warsztatowych i montazowych, projektow
zabezpieczen, uzyskiwania w imieniu wykonawcy atestéw Ilub $wiadectw
dopuszczenia, uzgodnien zwigzanych z prowadzeniem robot Ilub
dopuszczeniem do eksploatacji urzadzenn (np. uzgodnienia z UDT),
sporzadzania dokumentacji powykonawczej oraz innych czynno$ci, bedgcych
w gestii wykonawcy. Nadzdr inwestorski standardowo nie obejmuje finansowej
kontroli budowy — obejmuje natomiast sprawdzanie wycen wykonawcy.

Dobudowa — uzupetnienie istniejacego obiektu bez ingerencji funkcjonalne;j i
technicznej w jego zasadniczg strukture (np. zabudowa plombowa).

Rozbudowa (pozioma) — uzupetnianie istniejacego obiektu, analogiczne jak w
przypadku dobudowy, ale przy funkcjonalnym potaczeniu czesci istniejacej i
projektowanej. Rozbudowa nie obejmuje wynikajgcych z funkcjonalnego
powigzania niezbednych interwencji w ukfad funkcjonalny i strukture
techniczng obiektu rozbudowywanego, ktdre kwalifikuje sie jako przebudowe
lub modernizacje.

Nadbudowa — uzupetnianie istniejgcego obiektu przez dodanie jednej lub
wiecej kondygnacji. Nadbudowa nie obejmuje wynikajgcych z funkcjonalnego
powigzania niezbednych interwencji w ukfad funkcjonalny i strukture

strona 4



Regulamin honorarium architekta

Rozdziat 3.

3.1.

1.

techniczng obiektu nadbudowywanego, ktdre kwalifikuje sie jako przebudowe
lub modernizacje.

Przebudowa — ingerencja w strukture obiektu wymagajaca zmian konstrukciji
lub/i w jego elewacje, bez rozbudowy, nadbudowy lub dobudowy obiektu wraz
z zakresem prac opisanych jako modernizacja.

Modernizacja — zmiana standardu (wartosci uzytkowej) obiektu bez jego
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub dobudowy, polegajgca na wymianie
instalacji i zmianie wykonczen wewnetrznych.

Powierzchnia uzytkowa — suma powierzchni wszystkich podtdég, we
wszystkich ~ pomieszczeniach  budynku wraz z  pomieszczeniami
przeznaczonymi dla potrzeb komunikacji (schody, korytarze) oraz techniczno-
uzytkowe zaplecze budynku (garaze, pomieszczenia techniczne). Niniejsze
pojecie powierzchni uzytkowej wprowadza sie dla potrzeb okreslania wartosci
honorarium Architekta wyliczanego wedtug niniejszego Regulaminu

USTALENIA OGOLNE
Ustuga architekta a jego honorarium

Honorarium ustalone zostaje na podstawie pisemnej umowy, ktdra zawierana
jest pomiedzy Zamawiajgcym i Architektem.

Regulamin  okresla sposéb  wyliczenia  honorarium  Architekta za
wielobranzowe ustugi projektowe, polegajace na projektowaniu obiektu (lub
obiektow) wraz z jego (ich) instalacjami, wnetrzami i otoczeniem oraz na
sprawowaniu nadzoru autorskiego nad jego realizacja.

Honorarium ustalone na podstawie niniejszego Regulaminu obejmuje
wszystkie dziatania i koszty Architekta, niezbedne do kompletnego i
rzetelnego wykonania ustugi zgodnie z wymaganiami Zamawiajacego oraz
obowigzujacymi przepisami.

Wysokos$¢ honorarium okreslona na podstawie Regulaminu uwzglednia prawo
do korzystania z utworu w zakresie licencji nie wytacznej na jedynym tylko,
okreslonym polu eksploatacji (np. zastosowanie do jednej realizaciji).
Honorarium, okreslone na podstawie Regulaminu, nie obejmuje
wynagrodzenia za udzielone dodatkowe prawa, ktére winny by¢ okreslone w
umowie, i ktére wymagajg indywidualnego uwzglednienia, stosownie do
zakresu udzielonego prawa oraz korzysci wynikajacych z korzystania z
utworu, a w szczego6lnosci za:

a) korzystanie z utworu na dodatkowym, odrebnym polu eksploataciji;

b) udzielenie licencji wytacznej;

c) przeniesienie w czesci lub catosci autorskich praw majatkowych do
utworu;

d) zezwolenia na wykonanie zaleznego prawa autorskiego (kontynuacja lub
wykorzystanie projektu przez innego autora).

Honorarium Architekta, wyliczone zgodnie z zapisami rozdziatéw 5, 6, 8 i 9
niniejszego Regulaminu, okresla jego wysoko$¢é minimalng, ktéra pozwala
Architektowi na rzetelne wykonanie zadania projektowego. W przypadku, jesli
Zamawiajgcy oczekuje rozwigzania o ponadprzecietnym standardzie
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3.2.

3.3.

artystycznym, uzytkowym i technicznym, wyliczona wartos¢ honorarium moze
by¢, w uzgodnieniu z Zamawiajgcym, powiekszona do 50%, co stanowié
winno gérng granice wynagrodzenia za wykonanie ustugi (patrz mnoznik ,mk”
wg Rozdziatu 6 punkt 6.2.3.).

Honorarium Architekta, wyliczone wg niniejszego Regulaminu obejmuje
wytacznie wykonanie prac projektowych. Honorarium za nadzér autorski, w
przypadku jego zlecenia lub obowigzku petnienia nadzoru, wynikajacego z
tresci pozwolenia na budowe, ustalane jest odrebnie, w wysokosci 10-25%
wyliczonej wartosci honorarium za opracowanie projektowe, w zaleznosci od
specyfiki projektu oraz wymogéw realizacji i stanowi dodatkowe
wynagrodzenie Architekta.

Jezeli Zamawiajacy powierza Architektowi petnienie funkcji nadzoru
inwestorskiego (technicznego dozoru budowy), to wynagrodzenie Architekta
za te ustuge wynosi, w zaleznosci od stopnia skomplikowania obiektu i
szczeg6towego zakresu nadzoru 25 — 50% wartosci honorarium za ustuge
projektowa.

Warto$¢ umownego wynagrodzenia Architekta, za petny zakres ustug:

W =H + Hna + Wni

gdzie:

W —wynagrodzenie Architekta;

H — honorarium Architekta za ustuge projektowa odpowiadajace wartosci Hp
(wyliczonej ze wzorem podanym w punkcie 5.2.1 Rozdziatu 5) lub wartosci
Hpp (wyliczonej ze wzorem podanym w punkcie 6.2.1 Rozdziatu 6);

Hna — honorarium za nadzér autorski (zgodnie z punktem 6, powyzej);

Whni — wynagrodzenie Architekta za nadzoér inwestorski (zgodnie z punktem 7,
powyzej).

Honoraria ustalone na podstawie niniejszego Regulaminu, nie zawierajg w
sobie podatku VAT, o ktdéry winny by¢ one powiekszone, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

Zmiany ustalonego honorarium

O ile Zamawiajacy wymagac bedzie wykonania przez Architekta dodatkowych
prac, prace te powinny zosta¢ uhonorowane dodatkowo.

Jezeli w trakcie opracowywania przez Architekta projektu, zmianie ulegaja
podstawowe parametry inwestycji, ktére, zgodnie z niniejszym Regulaminem,
miaty wptyw na ustalenie honorarium Architekta, honorarium to winno ulec
korekcie w formie aneksu do umowy.

Podstawg okreslenia honorarium za ustugi Architekta jest spodziewany koszt
inwestycji okreslony w fazie poprzedzajacej zawarcie umowy, dla potrzeb
sporzadzenia wyceny projektu.

Zwiekszenia i pomniejszenia honorarium

Jesli Zamawiajacy przerywa opracowanie bez winy Architekta, to wartos¢
catosciowego honorarium za wykonane przez Niego prace (wg rzeczywistego
stanu zaawansowania) powinna by¢ powiekszona o co najmniej 20% wartosci
honorarium za przerwang faze opracowania.
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W przypadku oddzielnego zlecania poszczegdlnych etapéw prac Architekta do
wysokosci honorarium naleznego za zlecone prace nalezy doliczy¢ ponizsze
dodatki.

Jesli zlecono:
a) wylacznie projekt koncepcyjny architektoniczny — dodatek wynosi 25%
b) wytacznie projekt koncepcyjny wielobranzowy — dodatek wynosi 50%

c) wylacznie koncepcyjny i budowlany lub wytacznie projekt budowlany (bez
wykonawczego) — dodatek (do tacznej wartosci honorarium za
opracowanie projektu koncepcyjnego i budowlanego) wynosi 30%

d) projektowanie na podstawie opracowania innego autora (w zgodzie z
wymaganiami przepiséw prawa autorskiego)

— dodatek wynosi 25% zleconej fazy

Jezeli Zamawiajacy zgda wariantowych opracowan projektu w fazie koncepcji,
honorarium za projekt koncepcyjny obiektu winno by¢ powiekszone, co
najmniej 0 50% za kazdy nastepny wariant.

Jezeli Zamawiajacy zada dostarczenia fragmentdéw opracowania projektu
wykonawczego przed jego ukonczeniem lub tez potrzeba taka wynika z
organizacji procesu budowy, wartosé honorarium za projekt wykonawczy
wzrasta o minimum 30%.

Jezeli w zleceniu pominieto fazy poprzedzajgce, wartosé honorarium za
opracowanie pierwszej objetej zleceniem fazy jest rowna sumie honorariéw za
te faze i za fazy pominiete.

Jezeli zlecenie obejmuje adaptacje projektu wykonanego przez innego
architekta (zgodnie z przepisami prawa autorskiego) to honorarium za
adaptacje prostg (proste dostosowanie do terenu), w zaleznosci od stopnia
skomplikowania warunkéw terenowych, wynosi 20 — 40% honorarium za
wykonanie projektu oryginalnego, wyliczonego na podstawie niniejszego
Regulaminu.

Jezeli inwestycja obejmuje stosowanie wielu obiektéw powtarzalnych

honorarium za ich zaprojektowanie nalezy wyliczy¢ jako sume honorarium za

zaprojektowanie obiektu oryginalnego oraz honorariéw za jego dostosowanie

do wymagan lokalizaciji, przyjmujac ponizsze zatozenia:

= obiekt oryginalny — 100% x 1,2 — 1,5;

= pierwsze powtorzenie — 100% x 0,5 — 0,95;

* nastepne powtérzenia — 100% x 0,2 — 0,75;

gdzie:

= 100% — wartos¢ honorarium za projekt obiektu oryginalnego wyliczone wg
niniejszego  regulaminu  (cene nalezy ustalaé bez wliczania
zagospodarowania terenu);

= 1,2 — 1,5 — mnoznik do honorarium za projekt obiekt oryginalny,
odzwierciedlajgcy zwiekszong pracochtonnosé zwigzang z wymaganiem
dostosowania obiektu do potrzeb powtarzalnosci;

= 0,5-0,950raz 0,2 - 0,75 - mnozniki do honorarium za projekt oryginalny z
tytutu jego adaptacji w zaleznosci od stopnia dostosowania do warunkéw
terenowych oraz ingerencji w funkcje i instalacje.
Uwaga: Ingerencjia w konstrukcje, forme Ilub elewacje obiektu, nie
kwalifikuje sie jako powtdrzenie i w rozumieniu niniejszego Regulaminu
oznacza projekt obiektu nowego.
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Rozdziat 4.

1.

Rozdziat 5.

5.1.

Do tak wyliczonej sumy honorariéw za projekty obiektow nalezy doliczy¢
honorarium za projekt zagospodarowania terenu obejmujacy catosé
zamierzenia inwestycyjnego, wyliczong wg rozdziatu 8, punkt 8.2.

Jezeli niektére fazy opracowania lub jego czesci branzowe, zostang
wykonane, za zgoda Architekta, catkowicie lub czesciowo przez inne osoby
wskazane przez Zamawiajacego, to policzone moze zosta¢ tylko takie
honorarium, ktére odpowiada zmniejszonemu zakresowi prac Architekta. W
takim przypadku honorarium nalezne Architektowi, winno byé powiekszone o
10 — 20% z tytutu koordynaciji prac zleconych przez Zamawiajacego z pracami
wykonywanymi przez Architekta oraz ich sprawdzenia (mnoznik ,mk” wg
punktu 6.2.3.).

Jezeli Zamawiajacy, zada dodatkowego sprawdzenia projektu, poza
wymaganym przepisami sprawdzeniem projektu budowlanego lub poza
dokonanym przez Architekta, w ramach Jego organizacji, sprawdzeniem
innych faz (nie wymagane przepisami), to honorarium architekta
sprawdzajacego, winno by¢ okreslone jako minimum 5% warto$ci honorarium
wyliczonego za sprawdzang faze projektiu i uregulowane przez
Zamawiajgcego.

PODZIAL ZAKRESU USLUG SWIADCZONYCH PRZEZ ARCHITEKTA

Ustugi zwigzane z kompleksowym opracowaniem projektu inwestyciji w skiad

ktérych wchodza:

a) Ustuga A, obejmujaca te prace Architekta, za ktére honorarium jest
mozliwe do okreslenia poprzez prosty wskaznik procentowy, zalezny od
kosztu budowy i kategorii obiektu.

b) Ustuga B, obejmujaca te prace Architekta, ktérych wykonanie zwigzane
jest ze specyficznymi wymaganiami Zamawiajgcego i moze wigzac sie z
réznym, zaleznym od tych wymagan, naktadem pracy. Honorarium za
Swiadczenie tych ustug okre$lane jest po sprecyzowaniu wymagan,
dokonanego w formie ustalen pomiedzy Zamawiajacym i Architektem..

Ustugi wydzielone, obejmujg te prace Architekta, kiére mogg stanowic¢

niezalezne zlecenie i by¢ opracowywane niezaleznie od ustugi A lub ustugi B

(np. wydzielony plan zagospodarowania lub wydzielony projekt wnetrz).

Honorarium za swiadczenie ustug wydzielonych obliczane jest wg zasad

opisanych w rozdziale 8.

Specjalne opracowania prezentacyjne, obejmujg te prace Architekta, ktére
wykonywane sg na zyczenie Zamawiajgcego i stuzg prezentacji projektu,
celom marketingowym, wystawom itp. Honorarium za wykonywanie tych
opracowan obliczane jest wg zasad opisanych w rozdziale 9.

HONORARIUM ARCHITEKTA ZA USLUGE A
Zakres ustugi A swiadczonej przez Architekta

Ustuga A obejmuje wykonanie nastepujacych projektow:

a) projekt zagospodarowania terenu w granicach dziatki przeznaczonej na
inwestycje, obejmuje lokalizacje obiektu(6w), podstawowe elementy
infrastruktury, uksztattowania i zagospodarowania terenu wraz z zielenia,
umozliwiajace funkcjonowanie obiektu(ow) zgodnie z wymaganiami wtadz
lokalnych i inwestora, w ramach standardowych potrzeb dostosowania
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5.2.

przecietnego obiektu (danej kategorii) do przecietnego otoczenia przy
jednoznacznych wymaganiach wtadz lokalnych.

b) projekt obiektu nowego, nie wymagajacego specjalistycznych konstrukciji
lub technologii i zwigzanych z nimi specjalistycznych instalacji, ktérego
technologia budowy miesci sie w ramach standardowej wiedzy Architekta;
projekt ten wykonywany jest w zakresie architektury, konstrukcji i
standardowych instalacji (grzewcza, wod-kan, elektryczna, telefoniczna i
RTV w zakresie podstawowym a w budynkach mieszkalnych i w
budynkach niskich — gazowa dla celéw grzewczych i gospodarczych).
Ustuga A nie obejmuje jednak przede wszystkim tych specjalistycznych
technologii i instalacji, ktére pozostajac w Scistej zaleznosci ze specyfika i
technologig obiektu wykraczajg poza pojecie instalacji standardowej (np.
instalacje chtodu, dozoru, instalacie BMS, instalacje sterowania
urzadzeniami technologicznymi, sieci komputerowe itp).

c) projekt wnetrz w zakresie podstawowym, ktéry obejmuje podstawowe
wykonczenia — okresla opisowo materialy wykonczenia $cian, podtég,
sufitbw oraz wyposazenie state (wbudowane) i przedstawia ich
rozmieszczenie na podstawowych rysunkach architektonicznych (rzuty i
przekroje) w zakresie umozliwiajgcym uzyskanie niezbednych uzgodnien
z rzeczoznawcami SANEPID, ochrony przeciwpozarowej i BHP oraz
stwierdzenie poprawnosci funkcjonowania.

d) petnienie nadzoru autorskieqgo w zakresie zgodnosci realizacji z
opracowanymi powyzszymi projektami — wynagradzane dodatkowo (patrz
Rozdziat 3, punkt 3.1.6).

Ustuga A obejmuje wykonanie nastepujacych faz opracowania:

a) projekt koncepcyjny, w zakresie umozliwiajacym Zamawiajacemu
podjecie niezbednych decyzji dotyczacych dalszych faz opracowania i
uzyskania wytycznych od wiadz lokalnych;

b) projekt budowlany, projekt sporzadzony w zakresie i formie wymaganej do
jego zatwierdzenia (czynnosci dodatkowe, zwigzane z uzyskaniem
pozwolenia na budowe nie wchodzag w zakres ustugi A;

c) projekt wykonawczy (uszczego6towiony projekt budowlany), zawierajacy
uszczegb6towione rysunki sporzadzone w fazie opracowania projektu
budowlanego, uzupetnione o niezbedne detale budowlane oraz detale
wykonczenia wnetrz w zakresie podstawowym; w zakres projektu
wykonawczego nie wchodzg m. innymi: rysunki montazowe, rysunki
warsztatowe, projekty zabezpieczenia wykopdw, organizacji placu
budowy itp.;

d) petnienie nadzoru autorskiego w zakresie jak w punkcie 1d, powyze;.

Ustalanie honorarium za ustuge A

Honorarium Architekta za ustuge A ustalane jest jako procent od
spodziewanego kosztu inwestycji wg wzoru:

Hp = KxW x Ms

gdzie:

Hp —honorarium Architekta za ustuge A;

K — spodziewany koszt inwestycji (wg ustalen punktu 5.3 ponizej);

W  —wskaznik procentowy ustalany w zaleznosci od powierzchni uzytkowej
i kategorii obiektu wg tabeli 2 (Rozdziat 5, punkt 5.5.3).

Ms — mnoznik, ustalony pomiedzy Zamawiajgcym i Architektem (patrz

Rozdziat 3, punkt 3), ktérego warto$¢ wynosi 1 < Ms <1,5.
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5.3.

5.4.

Honorarium (Hp), dla inwestycji obejmujacej wiecej niz jeden obiekt wylicza
sie jako sume honoraridéw dla poszczegdlnych obiektow. W takim przypadku,
koszty uzbrojenia terenu i infrastruktury, przyjmowane do wyliczenia kosztu
realizacji kazdego z obiektow, nalezy przypisa¢ im w proporcji wynikajacej z
ich powierzchni uzytkowej, a w przypadku etapowania inwestycji, w proporcji
wynikajacej z potrzeb realizacji poszczegolnych etapow.

Ustalanie kosztu inwestycji

Koszt inwestycji winien byé oszacowany rzetelnie i w uzgodnieniu z
Zamawiajacym. W podstawie wyceny nalezy uwzgledni¢ wszystkie te, i tylko
te, sktadniki, ktére majg odzwierciedlenie w projekcie.

Koszt inwestycji (K) zaleca sie wyliczaé jako iloczyn wyrazonej w m?
powierzchni uzytkowej (Pu) projektowanego obiektu(6w) i wskaznika kosztu 1
m? (c) obiektu(éw) podobnego(nych), zrealizowanego(nych) w danym regionie.

K=Puxc

Materiatem pomocniczym do ustalenia spodziewanego kosztu inwestycji mogg
by¢ dane publikowane co kwartat w wydawnictwach SEKOCENBUD Ilub
podobnych.

Jezeli wskazniki nie uwzgledniajg naktadéw na uzbrojenie i urzadzenie terenu,
koszt ten (Kt) nalezy oszacowac odrebnie i dodaé do wartosci iloczynu.

K=Pu x ¢ + Kt

W przypadku braku danych, w szczeg6Inosci w odniesieniu do inwestycji o
szczeg6lnych wymaganiach i programie, ktére nie majg zrealizowanych
odpowiednikéw w regionie, podstawa moga by¢, odpowiednio skorygowane,
koszty budowy podobnych inwestycji w innych czesciach kraju lub analizy
wiasne.

W przypadku ustalania spodziewanego kosztu budowy dla obiektéw
modernizowanych, przebudowywanych lub przebudowywanych w zwigzku z
rozbudowg lub nadbudowa, nalezy, dla potrzeb stosowania Regulaminu,
szacowac koszty jak dla inwestycji nowej, przyjmujac jako podstawe wielkos¢
powierzchni wymagajacej ingerencji projektowej.

Podziat na kategorie

Projektowany obiekt zalicza sie do jednej z szesciu kategorii, zaleznie od
stopnia skomplikowania. Przyktadowe obiekty zaliczane do poszczegdinych
kategorii zawiera tabela 1, ponizej.

Kategoria trudnosci kazdego z obiektéw zawartych w tabeli, moze by¢
podwyzszona, jezeli, zgodnie z zapisem punkiu 5.1.1.a) w rozdziale 5,
stawiane mu wymagania wykraczajg poza pojecie ,przecietnego obiektu” lub
jego ,przecietnego otoczenia”.

Dla obiektow zabytkowych, rekonstrukcji lub wymagajacych prowadzania
robot konserwatorskich nalezy stosowac przeniesienie do wyzszej kategorii
wg ponizszych zasad:
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a) dla obiektow kwalifikowanych do kategorii 1,2 stosowac kategorie 4;
b) dla obiektéw kwalifikowanych do kategorii 3 stosowac kategorie 5;
c) dla obiektéw kwalifikowanych do kategorii 4 stosowac kategorie 5;
d) dla obiektéw kwalifikowanych do kategorii 5 i 6 przy ustalaniu wlasciwego

wskaznika procentowego (W) wg tabeli 2 dodawa¢ do wartosci w tabeli
podwojong wartos¢ réznicy pomiedzy 5 i 6 kategorig. (Np. roznica
pomiedzy wartosciami ,W’ dla kategorii 5 i 6, w ostatnim wierszu tabeli
wynosi:

6,2 — 5,4 = 0,8; obliczajgc wskaznik ,W’ dla kategorii 5 otrzymujemy:

5,4 + 2x0,8 = 7, a dla kategorii 6 odpowiednio: 6,2 + 2x0,8 = 7,8)

Laczenie w jednym obiekcie funkcji wtasciwych obiektom réznych kategorii lub
réznym obiektom tej samej kategorii, moze powodowa¢ komplikacje,
uzasadniajgce zakwalifikowanie tego obiekiu do kategorii wyzszej niz
kategoria przypisana ktérejkolwiek z funkcji lub obiektéw taczonych.

W przypadku braku, w tabeli 1, poszukiwanego obiektu nalezy stosowaé
kategorie obiektu podobnego, co do stopnia skomplikowania i wymagan.

Tabela 1 — kategorie obiektow

Grupy funkcjonalne Obiekty kategoria

1. Mieszkalne

2. Biura

proste jednorodzinne budynki mieszkalne
a. (niepodpiwniczone, bez garazu)
b.  budynki jednorodzine z garazami, domy blizniacze [
budynki mieszkalne jednorodzinne z indywidualnymi

Cc. _wymaganiami °

d. jednorodzinne budynki tarasowe o

e. rezydencje o najwyzszym standardzie [
budynki jednorodzinne w zabudowie zwartej °

f. (szeregowej, tancuchowej, dywanowej)
budynki wielorodzinne niskie (do 12m), bez garazy i °

g. _wind
budynki wielorodzinne (poza wyzej i nizej °

h.  wymienionymi)
i.  budynki wielorodzinne wysoko$ciowe (ponad 55m) [
budynki wielorodzinne o najwyzszym standardzie z
indywidualnymi wnetrzami pod klucz

proste domy letniskowe °
domy wakacyjne (catoroczne) °
jw. z indywidualnymi wymaganiami L

33 ——

o

proste obiekty biurowe, jednokondygnacjowe, b/garazy (4
budynki biurowe wielokondygnacyjne niskie (do 12m),
b. bez garazy

budynki biurowe wielokondygnacyjne $rednio wysokie i

wysokie (do 55m), z garazami (pietra typu open — o
Cc. space, bez aranzacji)

jw. z czescig zywieniowg (stotdwka) oraz zespotem
d. odnowy biologicznej

budynki biurowe wielokondygnacyjne

wysokosciowe (powyzej 55m), z garazami (pietra o
e. typu open — space, bez aranzacji)

jw. z czescig zywieniowa (stotéwka) oraz zespotem
f. _odnowy biologicznej, ustugami

budynki biurowe ze specjalnymi wymaganiami (np.
g. prestizowe siedziby firm)
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3. Administracja i tacznos¢

4. Straz, policja, wiezienia

siedziby wéjtow

siedziby gmin, powiatéw, starostwa

siedziby wtadz wojewddzkich

ratusze

gmachy administracji rzgdowe;j

jw. 0 najwyzszym standardzie

ambasady

sady szczebla powiatowego

sady szczebla wojewddzkiego i stotecznego

punkty pocztowe (b/ czesci telekomunikacyjnej)

urzedy pocztowe (b/ czesci telekomunikacyjnej)

3-F--~7Q@ 0000w

poczty

centrale telefoniczne

5. Handel i ustugi

remizy strazackie

siedziby strazy z petnym zapleczem technicznym

posterunki policji

komisariaty

siedziby policji szczebla wojewddzkiego i stotecznego

areszty

@ ~02000D

wiezienia

6. Oswiata

o

c

20

7TQ -0

33~

proste, jednofunkcyjne pawilony handlowe lub ustugowe

supermakety bez uzupetniajgcego programu
wydzielonych sklepéw i ustug

supermakety z uzupetniajagcym programem
wydzielonych sklepéw i ustug

obiekty matej gastronomii

obiekty (pawilony) handlowe i handlowo-ustugowe o
réznorodnym programie

hale targowe

domy towarowe

budynki centrow handlowych z wieloma
placowkami handlowymi, ustugowymi,
gastronomicznymi oraz zapleczem (tu takze
galerie typu ,shopping mall”)

salony samochodowe

sklepy specjalistyczne

sklepy specjalistyczne ze specjalnymi wymaganiami co
do wykonczenia i ekspozyciji

kawiarnie, herbaciarnie, bary, puby

kantyny, stotéwki, jadtodajnie

restauracje

7. Nauka

o

-0 Q200

przedszkola

szkoty podstawowe z czescig zywieniowg lub takze z
zapleczem sportowym

gimnazja, licea

szkoty zawodowe (z warsztatami i/lub laboratoriami)

internaty bez czesci zywieniowej i sportowe;j

internaty z cze$cig zywieniowa lub/i sportowg

@ ~0200Tp

obiekty wydziatdbw wyzszych uczelni bez laboratoriéw;
administracja wyzszych uczelni

obiekty wydziatbw wyzszych uczelni z laboratoriami

instytuty naukowe (z laboratoriami)

laboratoria naukowe

kompleksy wyzszych uczelni (np. uniwersytety)

hotele asystenckie, akademiki

akademiki z zapleczem zywieniowym i rekreacyjnym
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8. Zdrowie i opieka
spoteczna

9. Kultura

eooTw

3-—F—-7Q@ o0

noclegownie

ztobki

domy dziecka

przychodnie zdrowia

budynki centréw medycznych z zapleczem
diagnostycznym

domy spokojnej starosci

hospicja

budynki osrodkéw rehabilitacyjnych

domy uzdrowiskowe z zapleczem rehabilitacyjnym

budynki sanatoryjne

oddziaty t6zkowe szpitali

oddziaty zabiegowe szpitali

Kliniki

10. Obiekty kultu religijneg

11. Sport i rekreacja

TOP 3 ~FrF@ 020D

¥ =

o

oo

20

o

Swietlice

kluby mieszkancéw

dyskoteki

domy kultury

kina (1-2 sale dla ok. 200 os6b lub mniejsze)

multikina

teatry o ograniczonej technologii, cyrki state

teatry, opery, operetki

filharmonie, sale koncertowe

sale i pawilony wystawowe, galerie

muzea — pawilony muzealne

muzea o najwyzszym standardzie

sale wielofunkcyjne

sale kongresowe

centra kongresowe

biblioteki bez zaplecza konserwacji zbioréw,
magazynéw zwartych (np. mate miejskie lub gminne —
0k.100.000 woluminéw i mniejsze

biblioteki o petnym programie

archiwa

studia radiowe i telewizyjne

kaplice

kos$cioty; synagogi

koscioty; synagogi o najwyzszych wymaganiach co do
wykonczenia i wyposazenia

plebanie

budynki klasztoréw (cz. mieszkalna, refektarz,
kuchnia, kaplica)

~7@ 0200w

33 -7+~

wiaty (np. na sprzet ptywajacy)

magazyny sprzetu sportowego

hangary na todzie

domki campingowe (letnie) bez tazienek

campingi

przebieralnie

pawilony — szatnie, umywalnie i toalety

domki wypoczynkowe (letnie) z toaletami i fazienkami;

sale gimnastyczne i sportowe dla gier zespotowych
(koszykéwka, siatkéwka, pitka reczna itp)

kregielnie i bowling

hale sportowe (np. lekkoatletyczne)

ptywalnie (kryte)

budynki aqua-parkéw

lodowiska otwarte
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12. Hotele i turystyka

=

lodowiska (kryte)

wielofunkcyjne budynki sportowe (hala + ptywalnia
+ lodowisko itp.)

stadiony z otwartymi trybunami

stadiony z krytymi trybunami (lekkoatletyczne;
pitkarskie)

zespoty odnowy biologicznej (basen, jacuzzi, sauna,
masaz itp.)

pawilony ogrodoéw zoologicznych (akwaria,
terraria)

klatki i pawilony dla zwierzat

13. Rolnicze

schroniska

hotele mtodziezowe, hotele turystyczne

hotele pracownicze, asystenckie

motele

hotele nizszych kategorii (nie wiecej niz **), pensjonaty

hotele***

hotele**** | *kkkk

T ~0 Q200D

domy wczasowe (petne zaplecze rekreacyjne,
zywieniowe)

14. Komunikacja

proste budynki gospodarcze

szopy, stodoty

stajnie.

chlewy, obory

szklarnie

pieczarkarnie

schroniska dla zwierzat

TQ@ 002000

kliniki weterynaryjne

15. Przemyst i magazyny

o

jednokondygnacyjne garaze wolnostojace i boksowe

wielostanowiskowe garaze jednokondygnacjowe
naziemne (bez $cian)

wielostanowiskowe garaze nadziemne zamkniete

garaze podziemne

stacje obstugi pojazdéw

stacje paliw

stacje paliw z ustugami (sklep, kawiarnia, restauracja)

bazy sprzetowo-transportowe

budynki dworcéw autobusowych

budynki staciji kolejowych

budynki dworcéw kolejowych

—-F 7@ 200200

budynki pasazerskich dworcéw lotniczych

proste budynki przemystowe, magazynowe,
warsztatowe

~0200

s @

skomplikowane budynki magazynowe,
wielokondygnacyjne

kottownie

chtodnie, mroznie

spalarnie $mieci; zaktady utylizacji odpadéw

pralnie przemystowe

obiekty przemystu maszynowego, przetwdérczego,
spozywczego

obiekty przemystu poligraficznego

obiekty przemystowe zagrozone wybuchem,
promieniowaniem jonizujacym itp

obiekty przemystu farmaceutycznego,
chemicznego

obiekty przemystowe unikalne, techniki jadrowej,
clean-roomy itp., 0 najwyzszych wymaganiach
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technologicznych i wykonczeniowych

. laboratoria i o$rodki badawcze dla przemystu L
16. Militarne i obrony
cywilnej

a. koszary bez cze$ci zywieniowej i sportowej [

b. koszary z cze$cig zywieniowa lub/i sportowa; L

c. schrony °

d. schrony umozliwiajace wielodniowe przetrwanie [
17. Inne

a. proste budynki gospodarcze [

b.  baraki °

c. wiaty )

d. krematoria [

5.5. Wskazniki procentowe (W)

1. Wskazniki procentowe (W) w zaleznosci od powierzchni uzytkowej i kategorii
obiektu zawiera zamieszczona ponizej tabela 2.

2. W przypadku, jesli powierzchnia inwestycji stanowi wartos¢ posrednig w
stosunku do danych zawartych w tabeli 2, wiasciwy wskaznik procentowy
nalezy oblicza¢ jako warto$¢ posrednig dwdch sasiadujacych ze sobg wierszy
interpolujac liniowo.

3. W przypadku, jesli z powodu taczenia funkcji w jednym obiekcie lub z innego
powodu wskazujacego na jego wiekszg komplikacje niz wynika to z
przypisanej mu kategorii, wtasciwy wskaznik procentowy nalezy ustalac¢ jako
wartos¢ posrednig dwoch sasiadujacych ze sobg kolumn w tabeli 2. Dla
obiektéw charakteryzujacych sie komplikacja wyzsza niz wynikajgca z
kategorii 6, wskaznik nalezy ustala¢ w uzgodnieniu z Zamawiajacym, lecz na
poziomie nie nizszym niz dla kategorii 6.

Tabela 2 — wskazniki procentowe W
kategoria
Pow. obiektu w m2 1 2 3 4 5 6
100 3,5 43 4,9 5,4 5,8 6,1
200 3,4 4,2 4,8 5,2 5,6 59
500 3,4 41 4,6 51 5,5 5,7
1 000 3,3 4 4,5 5 54 5,6
2 000 3,2 3,8 44 4.8 52 5,4
5000 3 3,7 42 4,6 49 51
10 000 29 3,5 4 4,4 4,7 49
15 000 2,7 3,3 3,8 4,2 4,4 4,7
20 000 2,5 3,1 3,5 3,8 4.1 4,4
25000 2,3 29 3,2 3,5 3,9 42
Rozdziat 6. HONORARIUM ARCHITEKTA ZA USLUGI B
6.1. Zakres ustug B swiadczonych przez Architekta

1.

Ustugi B obejmujg wykonanie opracowan oraz $wiadczenie ustug nie

wyszczegolnionych w punkcie 1 Rozdziatu 5.1. Ustugi B zwigzane s3 z:

a) kompletowaniem danych wyjsciowych do projektowania, a w
szczego6lnosci:
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6.2.

= opracowaniami przedprojektowi tworzacymi merytoryczng podstawe
(wytyczne) do wykonania ustugi A i B;

= organizacja i dostarczeniem formalnych danych wyjsciowych do
projektowania

b) utrudnieniami w wykonaniu opracowan projektowych i ich rozszerzeniem i
obejmujg w szczegélnosci:

= wynikajace ze specjalnych wymagan Zamawiajacego dotyczacych

projektowanego obiektu;

wynikajace ze szczegdlnych uwarunkowan zewnetrznych;

wynikajace z procedur realizacji;

wynikajace z procedur formalnych;

wynikajace ze specjalnych wymagan Zamawiajgcego dotyczacych

sposobu wykonania opracowan.

= wynikajace z wymagan wykonania  specjalnych  opracowan
prezentacyjnych.

Ustugi B dzielg sie ponadto na zwigzane ze skomplikowaniem zadania

projektowego, za ktére honorarium wyliczane jest przy zastosowaniu

wspétczynnikéw ,d” oraz na zwigzane z rozszerzeniem zakresu tego

opracowania, za ktére honorarium (HD) ustalane jest jako iloraz sumy

odrebnych wycen i mnoznika ,mk” za prace Architekta — dane wyjsciowe,

koordynacja, ocena i synteza.

Liste najwazniejszych rodzajow ustug wchodzacych w zakres ustug B zawiera
tabela 3 w punkcie 6.2.6, ponizej.

Ustalanie honorarium za ustugi B
Honorarium Architekta za ustugi B, obliczane jest w spos6b nastepujacy:

Hpp = Hp x Md + HD

gdzie:

Hpp — honorarium Architekta za wszystkie objete umowg ustugi
projektowe;

Hp — honorarium Architekta za ustuge A, wyliczone zgodnie z trescig

punktu 5.2, rozdziatu 5;

Md — mnoznik do honorarium Hp z tytutu $wiadczenia ustug wyliczony
wg punktu 2, ponizej.

HD - honorarium Architekta za ustugi B — suma dodatkéw wyliczonych
zgodnie z trescig punktu 3, ponizej.

Mnoznik (Md) do honorarium (Hp) z tytutu $wiadczenia ustug B, zwigzanych
ze skomplikowaniem zadania projektowego wynika z doswiadczen
projektowych, wskazujacych na kompensacje trudnosci, zwigzanych z iloscig
jednoczesnie wystepujacych zagadnien i skalg wynikajacych stad utrudnien.
Mnoznik (Md) wyliczany jest wg wzoru:

>.d
Md=1+—29
* 0,7+ >d

gdzie:
2d=dl +d2........ +dn
di,d2 ....... dn — kolejne wskazniki wg tabeli 3
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0,6 — wskaznik empiryczny — progresywny dla najnizszych i degresywny
dla najwyzszych stopni skomplikowania, skorelowany z wartosciami ,d”
zawartymi w tabeli 3.

Honorarium HD za ustugi zwigzane z rozszerzeniem zakresu opracowania,
wyliczane jest wg wzoru:

HD = (D1 +D2....... +Dn) x mk

gdzie:

D1, D2 ...... Dn — odrebne wyceny specjalistyczne wg tabeli 3;

mk — mnoznik 1,1 — 1,2 do sumy wycen specjalistycznych za prace
Architekta (za opracowanie danych wyjsciowych, koordynacije,
ocene i synteze).

Wystepowanie symbolu ,D” w rubryce tabeli oznacza sporzadzenie wyceny
specjalistycznej, ktérej warto$¢ nalezy wprowadzi¢ do wzoru na HD w miegjsce
D1, D2 itd;

Jezeli w analizowanej pozycji tabeli 3 wystepuja zaréwno wskazniki ,d” jak i
dodatki ,D”, decyzja o zastosowaniu ktérego$ z nich zalezna jest specyfiki
projektu. Zaleca sie korzystanie z dodatkéw ,D” w szczegélnosci w tych
przypadkach, gdy wycena opracowania wykonanego na podstawie cennikéw
specjalistycznych znacznie wykracza poza przedziat wyznaczony przez
zastosowanie granicznych wielkosci wskaznika ,d” we wzorze okreslonym w
punkcie 2, powyzej,.

Wartos¢ dodatku ,D” moze by¢ ustalana w oparciu o specjalistyczne cenniki
lub oferty podwykonawcéw Architekta. W przypadku, jesli pracy dodatkowej
podejmuje sie Architekt, ktéry, ze wzgledu na specyfike zlecenia, nie moze
zatrudni¢ podwykonawcy, przy réwnoczesnym braku cennikéw dotyczacych
specyficznego zakresu ustugi, pozwalajacego okreslic wartos¢ ,D”, nalezy
dokonywa¢ wyceny godzinowej lub uzgodni¢ z Zamawiajacym stosowny
mnoznik ,d”.

Liste najwazniejszych ustug wchodzacych w zakres ustug B i przypisywane im
wskazniki ,d” oraz dodatki ,D” zawiera Tabela 3:

Tabela 3 — wskazniki ,,d” i dodatki ,,D” dla ustug B

L.p. Rodzaj ustugi d D

1 Kompletowanie danych wyjsciowych do projektowania

1.1

Opracowania przedprojektowe tworzace merytoryczng podstawe
(wytyczne) do wykonania ustugi A i B

a)

studia i analizy lokalizaciji

b

studia programowe

studia ekonomiczne

studia przyrodnicze

e = = =

studia historyczne

O|0(0|0|0|0

=D (|0

studium programowo — przestrzenne

1.2

Organizacja i dostarczenie formalnych danych wyjsciowych do
projektowania

a)

mapy do celéw projektowania

b

mapy numerycznej

(2

badan (np. gruntowo — wodne)

ekspertyz (np. raport o oddziatywaniu na srodowisko)

e [ = [~~~

inwentaryzacji zabudowy

=D |

O|0| 0|0|0|0

inwentaryzaciji zieleni

2 Utrudnienia i opracowania wynikajace z nieobjetej opracowaniem

' honorarium w granicach 20-50% honorarium za projekt koncepcyjny.
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podstawowym specyfiki obiektu, wchodzace w sktad cato$ciowej ustugi
projektowej dla skompletowania inwestyciji

21 Wynikajace ze specjalnych wymagan Zamawiajacego :

a) projekt zagospodarowania terenu dla wiecej niz dwéch obiektéw lub | 0,05 - 0,15 lub | D?
wymagajacy projektowych opracowan specjalistycznych takich jak:

- uktadu komunikacyjnego (nie prostego dojazdu)

- uzbrojenia podziemnego (nie prostego przytacza)

- oswietlenia

- uksztattowania terenu

- zieleni

- uktadéw wodnych

- obiektéw matej architektury

- elektronicznego zabezpieczenia posesiji

b) projekty technologii funkcji 0,02-0,10 lub |D

c) projekty instalacji specjalnych 0,02-0,10 lub | D

d) projekty konstrukcji specjalnych 0,02-0,10 lub |D

e) projekty wnetrz 0,10-0,35 lub | D

f)  projekty fasad o skomplikowanej technologii wykonania 0,05-0,15 lub |D

g) projekty reklam D

h) ocena kosztéw (np. w fazie koncepcji) 0,01 -0,015 lub |D

i) kosztorys 0,015-0,06 lub D

j)  zatozonego etapowania inwestycji 0,02 -0,05 lub |D
2.2 Whynikajace ze szczegblnych uwarunkowan zewnetrznych

a) zagospodarowania terendéw poza terenem inwestyciji wraz z D

wszystkimi opracowaniami specjalistycznymi (jak w pkt. 3.1.a)

b) przyrodniczych 0,02-0,15 lub |D

c) konserwatorskich 0,15-0,70 lub | D

d) gruntowo-wodnych 0,02-0,10

e) szkdd gorniczych 0,03 -0,20

f)  specjalnych wymagan wtadz architektonicznych 0,03-0,20

g) dobudowy do istniejacego obiektu 0,02-0,10

h) rozbudowy poziomej istniejacego obiektu 0,10-0,30

i) nadbudowy istniejacego obiektu 0,20-0,70

j)  przebudowy istniejacego obiekiu 0,50 -2,00

k) modernizacji istniejacego obiektu 0,00 -0,30 lub | D
2.3 Opracowania i ustugi wynikajace z procedur realizacji

a) wytyczne realizacji inwestycji; 0,01 -0,02 lub | D

b) projekt przetargowy 0,07 -0,15

c) dokumenty przetargowe D°

d) wspétpraca przy przeprowadzeniu i rozstrzygnieciu przetargu 0,01 -0,02 lub | D

e) projekt kontraktowy 0,03-0,06 lub | D

f) dokumentacja dla realizacji prototypowych fragmentéw obiektu, D

g) dokumentacja powykonawcza, 0,02 -0,06 lub | D

h) uczestnictwo w odbiorze obiektu, 0,005 - 0,01 lub | D
2.4 Czynnosci wynikajace z procedur formalnych

a) zwigzane z uzyskaniem warunkéw zabudowy D

b) zwigzane z uzyskaniem zapewnien przydziatu mediéw D

C) zwigzane z uzyskaniem pozwolenia na budowe D

d) zwigzane z otrzymaniem pozwolenia na uzytkowanie D

7. Do podstawy wyliczenia honorarium za petnienie nadzoru autorskiego nie
wliczane sg wyceny wg nizej wymienionych punktéw tabeli 3:
= punkt 1 —w catosci;
=  punkt 2.3 — w catosci;
=  punkt 2.4 —w catosci.

6.3. Stawki godzinowe

% wartos¢ D nalezy wylicza¢ jako sume wartosci opracowan specjalistycznych, wehodzacych w zakres
unkru 2.1a.
?o ile nie uwzgledniono w ramach wskaznika d w poz. 2.3b.
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1. Wynagrodzenie  Architekta ustalane na podstawie ilosci godzin
przeznaczonych na wykonanie czesci ustugi wylicza sie jako iloczyn ilosci
godzin i stawki godzinowe;.

2. Stawki godzinowe nalezy przyjmowac¢ nastepujaco:

a) za ustugi polegajace na doradztwie, konsultacjach, opiniowaniu itp. w
ktérych wymagana jest wiedza szersza niz standardowo potrzebna dla
wykonywania projektu (np. prace studialne, raporty dotyczace zagadnien
ekonomicznych, spotecznych i podobnych, doradztwo w zakresie
podstawowych decyzji, ktére podejmuje Zamawiajacy itp.) — ustugi
standardowo $wiadczone przez szefa biura architektonicznego Iub
wysoko kwalifikowanego projektanta 80 — 150 euro/godz;

b) za ustugi, dla ktérych swiadczenia niezbedna jest wiedza zawodowa
architekta — standardowo $wiadczone przez architekta prowadzacego

projekt 40 — 100 euro/godz;
c) za ustugi, dla ktorych swiadczenia niezbedna jest wiedza zawodowa
architekta — standardowo $wiadczone przez architekta asystenta
projektanta 30 — 80 euro/godz;

d) za ustugi, dla ktérych swiadczenia niezbedne sg kwalifikacje kreslarza lub
innego pracownika technicznego lub administracyjnego20 — 50 euro/godz.

3. W przypadku, jesli rzeczywisty koszt godziny pracy nie miesci sie w granicach
okreslonych w punkcie 2, powyzej, a takze jesli Zleceniodawca tego zazada,
Architekt winien dokonaé oceny wartosci godziny pracy w jego organizacji i
wyniki (bez kalkulacji, ktérych podstawy stanowig tajemnice handlowg
Architekta) przedstawi¢ Zleceniodawcy. W powyzszej ocenie nalezy ujac
wszystkie rzeczywiscie ponoszone koszty — bezposrednie koszty pracy,
podatki, ubezpieczenia, koszty urlopow, koszty lokalu, administracji, tacznosci
i energii, zysk itp.

4. Stawki godzinowe stosowa¢ mozna do czynnosci wyszczegblnionych w
punktach 1.1 i 2.4 tabeli 2. oraz innych, stanowigcych ustuge B a nie
wymienionych w tej tabeli i nie posiadajacych stosownych cennikéw
specjalistycznych (patrz tez punkt 6.2.3, rozdziatu 6).

5. Dla czynnosci nadzoru autorskiego, nieobjetych ustalonym procentowo
honorarium (patrz punkt 3.1.6, rozdziatu 3), nalezy stosowa¢ powyzsze stawki
godzinowe, ale nie mniej niz rownowarto$¢ 2 godzin za jedna bytnosc.

Rozdziat 7. PODZIAL HONORARIUM NA FAZY OPRACOWANIA

1. Orientacyjny podziat honorarium Architekta za ustuge A (Hp wg punktu 5.2.1,
Rozdziatu 5), nalezy przyjmowac w granicach:

a) za projekt koncepcyjny 10 - 20%
b)  za projekt budowlany 30 — 50%
suma a) + b) nie mniejsza niz* 50%°
c) za projekt wykonawczy 30 — 50%
suma a) + b) + c) zawsze* 100%

2. W przypadku ustug B, wydzielonych jako odrebna faza opracowania (np.
opracowania przedprojektowe, projekt przetargowy lub kontraktowy) zawarte

* Z zastrzezeniem postanowien punktow 3.3.2 oraz 3.3.3 rozdziatu 3.

*w przypadku zlecenia tylko projektu budowlanego bez fazy wykonawczej wartos¢ honorarium
wynosi nie mniej niz 70% (patrz postanowienia punktu 3.3.2.c), rozdziatu 3). Zlecenie projektu
wykonawczego, w trakcie lub po wykonaniu tu omawianej fazy projektu budowlanego, podlega
ustaleniom punktu 3.3.2.d) rozdziatu 3.
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Rozdziat 8.

8.1.

1.

8.2.

w punkcie 1, powyzej, wskazniki podziatu nalezy odpowiednio dostosowac do
wielkosci wynikajacych z przyjetych wskaznikéw ,d” lub dodatkéw ,D”.

HONORARIUM ARCHITEKTA ZA USLUGI WYDZIELONE
Prace kwalifikowane jako ustugi wydzielone

Do ustug wydzielonych zalicza sie w szczegdlnosci wykonanie nizej

wymienionych projektow i opracowan:

a) wszystkie opracowania wymienione w punkcie 1.1 tabeli 3, przede
wszystkim wtedy, gdy ich wykonanie nie jest powigzane wspolnym
zleceniem na wykonanie projektu obiektu(éw) albo gdy ich zakres
wybiega daleko poza studia bezposrednio zwigzane z takim obiektem;

b)  wykonanie projektu zagospodarowania terenu, ktéry nie stanowi
integralnej czesci opracowania projektowego obiektu(6w), albo gdy jego
zakres wybiega daleko poza obszar lokalizacji tego obiektu — np. plan
zespotu zabudowy, bedacy podstawg do zlecania projektowania
obiektéw;

c)  wykonanie projektu elewacji istniejacego lub odrebnie zaprojektowanego
obiektu;

d) wykonanie projektu aranzacji lub projektu wnetrz istniejacego lub
odrebnie zaprojektowanego obiektu; w odniesieniu do budynku nowego,
lub projektowanej przebudowy, nadbudowy czy rozbudowy; projekt taki
moze by¢ objety takze wyceng wg wskaznika zawartego w punkcie
2.1.e) tabeli 3 — jednak w przypadku dostosowywania wnetrz takiego
obiektu do potrzeb réznych mieszkancow, lub réznych najemcow biur
czy sklepdw, ktérych potrzeby nie sa sprecyzowane w chwili udzielenia
zlecenia lub nie beda mozliwe do sprecyzowania z odpowiednim
wyprzedzeniem, pozwalajacym na wiaczenie projektowanych wnetrz i
aranzacji w skoordynowany projekt budowlany a nastepnie wykonawczy,
zaleca sie obliczanie honorarium za ich zaprojektowanie jak za ustuge
wydzielona;

e) wykonanie projektu reklam dla istniejacego lub  odrebnie
zaprojektowanego obiektu; w odniesieniu do budynku nowego, lub
projektowanej przebudowy, nadbudowy czy rozbudowy; projekt taki
moze byC¢ objety takze wyceng wg wskaznika zawartego w punkcie
2.1.g) tabeli 3 — jednak w przypadku jesli wytyczne nie sg sprecyzowane
w chwili udzielenia zlecenia lub nie bedg mozliwe do sprecyzowania z
odpowiednim wyprzedzeniem, pozwalajacym na  wiaczenie
projektowanych reklam w skoordynowany projekt budowlany a
nastepnie wykonawczy, zaleca sie obliczanie honorarium za ich
zaprojektowanie jak za ustuge wydzielona.

f) inwentaryzacja zabudowy.

Ustalanie honorarium za ustugi wydzielone

Honorarium Architekta za ustugi wydzielone obliczane jest w oparciu o zasady
wycen opracowan specjalistycznych przyjetych do stosowania przez Izbe
Architektéw. O ile Izba nie przyjeta odpowiednich zasad wycen, nalezy
postugiwac sie innymi zasadami lub cennikami jako materiatem pomocniczym.
W przypadku, braku cennikéw dotyczacych specyficznego zakresu ustugi,
pozwalajacego okresli¢ honorarium, nalezy dokonywac¢ wyceny godzinowe;j.

Honorarium za ustuge wydzielong lub jej cze$é, moze byé ustalane w oparciu
o oferty podwykonawcéw Architekta. W takim przypadku honorarium
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Rozdziat 9.

9.1.

9.2.

Rozdziat 10.

1.

Architekta winno by¢ powiekszone o 10 — 20% (mnoznik 1,1 — 1,2 do wyceny
podwykonawcy za prace Architekta — opracowanie danych wyjsciowych,
koordynacje, ocene i synteze).

Przy obliczaniu honorarium Architekta, nalezy uwzgledni¢ dodatkowo
wszystkie dodatkowe skiadowe ceny takie jak: inwentaryzacja stanu
istniejacego, uzyskanie innych danych wyjsciowych (np. wytyczne odnosnie
drég i uzbrojenia, zieleni, warunkéw posadowienia, ograniczen
przyrodniczych, planistycznych lub konserwatorskich itp. w przypadku projektu
zagospodarowania terenu lub studium programowo przestrzennego) a takze
uzyskanie uzgodnien oraz dopetnienie i przeprowadzenie innych procedur (np.
przygotowanie i przeprowadzenie przetargu w przypadku projektu fasady lub
projektu wnetrz) oraz zwigzane ze specyfikq opracowania konsultacje
specjalistyczne (np. analizy konstrukcyjne zamocowania fasady na budynku
istniejacym lub konsultacje ekologiczne, przyrodnicze Ilub historyczne
potrzebne do sporzadzenia studium programowo — przestrzennego).
Sktadowych tych nie uwzglednia sie dodatkowo wéwczas, jesli specjalistyczne
cenniki, lub zasady wycen przyjete przez lzbe ujmujg je w ramach zasad
obliczania ceny.

Uwaga: Wyzej wymienione skladowe, nie mogg by¢ uwzgledniane w
przypadku, jesli dokonuje sie wyliczenia honorarium jako sktadowej HD wzoru,
podanego w punkcie 6.2.1, Rozdziatu 6, a wytyczne, inwentaryzacje lub
konsultacje, o ktérych mowa wyzej, zapewnione sg w ramach obstugi catosci
projektu.

HONORARIUM ARCHITEKTA ZA SPECJALNE OPRACOWANIA
PREZENTACYJNE

Prace kwalifikowane jako specjalne opracowania prezentacyjne

Do specjalnych opracowan prezentacyjnych zalicza sie w szczegoélnosci:
a) makiety;

b)  perspektywy i wizualizacje;

) animacje komputerowe;

) opracowania graficzne dla celéw marketingowych;

) wykonywanie zdje¢ dla potrzeb klienta

D QO

Prace wynikajgce z punktu 1 i podobne, moga by¢ kwalifikowane jako
opracowania specjalne tylko wéwczas, gdy sa wymagane przez
Zamawiajgacego.

Ustalanie honorarium za specjalne opracowania prezentacyjne

Do ustalania honorarium za specjalne opracowania prezentacyjne, stosuje sie
zasady ustalania honorarium przyjete dla ustug wydzielonych (patrz punkt
8.2.1, rozdziatu 8).

W przypadku stosowania wyceny godzinowej, warto$¢ godziny pracy
rysownika, operatora komputera lub grafika nalezy przyjmowac jak w punkcie
6.3.2 b), rozdziatu 6.

KOSZTY DODATKOWE

Honorarium Architekta wyliczone na podstawie niniejszego Regulaminu nie
obejmuje kosztéw dodatkowych zwigzanych z wykonaniem ustugi, ktore
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powinny by¢ pokrywane bezposrednio przez Zamawiajgcego lub po ich
pokryciu przez Architekta, zwrécone Architektowi.

Koszty dodatkowe, winny by¢ przed ich poniesieniem, uzgodnione z
Zamawiajgcym.

Do kosztow dodatkowych zalicza sie w szczegolnosci:

Koszty powielania rysunkéw i dokumentéw w ilosci przekraczajacej ilos¢
wymagang umowg wraz z tym zwigzanymi, innymi kosztami
introligatorskimi;

Koszty nie wymaganych przepisami sprawdzen i uzgodnien projektéw;
Koszty zwigzane z procedurami formalnymi — opfaty urzedowe za
wszelkie czynnosci podejmowane przez Architekta, zwigzane z
wykonaniem ustugi (takze optaty za czynnosci wymagane przepisami
np. za uzyskanie klauzuli uzgadniajacej ZUD, uzgodnien drogowych,
uzgodnien z dostawcami mediow, za ztozenie projektu do zatwierdzenia
itp);

Koszty podrézy stuzbowych, zwigzanych z wykonaniem ustugi —
zwrotowi podlegaja wydatki bezposrednie (diety, hotele, bilety itp.) oraz
posrednie (czas pobytu x stawka godzinowa);

Koszty przejazdéw, zwigzanych z wykonaniem ustugi, na odlegtos¢
przekraczajacg 15km, o ile nie odbywajg sie one w obrebie tej samej
miejscowosci;

Koszty zamiejscowych potaczen telekomunikacyjnych, wynikajacych z
wymagan Zamawiajacego (potaczenia z Zamawiajacym lub Jego
konsultantami wymagane dla prawidtowego sporzadzenia i uzgodnienia
projektu);

Odszkodowania za roztake;

Koszty biura na placu budowy (jezeli Zamawiajacy wymaga jego
zainstalowania, lub jest ono konieczne ze wzgledu na realizacje) facznie
z wyposazeniem, oswietleniem i ogrzewaniem;

Inne koszty nie uwzglednione w honorarium Architekta, ktére musiat on
ponies¢ dla, zgodnego z wymaganiami i oczekiwaniami Zamawiajacego,
wykonania ustugi.

Do kosztéw dodatkowych nie zalicza sie wszelkich wydatkéw Architekta,
ktérych poniesienie zwigzane jest ze standardowo realizowanag ustugg
projektowa, a w szczegdlnosci:

a)
b)

c)

Koszty powielania rysunkéw i dokumentéw w ilosci wymaganej umowa;
Koszty powielania dokumentacji zwigzanego z koordynacjg pracy nad
projektem (np. podktady dla branz);

Koszty lokalnej tacznosci telekomunikacyjnej oraz miedzymiastowej,
ktéra zwigzana jest z uzgodnieniami i koordynacjg prowadzong
wewnatrz organizacji Architekta (np. miedzy biurami potozonymi w
ré6znych miejscowosciach);

Koszty biura Architekta.

KONIEC
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Pawet Detko Pawet Kobylanski

Sekretarz Zjazdu Przewodniczacy Zjazdu
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