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POPRAWKI DO PROJEKTU USTAWY O REWITALIZACJI

I.

Dotychczasowe brzmienie art. 7 projektu ustawy o rewitalizacji zastepuje si¢ nastepujacym
brzmieniem:

LArt. 7. 1. Komitet Rewitalizacji stanowi forum wspétpracy i dialogu interesariuszy z organami gminy w
sprawach dotyczacych przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji oraz petni funkcje
opiniodawczo-doradczg wéjta, burmistrza albo prezydenta miasta. Dopuszcza sie powotanie
osobnych Komitetéw Rewitalizacji dla wyznaczonych podobszaréw rewitalizacji.

2.

II.

Zasady wyznaczania sktadu oraz zasady dziatania Komitetu Rewitalizacji ustala sie
uwzgledniajac funkcje Komitetu, o ktdrej mowa w ust. 1, oraz zapewniajac wytanianie przez
interesariuszy ich przedstawicieli.

Zasady, o ktérych mowa w ust. 2, okresla rada gminy w uchwale o przystgpieniu do
sporzgdzenia gminnego programu rewitalizacji.

Obstuge organizacyjng Komitetu Rewitalizacji zapewnia urzad obstugujgcy wdjta, burmistrza
albo prezydenta miasta.

W przypadku gdy Komitet Rewitalizacji zajmuje stanowisko w drodze gtosowania,
przedstawiciele gminy, gminnych jednostek organizacyjnych, w tym gminnych oséb prawnych,
nie biorg udziatu w gtosowaniu, jezeli dotyczy ono projektéw dokumentéw, ktérych
opracowanie jest zadaniem wdéjta, burmistrza albo prezydenta miasta.”

Dotychczasowe brzmienie art. 17 projektu ustawy o rewitalizacji zastepuje sie
nastepujacym brzmieniem:

,Art. 17. 1. Rada gminy, z wtasnej inicjatywy albo na wniosek wdjta, burmistrza albo prezydenta
miasta, podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia gminnego programu rewitalizacji.

2.

Wjt, burmistrz albo prezydent miasta, po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu

do sporzadzenia gminnego programu rewitalizacji, kolejno:

1) ogtasza informacje o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia gminnego
programu rewitalizacji na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, w
sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, w prasie lokalnej oraz przez
obwieszczenie;

2) powotuje Komitet Rewitalizacji;

3) sporzadza projekt gminnego programu rewitalizacji;

4) przeprowadza konsultacje spoteczne projektu gminnego programu rewitalizacji;
5) wystepuje o zaopiniowanie projektu gminnego programu rewitalizacji:

a) w kazdym przypadku przez:
— zarzad wiasciwego powiatu — w zakresie zgodnosci ze strategig rozwoju powiatu,

— zarzad wilasciwego wojewddztwa — w zakresie zgodnosci z planem
zagospodarowania  przestrzennego wojewddztwa i strategia = rozwoju
wojewoddztwa,
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wiasciwego wojewode — w zakresie zgodnosci z zadaniami rzgdowymi stuzgcymi
realizacji celu publicznego, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami,

wiasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa — w
zakresie wymagan bezpieczenstwa i obronnosci,

wiasciwego komendanta powiatowego (miejskiego) Paristwowe] Strazy Pozarnej —
w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

wiasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,

wiasciwg gminng komisje urbanistyczno-architektoniczng,

operatoréw sieci uzbrojenia terenu, w tym zarzadcéw drdg oraz linii i terendw
kolejowych,

Komitet Rewitalizacji,

b) w przypadku gdy jest to uzasadnione specyfikg obszaru rewitalizacji przez:

witasciwego regionalnego dyrektora ochrony srodowiska — w zakresie form
ochrony przyrody,

wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkédw — w zakresie form ochrony
zabytkoéw,

witasciwego dyrektora urzedu morskiego — w zakresie zagospodarowania pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani,

wiasciwy organ nadzoru gorniczego — w zakresie zagospodarowania terendéw
gorniczych,

wiasciwy organ administracji geologicznej — w zakresie zagospodarowania
terendw osuwisk,

wiasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej — w zakresie
zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

ministra witasciwego do spraw zdrowia — w zakresie zagospodarowania obszaréw
ochrony uzdrowiskowej,

Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe — w zakresie nieruchomosci
Skarbu Panstwa bedgcych w trwatym zarzadzie tego Gospodarstwa;

6) wprowadza zmiany wynikajgce z przeprowadzonych konsultacji spotecznych i uzyskanych
opinii oraz przedstawia radzie gminy do uchwalenia projekt gminnego programu
rewitalizacji.”

III. Dotychczasowe brzmienie art. 15, ust. 1, pkt 13, lit. ¢ projektu ustawy o rewitalizacji
zastepuje sie nastepujacym brzmieniem:

,€) W przypadku wskazania koniecznosci wyznaczenia obszaréw zorganizowanego inwestowania,
o ktérych mowa w art. 15, ust. 3, pkt 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — wskazanie obszaréw, dla ktérych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego bedzie procedowany facznie z procedurg scalen i
podziatéw nieruchomosci, a takze wytyczne w zakresie ustalen tego planu dla tych obszaréow;”

IV. Dotychczasowe brzmienie art. 41 projektu ustawy o rewitalizacji zast¢puje sie
nastepujacym brzmieniem:

»Art. 41. W ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2015 r. poz. 199, 443 i 774) wprowadza sie nastepujgce zamiany :

1) wart. 10 w ust. 2:

pkt 14 otrzymuje brzmienie:

,»14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;”,
po pkt 14 dodaje sie pkt 14a w brzmieniu:

»14a) obszary zdegradowane;”;

a)

b)
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w art.2 po pkt 6b dodaje sie pkt 6¢c w brzmieniu :
,6C) ,0bszarze zorganizowanego inwestowania” — nalezy przez to rozumieé¢ obszar na ktérym

spetnienie wymagan miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zaprowadzenie
porzadku urbanistycznego, w tym ksztattowania kompozycji urbanistycznej wymaga
wspotdziatania wielu podmiotéw jak tez zorganizowania i koordynacji dziatan na etapie
przygotowania i projektowania inwestycji. Na obszarach takich uzyskanie pozwolenia na
budowe musi by¢ poprzedzone sporzadzeniem urbanistycznego planu realizacyjnego.”

3) wart.15, ust. 3 po pkt 5 dodaje sie pkt 5a w brzmieniu :

4)

,5a) obszary zorganizowanego inwestowania, dla ktorych poza elementami wymienionymi w ust.

23, wzaleznosci od potrzeb okresla sie :

a) zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej
zabudowy z zabudowg istniejgca;

b) charakterystyczne cechy elewacji budynkow;

c) wymagania dotyczagce zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni
publicznych, w tym urzadzania i sytuowania zieleni, organizacji ruchu na drogach
publicznych oraz przekrojéw ulic;

d) wymagania, w tym zakazy i ograniczenia dotyczace sytuowania i dziatalnosci handlowej
lub ustugowej, w tym minimalng lub maksymalng powierzchnie okreslonych kategorii
funkcjonalnych;

e) zakres niezbednej do wybudowania infrastruktury technicznej, spotecznej, w tym lokali
mieszkalnych;

f) wymagania dotyczace przedmiotu i zakresu umowy urbanistycznej, niezbednego dla
zagwarantowania realizacji ustalen planu;

g) zakres i forme opracowania urbanistycznego planu realizacyjnego.”

po art.35 dodaje sie art. 35a w brzmieniu :
,Art. 35a. 1. Dla obszaréw zorganizowanego inwestowania, o ktérych mowa w art. 15, ust. 3, pkt

5c, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadza sie
urbanistyczny plan realizacyjny.

W urbanistycznym planie realizacyjnym sporzadza sie koncepcje urbanistyczng obszaru
objetego planem i publikuje wizualizacje projektowanych rozwigzan.

Zakres i forme opracowania koncepcji urbanistycznej okresla sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc w szczegdlnosci potrzebe zapewnienia
kompletnosci, czytelnosci i powszechnej dostepnosci wizualizacji.

Zatgcznikiem do urbanistycznego planu realizacyjnego jest umowa urbanistyczna co najmniej
w zakresie ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Spetnienie przez urbanistyczny plan realizacyjny wymogéw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wojt, burmistrz albo prezydent miasta potwierdza w
drodze zaswiadczenia.

Sporzadzenie urbanistycznego planu realizacyjnego powierza sie osobie wpisanej na liste izby
samorzgdu zawodowego architektéw posiadajacej uprawnienia budowlane do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej albo uprawnienia budowlane do
projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej.”

po art.37e dodaje sie art. 37f — 37m w brzmieniu :
,Art. 37f. 1. Ustalenia, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3, pkt 53, lit. c w zakresie organizacji ruchu

na drogach publicznych, stajg sie obowigzujace dla uczestnikow ruchu po wprowadzeniu przez
organ zarzadzajgcy ruchem nowej organizacji ruchu, zgodnie z przepisami wydanymi na
podstawie art. 10 ust. 12 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz. U.
22012 r. poz. 1137, z pézn. zm. 6 ).
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Ustalenia, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3, pkt 5a, lit. d, wchodzg w 7zycie w terminie
okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, wynoszacym od 6 do 12
miesiecy od dnia jego wejscia w zycie. Przepisu art. 35 nie stosuje sie.

37g. 1. W razie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci na skutek ustanowienia
regulacji, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 5a, na zadanie poszkodowanego wtasciwy
starosta ustala, w drodze decyzji, wysokos¢ odszkodowania. Decyzja jest niezaskarzalna.
Strona niezadowolona z przyznanego odszkodowania moze w terminie 30 dni od dnia
doreczenia jej decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, wnies¢ powddztwo do sgdu powszechnego.
Droga sgdowa przystuguje takze w razie niewydania decyzji przez wtasciwy organ w terminie 3
miesiecy od dnia zgtoszenia zgdania przez poszkodowanego.

Obowigzanym do wyptaty odszkodowania jest gmina.

Uzyskanie odszkodowania nie wytgcza roszczen, o ktérych mowa w art. 36.

37h. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozna okresli¢, w
odniesieniu do nieruchomosci niezabudowanej, ze warunkiem realizacji na niej inwestycji
gtéwnej, o ktérej mowa w art. ... ustawy z dnia ....... o rewitalizacji, jest zobowigzanie sie
inwestora do budowy na swéj koszt i do nieodptatnego przekazania na rzecz gminy inwestycji
uzupetniajgcych w postaci infrastruktury technicznej, spotecznej lub lokali mieszkalnych — w
zakresie wskazanym w tym planie. Przepisu art. 49 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz. 121 i 827 oraz z 2015 r. poz. 4, 397 i 539) w przypadku
realizacji infrastruktury technicznej nie stosuje sie.

Inwestycjg gtdwna, o ktdérej mowa w art. ... ustawy z dnia ....... o rewitalizacji, nie moze by¢
inwestycja celu publicznego.

W ramach inwestycji uzupetniajgcych mozliwe jest réowniez zobowigzanie inwestora do
budowy na swdj koszt i do nieodptatnego przekazania na rzecz gminy lokali innych niz
mieszkalne przeznaczonych na potrzeby dziatalnosci kulturalnej, spotecznej, edukacyjnej lub
sportowej, wykonywanej przez podmioty prowadzgce dziatalno$é na obszarze rewitalizacji,
ktérych gtdwnym celem nie jest osiggniecie zysku.

Wymiar zobowigzan, o ktédrych mowa w ust. 1, jest proporcjonalny do wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia albo zmiany miejscowego planu rewitalizacji.

Inwestor zobowigzuje sie do budowy inwestycji uzupetniajgcych zawierajgc z gming umowe
urbanistyczng, w ktérej okresla sie w szczegélnosci, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zakres, specyfikacje techniczng i termin wykonania
niezbednych robét budowlanych oraz termin przekazania gminie wybudowanych obiektéw lub
urzadzen. Umowa urbanistyczna moze przewidywaé etapowanie wykonywania robdt
budowlanych oraz spetniania innych warunkéw w niej okreslonych.

Umowa urbanistyczna jest zawierana pod rygorem niewaznosci w formie aktu notarialnego.
Zawarcie umowy urbanistycznej i sporzgdzenie urbanistycznego planu realizacyjnego stanowi
warunek uzyskania pozwolenia na budowe dla inwestycji gtéwnej lub jej czesci w obszarach
zorganizowanego inwestowania.

Nieodptatne przekazanie na rzecz gminy zrealizowanej inwestycji uzupetniajacej, a w
przypadku gdy stanowi ona cze$¢ obiektu budowlanego, zakonczenie robdét budowlanych
dotyczacych inwestycji uzupetniajgcej, stanowi warunek przystgpienia do uzytkowania
obiektéw budowlanych stanowigcych inwestycje gtéwna.

Spetnienie warunkéw, o ktédrych mowa w ust. 8, wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
potwierdza w drodze zaswiadczenia.

W przypadku zawarcia przez inwestora umowy urbanistycznej w odniesieniu do
nieruchomosci, na ktdrej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
budowe inwestycji gtéwnej, o ktérej mowa w art. ... ustawy z dnia ....... o rewitalizacji, optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, oraz optaty, o ktdrej mowa w art. 144 ust. 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, nie pobiera sie.
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Art. 37i. 1. Komitet Rewitalizacji, o ktorym mowa w art. 7 ustawy z dnia ... o rewitalizacji, opiniuje
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognoze skutkéw
finansowych jego uchwalenia w zakresie w jakim dotyczg one obszaréow rewitalizacji.

2. Woijt, burmistrz albo prezydent miasta wystepuje o opinie, o ktdrej mowa w ust. 1, rownolegle
z wystgpieniem o opinie, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a, wyznaczajgc termin na
przedstawienie opinii, o ktérej mowa w ust. 1, wynoszacy od 14 do 30 dni.

3. Komitet Rewitalizacji moze w uzasadnionych przypadkach wystgpi¢ do wdjta, burmistrza albo
prezydenta miasta o zmiane terminu, o ktdrym mowa w ust. 2, na termin nie dtuzszy niz 45 dni
od dnia otrzymania projektu miejscowego planu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jesli dotyczy on obszaréw rewitalizacji.

4. 4. Nieprzedstawienie opinii w terminie, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, uwaza sie za
rownoznaczne z rezygnacjg z prawa jej wyrazenia.

5. Rada gminy uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcym obszary
rewitalizacji po stwierdzeniu, w odrebnej uchwale, ze nie narusza on ustalefA studium oraz
gminnego programu rewitalizacji.

Art. 37j. W przypadku uwzglednienia przez wojewddzki sad administracyjny skargi na miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcym obszary rewitalizacji art. 152 ustawy z
dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (Dz. U. z
2012 r. poz. 270,) z pdzn. zm. 7) nie stosuje sie.

Art. 37k. 1. Jezeli przewiduje to gminny program rewitalizacji, réwnolegle z procedura
opracowania i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszary rewitalizacji przeprowadza sie procedure scalenia i podziatu
nieruchomosci, o ktérej mowa w rozdziale 2 dziatu Ill ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami.

2. Rada gminy w uchwale o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszary rewitalizacji rozstrzyga o przystgpieniu do scalenia i
podziatu nieruchomosci, okreslajac granice zewnetrzne gruntdéw objetych scaleniem i
podziatem.

3. Rada gminy, po wejsciu w zycie uchwaly o miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcym obszary rewitalizacji, podejmuje uchwate o scaleniu i podziale
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 104 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, zgodnie z ustaleniami tego planu.

4. W przypadku stwierdzenia niewazinosci miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, uchwata o scaleniu i podziale nieruchomosci zachowuje moc.

5. W przypadku gdy skarga o stwierdzenie niewaznosci uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawiera zarzuty w zakresie naruszenia zasad sporzadzania
tego planu w zakresie, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 8 — zakresem zaskarzenia obejmuje
sie réwniez uchwate w sprawie zatwierdzenia scalenia i podziatu nieruchomosci. Sad
administracyjny orzekajgc o niewaznosci uchwaty w sprawie miejscowego planu rewitalizacji
orzeka réwniez o niewaznosci uchwaty w sprawie zatwierdzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci.

6. Do scalenia i podziatu nieruchomosci, w zakresie nieuregulowanym w ust. 1-5, stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.”

w art. 50 po ust. 2a dodaje sie ust. 2b w brzmieniu:

,2b. W przypadku gdy wniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dotyczy inwestycji, ktérej lokalizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi, moze
nastgpi¢ wytgcznie w oparciu o ustalenia planu miejscowego, organ odmawia wszczecia
postepowania.”;
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7) w art. 62 po ust. 2 dodaje sie ust. 3 w brzmieniu:

»3. W przypadku podjecia przez rade gminy uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 lub art. 25 ustawy z
dnia ... o rewitalizacji, w ktérej przewidziano zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy
dla wszystkich albo okreslonych w tej uchwale zmian sposobu zagospodarowania terenu,
organ:

1) odmawia wszczecia postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli
whnioskowana inwestycja jest objeta zakazem okreslonym w tej uchwale;

2) zawiesza postepowania w sprawie wydania albo zmiany decyzji o warunkach zabudowy,
wszczete i niezakoriczone przed dniem wejscia w zycie tej uchwaty, jezeli wnioskowana
inwestycja jest objeta zakazem okreslonym w tej uchwale;

3) podejmuje zawieszone postepowanie w sprawie wydania albo zmiany decyzji o warunkach
zabudowy, w przypadku utraty mocy obowigzujacej tej uchwaty, jezeli dla terenu objetego
whnioskiem o wydanie albo zmiane decyzji o warunkach zabudowy nie obowigzuje plan
miejscowy.”.

UZASADNIENIE:

Do poprawki I il

Niezbednym jest zredukowanie liczby uchwat rady gminy podejmowanych w toku przygotowania
gminnego programu rewitalizacji do koniecznego minimum. Celowym jest tez uproszczenie procesu
powotywania Komitetu Rewitalizacji oraz okreslania zasad jego dziatalnosci. Zbyt rozbudowane
czynnosci przygotowawcze nie mogg by¢é bowiem istotna przeszkodg do skorzystania z ustawy o
rewitalizacji.

Komitet Rewitalizacji jest organem opiniodawczo-doradczym w toku procedury uchwalania gminnego
programu rewitalizacji. Dlatego tez powotfanie ww. komitetu bedzie w praktyce uzasadnione dopiero
w momencie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia gminnego programu rewitalizacji.
W odréznieniu od zatozen projektu proponuje sie zatem aby zasady wyznaczania sktadu oraz zasady
dziatania Komitetu okreslita rada gminy w uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia gminnego
programu rewitalizacji, a nie w odrebnej uchwale. Przyjecie tego rozwigzania pozwala na
uelastycznienie zasad dziatania Komitetu (kazdorazowo zasady te bytby okreslane przy przystgpieniu
do sporzadzenia gminnego programu rewitalizacji), z drugiej za$ strony usuwa potrzebe
podejmowania dodatkowych uchwaty, o ktérych mowa w art. 7 ust. 5 i 6 (wedle przedtozenia
projektu). Komitet konstytuowatby sie przed sporzgdzeniem projekt gminnego programu rewitalizacji
(powotanie komitetu nastepowatby niezwtocznie po ogtoszeniu informacji o podjeciu uchwaty o
przystgpieniu do sporzgdzenia gminnego programu rewitalizacji i zgodnie z okreslonymi w niej
zasadami). Taka regulacja pozwala na udziat Komitetu w przygotowaniu gminnego programu
rewitalizacji bez koniecznosci kazdorazowego modyfikowania zasad jego dziatania i sktadu. Poprawka
zachowuje konstrukcje ustrojowag Komitetu, jego cele i funkcje. Redukcja liczby uchwat oraz sciste
zwigzanie zasad dziatania Komitetu i powigzania jego sktadu osobowego z procedurg przygotowaniu
gminnego programu rewitalizacji przyczyni sie do sprawniejszej realizacji zadan Komitetu, o ktérych
mowa w art. 7 ust. 1 projektu ustawy o rewitalizacji. Proponowane poprawki w zakresie art. 7 i art. 17
projektu ustawy o rewitalizacji sg z sobg nierozerwalnie zwigzane. Zmiana art. 7 implikuje zmiane art.
17 projektu ustawy wedtug proponowanej tresci.

Do poprawki lll
Poprawka jest korektg nomenklatury wynikajgca z poprawki IV.

Do poprawki IV

Projekt ustawy wprowadza do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nowy
instrument - Miejscowy Plan Rewitalizacji (MPR). Jest to szczegdlny plan miejscowy o specjalistycznym
zakresie, zawierajgcym rowniez rozwigzania koncepcyjne w skali 1:100. Nastepuje tu pomieszanie
materii, ktorej dotyczg te ustalenia t.j. regulacji planistycznych i rozwigzan koncepcyjno-realizacyjnych.
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W regulacyjnym akcie prawa jakim jest plan miejscowy (MPR jest aktem prawa miejscowego) nie ma
mozliwosci zawierania szczegétowych rozstrzygnie¢ projektowych na poziomie skali 1:100 -
rozwigzania na tym poziomie muszg mie¢ mozliwos¢ ksztattowania sie i ewoluowania w oparciu o
uwarunkowania realizacyjne a wypadku rewitalizacji rowniez o uwarunkowania wynikajgce z umowy
urbanistycznej i konsultacji spotecznych. Rozwigzanie wedtug projektu ustawy prowadzi¢ moze
do utrudnien w tej czesci procesu inwestycyjnego (w tym wypadku procesu rewitalizacji) bowiem
kazda zmiana projektowa na poziomie skali 1:100 wynikajgca z uwarunkowan realizacyjnych wymagac
bedzie zmiany MPR, czyli uchwaty Rady Gminy. Ten zakres rozstrzygnie¢ projektowych wraz z
zespolonymi z nimi warunkami umowy urbanistycznej, w tym warunkami ewentualnych
wywitaszczen, powinien sie pojawi¢ pomiedzy ustaleniami planu miejscowego a pozwoleniem na
budowe. Stad niniejsza propozycja zmian wprowadza do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym urbanistyczny plan realizacyjny, ktory wypetnia role MPR w zakresie koncepcji
urbanistycznej i wizualizacji.

Ponadto nie ma potrzeby tworzenia nowej instytucji, jezeli jest mozliwos¢ wkomponowania i
zharmonizowania nowych regulacje prawnych system istniejgcych juz instytucji. Zgodnie za zasadg
entia non sunt multiplicanda praeter necessitatem dobodr techniki legislacyjnej powinien zasadzad sie
na dazeniu do prostoty rozwigzan i konstrukcji takich regulacji prawnych, ktdre opierajg sie na jak
najmniejszej liczbie nowych zatozen, pojec i instytucji. Jezeli zatem uregulowanie zagadnien z zakresu
rewitalizacji wymaga aktu prawa miejscowego, to stosowne regulacje powinny by¢ zawarte w planie
miejscowym. Specyfika ustalen dla programéw inwestycyjnych (ktdrych szczegélnym przypadkiem jest
rewitalizacja) nalezy zatem uwzgledni¢ przez dodefiniowanie zakresu ustalen planu miejscowego. W
zwigzku z tym wskazuje sie, ze postulowane skutki regulacji, mozna osiggnac¢ przez wprowadzenie do
ustalen planu miejscowego pojecia obszaru zorganizowanego inwestowania (OZI), dla ktérego
ustalenia planu miejscowego catkowicie wypetniatyby role MPR. Jednoczesnie OZI stuzytoby wszystkim
innym sytuacjom (nie tylko rewitalizacji, ktéra jest tylko jedng z form zorganizowanego procesu
inwestycyjnego) zwigzanym z obszarami na ktérych zaprowadzenie porzadku urbanistycznego wymaga
zorganizowanych dziatan inwestycyjnych. Pozwala to unikngc¢ kolejnej degradacji prawa planistycznego
poprzez mnozenie instytucji quasi-planistycznych i szczegdlnych procedur, a jednoczesnie wypetniam
luke w obecnym prawie dotyczacg operacyjnego aspektu urbanistyki.
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