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Ustawa
z dnia ééeéeééee. .
Kodeks urbanistycznebudowlany
PREAMBUGA

W celu =zapewnienia zr-wnowaUonego rozwoju k

ochrony przestrzens t anowi Nc e | dobro wsp-Ilne i niezbywal ny
stoj Nc na grunci e poszanowani a zasad demok
konstytucyjnie chronionego prawa wospaiarawdniui [ r
przestrzeni N,
wtrosce O sprawne | bezpieczne inwestowani e,

procesu inwestycyjrbudowlanego, ) )
ze SwiadomoSci N potrzeby porzNdkowania prawa,
stanowi sin, co nastnpuj e:

Dz1 AIGPRZEPI SY OGELNE

ROz Dz 1 b BRZEDMIOT REGULACJI ORAZ OBJAS$SNI| BNIARNORWITH POJNL

Art. 1
Kodeks urbanistycznbudowlany z wa ny dal ej AKodeksemo, nor muj e
reali zaciji |l okal nej pol ityki przestrzennej, przy
w tym inwestycji celupal i cznego, utrzymania obiekt-w budowl
dziagania organ-w administracij.i publicznej w tyc
Art. 2

Przepis-w Kodeksu nie stosuje siin:
1) w zakresi e r 0zs tprrzzyegsntirnzle npnlyacnhi,s tdyoc:z n o

a) teren-w zakkeShoygdh przez Ministra Obro
wgaSci wego do spraw wewnfAtrznych,
b) obszar-w morskich,
2) w zakprreosjieekt owani a, budowy, utrzymani a i ro
a wyrobisk g-rniczych w g-rotworach,
b) podziemnych mehe-w g-rnicz
3) do scalania i podziagu grunt-w rolnych i | €
Art. 3
UUOyte w Kodeksie pojfhicia oznaczaj N:
1) akt pl anowaniias tpuwdzieussm rzveanrniergkoo wa E | ki er unk
przestrzennego gmi ny, mi ej scowy pl an Zzag

mi ejscpmwzepi Sy urbanistyczne;
2) budowykonywanie obiektu budowl anego
rozbudown oraz nadbudown tego obiekt
3) budowdbai ekt budowlany niebnfndNcy budy

i em a
szczeg-lnoSciobwelkny $t ourNcNedzeni a iomfirekstyr
przemys dauweowl e zi emne, hydrotechniczne, zb

4 budyinetki ekt budowlany zwi Nzany z gruntem,
przegr-d budowlanych oraz posiadaj Ncy fundaze
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5)
6)
7
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)
18)

19)

20)

21)

infrastruktiwrbd egkpyggedwudmavl ane uUyt kowane w
[ tu

spogecznych |l ub ku ralnych, W szczeg-Ilno
nauki, sportu, opieki spogecznej i; ochrony
infrastruktura technicznai nf r astrukturfn transportowN or az
infrastruktura transportowadrogi, linie kolejowea t ak Ue i nst al acj e, ur
niezbindne do ich funkcjonowania, z wygdNczer
i nwe sitpyzjeadsi nwzi nci e, kt -rego przedmiotem |
inna zmiana zagospodarowania terenu | ub | e
obiektu budowl anego |l ub jego cznSci:

obi ekt biudbadlyark, budowl i b NdtFu r(yb evkrt a z ma;
i nstal acj ami zapewni aj Ncy mi mo Ul i woSI u U\
przeznaczeni em, wynbbﬂiA/owyanyaUyC|em
obiekt magédjnieawckeil kekobi pkobi aktw s@yxtzlegwy ns
rekreacji udcodyimamineaj pior zNdku, w tym piask:
Smietnik, ogrodzeni e, wolno stojNcy obiekt
kabinn telefonicznN, szafn, sgupek tel ek
religijnego, w LﬂymrzkyacprIoL(trzy(n,fikguzryn or az
ogrodowej , w tym przydomowN parterowN wiat
posNg, wodotrysk, zdr -j uliczny;

obszar oddzi agiywarrachomweSitygjunt owN, na Kk
reali zewanamwegstycja oraz |ej otoczenie w

prowaadgir achd cze® w zagowymidlaajoMayng u 2 ek @ade kvs
obszar rozwophbms zambudgpywyaczony w studium uw
zagospodarowangmi pyzesarkenngmoprzewi duj e s
wymagaj Ncej reali zacij. ni ezbndnej infrastr.u
obszar Zalbahllooawvamy wyznaczony w studium uwa
zagospodarowani a przestrzennego gmii reyn,i e na
i stniejNcej zabudowy;

obszar 0O ogranioberzajr wykrwaecwiomy w studiu
kierunk-w zagospodarowania przestrzennego
poza obszarem zabudowanym oraz rozwoju zabu
przebudvwkensvani e r ob-t budowl anych, W wyni kit

parametr - w uUyt kowych l ub technicznych i
wy j Nt lpiae @ medharakterystycznych, takich jak: kubatura, powierzchnia
zabudowy, wysokoSi, idgzmaSkondygemakjoiSi] wNg
przebudowN j est takUOe Zzmi ana charakterysH
powoduj Ncym zmiany ;granic pasa drogowego
remoinprowadzenie w istniejNcym obiekcie b
pol egaj Ncych amu opitemowatemd quo ,stni est amowi Ncy
dopuszczeniem dostosowaniawy r ob - w budowl anych i nnych n
pierwotnym;

roboty bllbahcdwlwanneprzebudown, remont l ub r ozl
sieci pirazieMyig wdree n ana al acj e, urzNdzenia tec
przesygani a l ub dystrybucji pgyn- w, pary
telekomuni kacyjne oraz inne urzNdzenia podc
do ich funkcj omioawanprazy ZNowzyy;Nc z e

teren ziamekrneinitoykr eSl ony ze wzglfidu na obron

na zasadach okreSlonych w przepisach odrfbr

wskaFni k intensyiwhtoésunekabiiNowrye ] powi er z
naziemnych liczonej po obrysi¢ e wnnt r znydno bpaowin&muzchni ni er
gruntoweyj;

wska¥tni k powier zchniisthisalncedgki cgruret uc zryamczij m
roSlinnoSci N | ubniwo duN hdoomopSocw i egrr zucnht noiw e |
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RozDzI 2ZASADY OGELNE

Art. 4
Zr -wnowaUong§yadopwzpstirzenny stanowi N podst awh k
polityki przestrzennej oraz prowadzenia procesu inwestyeyyramwlanego.

Art. 5
A Ksztagtowani e [ reali zacj a l okal nej pol ity
inwestycyjnebudowlan e go przebi egaj N z poszanowaniem wart
Oyci a, zdr owi a i bezpiecze®EGtwa |l udzi, bezpi ec:
dziedzictwa kulturowego, Zzabytk-w i d-br kul tur

ekonomicznych przestrzeni.

A \® lokalnej polityce przestrzennej oraz w procesie inwestyepjnod o wl anym uwzgl fid
w szczeg-lnoSci: wy mo gi ar chi t ebkdowlaney oraz zasadyb a ni s |
wiedzy urbanistycznarchitektonicznej i tehnicznej.

Art. 6
Ksztagtuj Nc i realizujNc lokalnN politykn prz:
i nwe s t-bywd/g mloany m, organy administracji publ i cznce

kiedy przemawia za tym czhegaomrkz eed g asjpMawjyamidzi agan

Art. 7

A Ksztagtowanie i realizacja |l okalnej pol ity
inwestycyjnebudowlanegon ast Aipuj N na podstawie i W granicac
przestrzennego, okpeé&sajNegoh sBtatushpma®@ab.

A AJstalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowych
przepis-w urbanistycznych wraz z przepi sami Kod
wykonywania prawa wgasnoSci ni eruchomoSci

Art. 8

A PrzeznaczeoriaekrteeSrleemui e warunk-w | ego Zzagos|
nastfinpuje w miejscowym planie zagospodarowania p

A Okr e Sil ®tnn iéeujnNaagsgiar unk - w zagospod aeremwmeorldiea |z
nast Npil wpmizepssawhchrbanistycznych.

A3. Na obszar ze, na kt-rym nie obowi Nzuje miejs
albo miejscowe prt zeopkirseySltear feq mildssjry eviaun,@ n K e 9o
zagospodar owannaisat fip uzjaeb undao wasadach i w trybie ok

Art. 9

A Realizacj a i nwestycj.i wymaga zgody wgaSciw
wyj Nt kiem przypadk-w okreSlonych w Kodeksi e.

A ® przypadkach okreSlonych wipweepyspth wyg
przeprowadzenia oceny oddziagywania na Srodowi sk

Art. 10
KaUdy ma prawo do ochrony intebedawlpamaywmegma wz S
w trybie okreSlonych w Kodeksie oraz przepisach

R0ozDzZIAG3.OCHRONA WART O$ ONIE CHRGN\WONYCH

) Art. 11
Ochrona wartoSci prawni e chronionych j est obov
budowlanego.
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Art. 12
Ograniczenia w przeznaczeniu terenu, warunkach jego zagospodarowania i zabedowyzg | ndu na
wartoSci prawni e chr oni o mijscawgny Manieb zafjospadgrawaniaa d z a n
przestrzennego, a ograniczenia w zagospodarowaniu terenu i jego zabudowie w miejscowych
przepisach urbanistycznych.

Art. 13
A Ze. wzglindu na Warrlta)rSeclorpgaanNynlaadrnlhrrlostraCJi [
zasadN pr opmoaghN ownaslzncozSecg noSci
1) wywgaszczyl nleruchomoSI;
2) wprowadzil ograniczenia w zagospodarowani u

a) zasad ksztagtowani a efkar-my baurdcohnil taenkytcchn i cpz
wska¥ni k-w ksztadgtowania zabudowy oraz :

Zzabudowy, gabaryt -w obiekt - -w budowl any
zabudowy,
b) zasad i warunk-w scalenia i podziagu nie

A Z.tego samegowz g | fdu dopuszcza sifwykakwpwaniuab roogk
budowl anych ok rl euBlslkanywenia@miany zhgosppdarowania terenu lub sposobu
uUOyt kowania obiektu budowl anego.

A Przefobdgksu nie wygdgNczaj N moUt awio&Scipr zvepp iow
odfibnych, innych ogranicze® w Kkorzystaniu z ni e
nieruchomoSci l ub realizacjN inwestycji, w tym
zagroUe G, prowadzeni a akczjwii Nzanhpewhi czzyb &z pdreacz

obronnoSci N.

RozDzI AWYMOGI SPOGERANOMICZNE LOKALNEJ POLITYKI
PRZESTRZENNEJ ORAZ PROCESU INWESTYCYJNO-BUDOWLANEGO

Art. 14
Wcelu tworzenia warunk-w do racjonalnego i eko
spodeczno Sadgany lgmiry azdpevaij N s k o or dy nmwaesirzeynygmiry,zzw - j
uwzgl ndjejpenmadmokal nych powi Nza@E
Art. 15
A W.ustaleniach akt-w planowania przestrzenneocg
wyni kaj Nce z a kst wa tpd gaincozwnaeng o , w szczeg-lnoSci
prognozy finansowe;.
A Potrzeby i mo Ul i woSci rozwoju przestrzenne:
rozwoju gminy, w tym w budUecie oraz wieloletnie
Art. 16
A Gmim, ksztadgtujNc i realizujNc lokalnN pol it
anal i zy -gsopsopdoedcazrncoz e , w szczeg-lnoSci analizy ekdc
procesy migracyjne oraz ocenn potrzeb inwestycy]j
A Dcenyianalizy o kt-rych omowaowuijle 1s,i iz uwzgl nd
zagospodarowania gmin sNsiednich na rozw-j przes

A XaUda zmi ana przeznaczenia terenu wymaga |
skut k- w t,ycw stizrciz&gga- EwWw cel u przeciwdziagania rozyg

_ Art. 17 )
Nie moUna pl anowal [ real i zowal i nwestyciji
technicznej oraz podstawowe]j infrastruktury spog
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ROzDzI B8 OGECZNA KONT KAUNB) ROOTYKI PRZESTRZENN EJ ORAZ
PROCESU INWESTYCYJNO-BUDOWLANEGO

Art. 18
A Ksztagtowanie [ realizacj a l okal nej pol ity
i nwesthyuwdgwmloanego sN jawne.
A Qrgany administracji publiczmiepnisalnizao bioni dNrzr

zamierzonych i realizowanych inwestycjach.

Art. 19
Ksztagtowanie i realizacja | okal nej pol i tyki pr
budowlpndklgeonga kontroli spogecznej

Art. 20
Organy administracji apublziagos@joddobwanj 8 @ceres$
je, wraz z propozycjami uzasadnionych zmigno p u bl i ¢ z n e formach iand pasaoldBIT | w

okreSlonych w Kodeksie oraz w przepisach odrnbny

Dz 1 AIG UCZESTNICY PROCESU INWESTYCYJNO - BUDOWLANEGO

RozDz 1 A BGIWESTOR

Art. 21
A 1lnwestor ma prawo do realizacj.i i nwestycij.i
przepisami prawa.
A Rie moUna zobowi Nzal i nwestora do spegnieni
prawa.
Art. 22
l nwestor ma pr aawsot rdudksttuirpyu tdeoc hinmfcznej |, na zasad

przepisach odrnbnych.

Art. 23
l nwestor ma prawo przeni ewyreink aj Nicpyrcahwna e @ 7 e poibso
akt-w indywidualnych ,mydapmoyat ona ikpbgpydes wyywineki
nich wyni kaj Nce.

Art. 24

A 1nwestor ma obowi Nzek zapewni |, aby real i
przepi sami prawa, w szczeg-lnoSci zZz zasadami b
ochrony Srodowi ska.

A Do obowi exsk-owai mmal eUy w szczeg- -1l noSci Zzapewn

1)  opracowania projektu budowlanego;

2) objncia kierownictwa budowy przez kierowni Kk

3) opracowania planu bezpiecze@E&twa i ochrony

4) odbioru etap-w budowy;

55 nadzoru nad wy kbudowlangcin 0 eysokim stapnid skomplikowania

przez osoby @dpowiednich kwalifikacjach zawodowych.

A Bnwestor jest zwolniony z obowi Nzku, o kt-ry
realizacjn inwestycj.i 0 s 0 b 0o mniczne kvmocesieNhwestycyjsoa mo d z i
budowlanym.
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A Wnwestor moUe ustanowil inspektora nadzoru t

Kodeksie wgaSci wy organ moUe nagoUyi obowi Nzek u
CArt. 25
l nwestor ma obowi Nzek partycypacji w kosztach re

RozDz1 2 GMINA

Art. 26
A @mina tworzy warunki dla realizacji inwestycji na swoim obszaite.t y m c ailsu arhale
przeznaczenie terenu orodazowanikizab8doveyi warunki | ego
A @mina realizuje zadania, o kt-rych mowa w A
pl anowani a przestrzennego, dokonywani e scal eE
infrastruktury technicznej i spogecznej
Art. 27
A Hsztagdgtowanie i realizacja polityki przestr:

uchwal anie studium wuwarunkowa@ i ki erunk-w zag
plan-w zagospodarowania przestrzenghgal etUgzdmi ¢k
zada®& wgasnych.

A Do zada® wgasnych gminy naleUy wydawanie pr z
w dziale IV.

Art. 28
A Rrojekt aktu planowania przestrzennego i przyrzeczenia inwestycyjnego opracowuije planista
przestrzenny. Planistac zest ni czy w procedurze sporzNdzania a
A Rl.anista przestrzenny ma obowi Nzek zggoszeni
projektu aktu pl anowania przestrzennego ustal e
zawodowej, wtymn egat ywni e wpgywaj Ncych na gad przestrze
A PBrzepisyart . 2s9t oAs 2j e s3i i odpowiedni o.

RozDzI 30S0OBY WYKONUJt OEZIEINE MUKCIE TECH NICZNE W
PROCESIE INWESTYCYJN O-BUDOWLANYM

Art. 29
A Ds obami wykonuj Ncy mi samodzi el ne fuinkcj e 1
budowl anym sN: projektant, kierownik budowy oraz
A Dsoby, o kt-rych mowa w A 1, realizuj N zac

zawodowej.
A3.Zasady wuzyskiwania uprawnie® zawodowych ora
okreSlajN przepisy odrinbne.

Art. 30
A RArojektant sporzNdza projekt budowl any.
A W. przypadkach okreSlonych w Kodeksi e, proje
innego progktanta.
A Projektant or az projektant sprawdzaj Ncy do
oSwiadczenie o sporzNdzeniu projektu budowl anec
wiedzy zawodowe].

Art. 31
ANF_Lr.ojNgktant ma prawodwlktompwamiaatwpien- Wudo wg z i
takUe UNdani a wstrzymani a rob-t budowl anych [
zatwierdzonym projektem budowlanym.
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A Rrojektant ma obowi Nzek:

1) dokonania analizy uwarunkowa@ botddzzagywar

inwestyciji;

2) zapewnieni a udzi agu w sporzNdzeniu proje

uprawnienia w odpowiednich specjalnoSciach;

3) sporzNdzenia informacji dotyczNce,j bezpi ecz
4 sporzNdzania | ub jitechniczhei.i ani a dokument ac

Art. 32

A Projektant ma obowi Nzek sprawowania nadzor
wymagaj Ncych pozwolenia na budowh.

A Sprawowanie nadzoru projektowego obejnaije wi er dzani e zgodnoSci WYy
budowl anych =z projektem or az uzgadnianie moUl i\
stosunku do przewidzianych w projekcie.

A W.przypadku uchyl anbdadNddgpraetzormpem j,mikad jaek tau
Sprawowani a nadzoru projektowego, i nwestor mo
projektantowi.

Art. 33 ]
Kierowni k budowy | est obowi Nzany kierowal budoyv
wiedzy zawodowej, projekie budowlanym, warunkami zgody budowlanej oraz przepigmawag w
tym technicznebudowlanymi.

) Art. 34

A HKierownik budowy ma prawo:

1) dokonywania wpis-w w dzienniku budowy;
el i

2) wstrzymania budowy, j eU prowadzenie rc
bezpi walade Esnienia;
3) wystfAipowania do inwestora O zmiany W T 0zZWw

uzasadnione koniecznoSci N zwinkszenia bezp
takUe bezpiecze@®twa realizacji budowy,-t budowv
4) ustosunkowania sifn w dzienniku budowy do za
A Ri.erowni k budowy ma obowi Nzek:
1) protokolarnego przejncia od inwestora teren
2)  zapewnienia geodezyjnego wytyczenia obiektu;
3) prowadzenia dokumentacji budowy;

4) zapewnienia eal i zacji wpis-w do dziennika budowy;

5 zawiadomienia inwestora albo inspektora na
budowlanych;

6) zggaszania iinwestorowi albo inspektor owi r
odbioru istotnych etap-w rob-t budowl anych

7) zgdoszenia obi ekt u,udresticzcedwa rcezgm nbd c@mdTiho rowd b
zapewnienial suni Acia stwierdzonych wad,;

8)  umieszczenia na terenie budowy, w widocznym miejscu, tablicy informacyjnej oraz
oggoszeni a zawi er aj Nc ezgeoEs tt wae i dodcyherzoNcye zt

wyj Ntdkbieenkt - w sguUNcych obronnoSci [ bezpi
liniowych;

99 zapewnieni a objnci a ki erownictwa rob-t b
uprawnienia budowl ane w odpowizyatkuj kkey s pec|]
wykonywane biAadN roboty, do kierowania kt
specjalnoSci innej, niU posiadana przez ki e

10) koordynowania realizacj.i zada@® zapobiegaj N
zdrowia przy:

a) opracevywaniu technicznych | ub organizacyj |
budowlanych,
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b) planowaniu czasu wymaganego do zako®&czen
11) koordynowania dziaga® zapewniaj Ncych prze:c

budowl anych zas adbrony edopia,ecze Etwa i o0

12) realizacji zalece@& wpisanych do dziennika L

13) przygotowania dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego;

14) przechowywani a, przez okres wykonywani a
stanowi Ncych podstawn ich wykgoyWNayich, wgr t
budowl anych jednostkowo zastosowanych w ob
przepisach o wyrobach budowlanych oraz wudo
i nspektor owi nadzoru technicznego i przedst

15) podej mowania innych dziaga® zwi Nzanych z ki

A Bierownik budowy | est obowi Nzany, jelOel i j o

sporzNdzenie planu bezpiecze@E&stwa i ochrony zdro
i warunki pF owadzeni a rob -t budowl anych, w tym plano
budowl anych i uUyt kowanie obiektu budowl anego.

A Kierownik budowy jest obowi Nzany potwierdzi

obowi Nzk - w. ]
A Brzepisy dotyczNce kierownika budowy stosuj e
robotami budowlanymi.

) Art. 35
A llnspektor nadzoru technicznego kontroluje wy
A2 Do obowi Nzk-w inspektora nadzoru techniczneg

1) sprawovani e kontroli zgodnoSci real i zacj.i budo
zgody budowlanej, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;

2) sprawdzenie jakoSci wykonywanych rob -t b u
budowlanych;

3) sprawdzenie i wdadnych robe g ajbNucdyoc h zakryci
uczestniczenie w pr-bach i odbi orach techn

przewod-w komi nowych;
4) odbi-r etap-w budowy;
5 potwierdzanie faktycznie wykonanych rob-t &

A3 W celu reali zacij.i p oirbektcn wanlzon ddehniczriegowiaNwe k - w,
szczeg-lnoSci prawo:
1) UNdani a, wpi sem do dzienni ka budowy, usun
wykonania poprawek, bNd¥ ponownego wykonani
2) UNdapiaedstawienia ekspertyz dotyczNcych
budowlanych i zastosowanych wyrob-w budowl a

3) wstrzymania wykonywanych rob-t budowlanych.
Adl nspektor nadzoru technicznego jest obowi Nza
przy j hci e obowi Nzk:- w.

Art. 36
W przypadku budowy wymagaj Ncej ustanowi enia i n:
r-Unych specjalnoSci, inwestor wyznacza jednego
o Art. 37 )
GNczenie funkcji kierowni ka b iczhegwjgst iedopusatdalogs N i ns
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ROz Dz A ORGANY ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

ODDz | A®RGANY ADMINISTRACJI ARCHITEKTONICZNO -BUDOWLANEJ

Art. 38
Do zada®E& organ-w admi-nudowhane,] anahéﬂyektmsntiacl;z
dokonywania zmianw agospodarowaniu terenu, wW szczeg-IlnoS

na zasadach okreSlonych w Kodeksie oraz przepisa

Art. 39
A Qrganem administracji architektoniczbodowlanej pierwszej instanggist starosta
A \®ojewoda jest organem administracji architektoniebondowlanej:

1) wyUszego stopnia w stosunku do starosty;
2) pierwszej instancji w sprawach obiekt - -w i r
a) sytuowanych, mawhiee®enwchziaGamkni itych i o
b) st a n gctvpohhadiokalne inwestycje celu publicznego.
A LJ:-why I nspektor Nadzoru Budowl anego w S
architektoniczndb udowl anej jest organem wyUszego stopni a
Art. 40
A 10rganami administracji architektoniczbou d o wl anej , w odni esi eni
budowl anych wpisanych do rejestru zabytk-w sN:

Konserwator Zabytk: - w.

A @rganami administracji architektoniczbodowlanejwda dzi ni e g-rnictwa,
dotyczNcych obiekt- -w i rob -t budowl anych w zal
przepisach odrnbnych.

Art. 41
Organy administracji architektoniczfou d o wl an e j wyUszego stopni a s
wgaSci wy mi oogamampini mi Uazeg@asadach i w trybie ok
administracij.i rzNdowe|j

ODDZ I R®RGANY NADZORU BUDOWL ANEGO

Art. 42
Do zada® organ-w nadzoru budowl anego nal eOy k
inwestycyjnebudowlanym, nazasadac o kr e S onych w Kodeksie oraz pr

Art. 43
A Q@r.ganami nadzoru budowl anego sN: okriangowy 1in
inspektor nadzoru budowlanego oraz GgJg-wny I|Inspel
okreSlajN przepisy dziagu | X.
A Przepisart.4lst osuj e sifn odpowiednio.
Art. 44
Or ganami nadzoru budowl anego w dziedzinie g-rn
budowl anych w zakdadach g-rniczych, sN organy ok
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Dz 1 AlB. PLANOWE GOSPODAROWANIE PRZESTRZENI

RozDzI RBOSTANOWI ENI A OGELNE

Art. 45
Pl anowe gospodarsotweamo vei @rddsstaawe 8cN i nwestycyjne
Art. 46
Pl anowani e i ksztagtowanie przestrzeni W gmini e
monitorowanie stanu zagospodarowania przestrzenoegpz mi an W zagospodar owan
ocenn reali zacij.i akt -w planowani a przestrzenne

przestrzennego gminy oraz opracowywaniehwalaniea k t - w pl anowani a przestrz

Art. 47
A Wchwalenie aktu planowania przestrzegmevymaga przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziagywania aktu na Srodowi sko.
A Rrzeprowadzaj Nc strategicznN ocenii oddziagdy\
pl anowania przestrzennego, N bur nmeustalenia al bo

w
strategicznych ocen oddziadgywania na Srodowi sko
uwarunkowa @ i ki erunk-w zagospodarowania przestr
Zawarte w prognozach oddzi aylwmand ta alat - &r omloavi
strategicznego oraz przestrzennego.

A Bkt pl anowania przestrzennego, nie moUe zos
oddziagywania na Srodowi sko wynika, Ue moUe on z
2000chyba Ue przepisy odrfinbne stanowi N inaczej

Art. 48
A Wchwalenie studium uwarunkowa@E i kierunk: - w

oraz miejscowego planu zagospodarowania przestr
finansowych.

A Rrognozaskkt- w fi nansowych obejmuje w szczeg-1nosS
kt-rych mowa w A 1, w tym koszty realizacj.i i nwe
oraz korzySci, jakie gmina zamierwa wsi WonWNpgwwy
opjat ponoszonych przez wgaScicield ni eruchomoSc

A Brognoza skutk-w finansowych powinna okreS]I
publicznego, kt-re naleUN do zada@® wgasnych gmin

Art. 49

A .Organem doradczym w-jta, burmi strza albo pr
zagospodarowania przestrzennego jest gminna komisja urbanisgichitektoniczna.

A Romisji powoguje w-jt, burmi strz aliluge prezyod
organizacjn i tryb dziagania. W skgad komisji wc
zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

A TzgJonkami Komi sji ni e mo g Nj tbeynfi, obsuorbnyi s p o z e
prezydentermiastaw st osunku budzNcym uzasadni one wNtpl i we

Art. 50

Koszty sporzNdzenia aktu planowania przestrzenr
uchwal eniem miejscowego planu zagospodaoilewani a
przepisy Kodeksu |l ub przepisy odrninbne nie stanow

Art. 51
Akty planowania przestrzennego sporzNdza sifn w t
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Art. 52
W celu racjonalnego gospodarowania przestrzeni N
zabudowy i sp-jnoSci funkcjonal nej projektowan
urbanistyczne standardy planistyiceznie, uowhW&Naei o
planistycznych.

Art. 53
A .Minister dowspas budowypictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwoak r e S1 i w drodze rozporzNdzeni

planistyczneor az zas adybislpoonrsziNdtzemeérm-w okr eS|l aj Ncego ¢
przeznaczeniu albo znajdujNcych sifi w r-Unych st
A Rozpor zddrzensmkbgania w zakresie:
1) infrastruktury spogdgecznej, w tym:
a) wielkoSlI teren-w przezohicebhywh i pobdast
spogecznej,

b) zasady dostinpu do podstawowych obiekt - w
2) infrastruktury techni dezenuzja, pw mby iode MO M cC @ j
transportu, w szczeg-lnoSci rower u
3)  zagospodarowania i zabudowyterensw czeg- |l noSci w zakresie
a) i nt ens yagospodhimwania terenu,
b) ws k a-Ffwpowierzchni biologicznie czynnej,
c) wy s o kbouSdeyink - w,
d)  minimalnej powierzchnh i e r uc ho mo Ss e g ojdifoofg ve j i
el tablic i urzNdze@ r ekl aenbpubliczigf umi eszczan
-uwzgl idni aj Nc wymogi |jakoSci projektowane] pr
A Bozporzoldeedddowspos:-b sporzNdzania bilansu t
spos-b obliczania chgdgonnoSci zasalyoebn-ivwzani alUmdymt f
teren-w przeznaczonych pod budownictwo mieszkani
koni ezabme®&ipi eczenia potrzeb spogecznoSci l okal n¢
mi eszkani owego, usgug, produkcj i, infrastruktu
publicznych.

RozDzI 28TUDI UM UWARUNKKOWBBUNKEW ZAGOSWADNRBAR
PRZESTRZENNEGO GMINY

Art. 54
5 A Studium uwarunkowa @& i kierunk-w zagospodar o\
Astudi umo, okreSl a pol i tykhn przestrzennN gmir

uwarunkowania przestrzenne, 02 W0 (§ @ c Sgpspaaozegm e p o d a
gminy. ) )
A Rada gminy jest zobodwiaNzcaangae guoc howbasl zi al r us tgundiinuym
A Studium wi NUe przy sporzNdzaniu miejscowych
oraz miejscowych przepis-w urbanistycznych.

Art. 55

A W. celu racjonalnego gospodarowania przestrz
obszary: zabudowane i O ograniczonej zabudowi e,

A Dbszary Zzabudowane obejmujN terenyrazchar ak:
posi adaj Nce dostnp do niezbndnej infrastruktury
wc h o chiewidlkiet er eny ni ezabudowane, o ile posiadajN
technicznej.

A ®bszary o ograniczonegnyzarbaldmevri el eobreg mujuN
ekol ogiczni e, w tym tereny wy gNczone z Zzabudo)
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Zabudowi e na podst awi e przepis-w odrfiabnych, a

ni eposi adaj Ncej d o st Aypgechnidzoej. ni ezbfAndnej infrastruk

A Obszary rozwoju zabudowy wyznacza si i, kie
wchodzNcych w skad obszaru zabudowanego oraz ¢
obowi Nzuj N mi ej scowe pl any z agdsepwydsdraaveamij aN c a
zabezpieczeni a potrzeb spodjecznoSci |l okal nej ,
mi eszkani owego, usgug, produkcj i, infrastruktu
publicznych.

A5.Powi erzchnia obszar-wnmnazwdpawizadald omg Ulpiowo
gospodarczego i demograficznego gmi ny, w tym |
chgonnoSci teren-w ni ezabudowanych wchodzNcych
moUl i woSciom ekonomicznym gminy.

Art. 56
W granicach obsza- w, o kt - atyBA, mowwastwdi um mogN byl wyzne

strefy uUytkowani a:
1) naobszarach zabudowanych i rozwoju zabudowy:
a) mieszkaniowa jednorodzinna
b) mieszkaniowa wielorodzinna
c)  wielofunkcyjna
d usgugowa
e) produkcyjna
f) rekreacji isporty
g) czynna ekologicznie
h)  realizacji inwestycji celu publicznego
2) naobszarach o ograniczonej zabudowie:

a) rolna A
b) gospodar ki |l eSnej N
¢c) czynna ekologicznie, inna niU rolna i go

d) realizacji inwestyciji celu publicznego
e) rekreacjii sporty
f) zabudowy letniskowej.

Art. 57
A dtudium okreSla prrzeltuzeénhiNnigmj oayal mow szcz
1) gr ani ce zabbdewaaych-i mzwoju zabudowy st ref wuUyt kowani a

zmian w strukturze przestrzennej gmi ny i pr

2) zasady orazagoek@mdoddaarkowani a [ uUyt kowani a
obszaraclzabudowanych i rozwoju zabudgw r az t ereny wygNczone sp

3) zasady ochr wengychabSrzadowi ska, w tym przyro
uzdrowisk oraz sposobyealizacji infrastruktury technicznej na tych obszarach lub
mogNcej oddziagywal na te obszary:;

4 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w
wsp-gczesnej ;

5) kierunki i zasady rozwoju infrastruktury technicznej, w tymfste | okal i zacj i
publicznych wraz z okreSleniem ich kategor.i

6) obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

77 kierunki 1 zasady ksztagtowania rolniczej [

8 szczeg-|l ne zas aayolwsazgeors-pw dzadeogwaandowanych pr

99 ograniczenia w zabudowie stref oddziagywani

10) obszary rozmieszczenia przedsifAwzi il mo g N ¢
Srodowi sko oraz Srodowi skowe uwarunkowani a
obz ary na Kkt - -rych mogN byl reali zowane zal
powaUnej awarii przemysgowej ;

11) obszary przestrzeni publicznych;
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12) obszary o strukturze wgasnoSci

w cagoSci | ubzpwewidgwars/m przeznacgeoienm i
13) obszary rozmieszczenia obiekt
m2.

ni er u
e

-w hand

c homo S«

l owych

14) obszary rozmieszczeni a urzNdzeE wytwar zaj N ¢
o] mo cy przekraczaj Ncej 100ynkW zwwiaNzz azZzygmis

ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodar c

A 2V studumws kazuj e sin granice Nizamuevz gl fAvdsnti i e wy

szczeg- -l noSci
1) obszar - ochrony Srodowi ska zwi Nzanych y
ni edotrzymani a szczeg-l nych standard- - w j o
onego uUytkowani a, strefy przemysg

w
z
ogranicz
ochronne
w

zbiornik-w w-d Sr-dl Ndowych

2) obszar - ochrony przyrody, w logiconychu@taz kK u me n t
uzdrowisk; ) )
3) obszar - -w i obiekt-w zwi Nzanych 2z ochronN d

zabytk-w oraz d-br kultury wsp-gczesnej;

4) obszar-w rozmieszczenia inwestycij.i cel u p
zgodnie z wiN&8Mcymikt uet gplleemowani a ponadl c
Sr o d o wilokakzacyjrych;

5 obszar-w funkcjonal nych;

6) obszar-w, dla kt-rych obowi Nzkowe jest spor

7) obszar-w szczeg-lnego zagroUeni aziepyohpdzi N o

8 obszar-w wymagaj Ncych rewitalizacji;

9 obszar-w zwi Nzanych z ochronN brzegu mor ski

10) obszar-w udokument owanych z §g -Ur nk oetgnicihn , o |
obszar-w, dla kt-rych wyznacza sin w zgdoUOu

11) obszar - w zpaogrna ky w ich stref ochronnych;

12) teren-w zamkni Atych i ich stref ochronnych;

13) stref oddziagywania | otnisk.

A BsztagtujNc treSi studium naleUy uwzgladnil

funkcjonalnepr zestrzennego gminyNce gzczeg-lnoSci wyni

1) dotychczasowego stanu Jgadu przestrzennego i

2)  aktualnego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

3) plan-w okreSlajNcych =ziasady i cele ochrony

4 plan-w zarzNdzania i ochrony; tworzonych dl a

5 plan-w zwi Nzanych z zarzNdzeniem wodami i
w - ;d

6) plan-w zwi Nzanych z zarzNdzaniem przeci wp
suszom

7) plan-w okreSlajNcych zasady ochrony w-d mor

8 plan-w zwi Nzanyadamjiz gospodar kN odp

99 potrzeb rozwoj owych gmi ny, wyni kaj Ncych z
mi gracyjnych, |l okal nego rynku pracy or az
obszarze zabudowanym, wyposaUonym w infrast

100 mo Ul i wo S c ifunkejomatnapozgstrzennego gminy i zapewnienia realizacii
niezbndnej infrastruktury technicznej i [
obszarach urbanizacii;

11) st anu infrastruktury technicznej, w- tym s
Sci e k cemetyjcznej eraz gospodarki odpadami;

12) warunk-w i jakoSci Uycia mieszka@-w, w tyn

13) zada® sguUNcych realizacj.i ponadl okal nych c

14) wystiAnpowania obszar-w naturalnych

15) stanu prawnego nieruchomoSci

zagroUeE
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Art. 58

Minister wdgaSciwy do spraw budownictwa, l okal nec¢
oraz mieszkalnictwa okryrvweySmha g anw dzraokd zees rporzopj oerkztNud
tekstowej i graficznepr az prognozy skutk-w finansowych, w ty
1) szczeg-gowe kryteria i zasady wyznaczania
zabudowy i obszar-w o0 ograniczonej Zzabudov
uzasadni aj Nce wyznaczani e obszar - w zabudo

funkcjonalnych gmin;

2) wymogi dotyczNce sposobu formuowania ust al
or az wzory stosowanych oznaczeG, symbol i
symbol i khn [ nazewnictwo obiekt- -w i i ch C ¢
wykorzystaniu systemw i nf or macij i przestrzennej;

3) wymogi dotyczNce materiag-w planistycznych

takUe ocen i-gospodaicdych; spogdeczno
4) spos-b sporzNdzani a prognozy skutk-w fina
realizacji inwestycji ckl publicznego o znaczeniu lokalnym;
5 rodzaje wska¥nik-w zagospodarowania terenu
6) spos-b dokumentowania prac planistycznych
ifuwzgl Adni aj Nc wymogi racjonal nej [ efektywne
ust abvki@mtoraz jego sp-jnoSci Z systemem infor

ROz Dz 3.B1IEJSCOWY PLAN ZAGOSP ODAROWANIA PRZESTRZE NNEGO

Art. 59
A Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenn
realizujNc politykn przestrzennN okreSlonN w st
warunki ich zagospodarowania i zabudowy.
A Rlan miejscowy jest aktem pra miejscowego.
A3. Plan miejscowyobejmujes t r ef i | ub staboez p SUUgt ketwgnudlyt ko

stanowi ona zwart.y zesp-g§g urbanistyczny

A4 Przepisu A 3 nilaau mejscoveegoj Llehwatanedw celo reglizacii

infrastruktury techniczneéy N diZwyznaczenia er en-w przestr zeni publ iczn
Art. 60

A Rl.an miejscowy sporzNdza sin, jeSIli rada gmi

A Rl.an miejscowy sporzNdza sifi obowi Nzkowo dl a

1) obszar-w rozwoju zabudowy;

2) zabudowanye teren-w zagroUenia powodzi owego:;

3) zabudowanych obszar-w pasa nadbrzeUnego;

4 stref uUytkowania Azabudowa | etniskowabo;

5 park-w kulturowych;

6) pomni k-w zag@gady i ich stref ochronnych;

7) Scisgej strefy ochrony uzdrowi skowej ;

8 teren-w przestrzeni publicznych.

A3.Zmi anii planu miejscowego sporzNdza sifn obowi
prawa lubwi NONcy caktu-sw aple@Enowani a ponadl okal nego, z
sprzeczny.

A4 Do czasu sporzNdzenia pl amcth mibejwsi cNzvke gean, n &
mowa 2yniAe jest moUliwa realizacja i,nwaswypNtkiwg
inwestycji celu publicznego

A5 Lotniska uUytku publicznego, el elbAOrkW,wni e w
skgadowi s kaz ocdmeandt-aw zoer anogN byl reali zowane na o
miejscowy.
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) Art. 61 A
A W.planie miejscowym okreSla sin:
1) przeznaczenie teren-w oraz I|inie rozgranic

r-Unych zasadach zagospodarowani a;
2) warunkiochrony ksztagtowania gadu przestrzennego,;
3) warunki ochrony Srodowiska i krajobrazu;
4) war unki zagospodarowania teren-w przestrzer
5 Il okalizacjnin infrastruktury technicznej;
6) warunki zagospodarowania teren-w |lulke obiek
przepis-w odrnbnych;
7)) granice teren-w rozmieszczenia inwestycij.i C
8 warunki zagospodarowani a i Zzabudowy terenu,
a) zasady wusytuowania obiekt-w budowl anych
linie zabudowy,
b) wska¥*ni k intensywnoé [ Zabudowy,
¢c) wska¥*ni k powierzchni bi ologicznie czynne
d maksymalnN wysokoSi zabudowy,
e minimalnN powierzchni i nieruchomoSci gru

f) wymogi w zakresie miejsc parkingowych,
g gabaryty obiekt - w
9) na terenach przezreanych na cele budownictwa mieszkaniowégor ocent owy udz

powi erzchni teren-w przeznaczonych na <cel
odni esieniu do powierzchni ni eruchomoSci g
podstawowe | i cinejjast ruktury spoge

10) stawkn opgaty z tytugu wzrostu wartoSci ni
wzrostu.

A W.zaleUnoSci od potrzeb w planie miejscowym
1) projekt scale@ i podziag-w nieruchomoSci ;
2) zasady i warunki s jarchitektwrgtnd bal iod iie ku r- 2vN dreaej @& j r

oraz ogrodzeG
3) granice teren-w rozmieszczenia inwestycji ¢
4) spos-b i termin tymczasowego zagospodar owan
5 kol orystykn olcihe kotr-aw pwkawlcamry dach - w;

6) wymogi wyni kaj Nce z regionalnych cech i st
) teren-w gminy.
A Brzepisart. YA idst osuj e sin odpowiednio.

Art. 62
Rysunek plans por zNdza si i w skal.i 1: 1000 ,pzasadmiozyclo r zy st
albo w przypadku ich braku map katastralnych, gr
kartograficznym. W uzasadnionych przypadkach do
1: 2000, a w przypadkach PpHaa-wi mi eygNownclke, wkite
grunt -w do zalesienia | ub wprowadzenia zakazu z
1:5000.

Art. 63
Minister wgaSciwy do spraw budownictwa, | okal nec
oraz mieszkalnicta , okreSli, w drodze rozporzNdzenia wyma
w czinSci tekstowej i graficznej, w tym:

1) rodzaje przeznacze erenu, jakie mogN byl

t kowania okreSlonej w
obu zapisywania wustal ¢

t
i y
2) wymogi dotyczNce S
y stosowanych oznacze (G,
n
0

S

graficznej oraz wz

3) standardowN symbol
przy wykorzystaniss y st em- w i n

E
od rodzaju strefy wu
p
0
i

[ nazewnictwo obiekt -
rmacij i przestrzennej,
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4) wymogi dotyczNce materiagdg-w planistycznych;

5 wymogi dotyczNce danych Fr-dgowych [ ir
przestrzennych;

6) wymogi dotyczNce dokgJadnoSci dvaprocesik pr ze
pl anowania przestrzennego oraz spos-b dokunr

iuwzglndniaj Nc wymogi racjonal nej [ efektywn

standaryzacj.i ustale@® planu mi e j siofarmaejig o or a

przestrzenne;j.

ROz Dz | A BIIEJSCOWE PRZEPISY URBANISTYCZNE

) Art. 64
A IMi ej scowe przepisy urbanistyczne, zwane
ur banistycznymi 6 mogN byl sporzNdzone na obszar

plan miejsowy.

A Rrzepisy urbanistyczne sporzNdza sifn dla ca
stanowi Ncej zwarty zesp-§g urbanistyczny.

A3 Uchwaga w sprawie pr zeagphiwaanaw trybie peoseczenyny oz ny c h
kt -rym ano/sva w

{4

Art. 65

A 1IW przepisach wurbanistycznych okreSla sin f
katalogu funkcjo kr e S| onegoa wt alkklUe | wa rl Wnk i ich zagospoda
okreSla sifi przeznaczenia terenu.

A2 Przepisy urbanistyczne, w odniesieniu do pos

1) maksymalnym wska¥ni ku intensywnoSci Zabudowv

2) minimalnym wska¥ni ku powi erzchni bi ol ogi czn

3) maksymalnej iloSci kondygnaciji ;

4 minimalnej i makpakingolwelej il oSci miejsc

5 minimalnej wielkoSci dziagek budowl anych;

6) maksymal nej [ mi ni mal nej wysokoSci g-rnej k

7) maksymal nym i mi ni mal nym kNcie nachyl enia o

8) maksymal nej [ mi ni mal nej wysokoSci kal eni cy

99 ukgadzie pogaci dachowej ;

10) pogoUeniu kalenicy w stosunku do drogi ;

11) usytuowaniu obiektu budowlanego na ni eruc
lub nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) kol orystyce obiekt-w budowlanych oraz rodza

13) rozwi Nzani ach zreytal ielagwadjtiektwntiyem ksztagt

14) i nnych wy mogach wyni kaj Ncych z regional ny
fizjografii gminy.

Art. 66
JeUel i cAzﬁSciN uchwagy w sprawie miejscowych pr z
gowskalwg a Sci wej dla rysunku planu miejscowego.

Art. 67
A Rada gminy, odriabnN wuchwagN, obkbrie%ltawzasddek
architekturyo g r o d z &lilic reklaraorvych, w tym umieszczanych na obiektach budowlanych.
A Qchwagn, o kt-rej mowa w A 1, Ppaee@j $iujwe usihfv:
nie stosuje sifh na obszarach, nawkmureguowdanymo b owi Nz
A Brojekt uchwagy sporzNdza wPrized burrzrd &g a Ge mil e
gmi ny projektu do uchwal enia, w-jt, burmi strz al
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1) wysthpuj e 0 Zzaopiniowani e projektu prze
architektonicznN, pa@EstwowNistnajl, paUwr aB|
potrzeb, wojew-dzkiego konserwatora zabyt k-

2) wprowadza zmiany wynikajNce z uzyskanych org

3) podaje do publ i cz nwypieszeniend oknes @mnajmniejB0 gni z e z
obwieszczenia w siedzi bprasie mkalgeainruf oarmeaz j 6 g &
wygoUeniu projektu, a nastnpnie wykgada pr
naj mni ej 21 dni oraz organizuje w tym cza
projekcie rozwi Nzani ami ;

4)  analizuje wyniki z przeprowadzonej sk u s j i publicznej, a nastn,
do publicznej wiadomoSci informacjn o przet

5 wprowadza do projektu uchwagy zmiany, wyniKk

ROz Dz B.GRYB UCHWALENIA | ZMI ANY AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Art. 68
A W. celu wuchwalenia aktu planowania przestrz
przystNpieniu do jego sporzNdzenia.
A Rada gminy podej muje uchwagn z wgasne,j i nicj
prezydenta miasta.
A KaUdy moUe owystjNmi,Il bdirmistrza albo prezyd,
sporzNdzenie aktu planowania przestrzennego.

Art. 69
A W.uchwale o przystNpieniu do sporzNdzania ak
obszaru objnAtego projektem aktu.
A Przed podjangcyi,e mw-ujcthhw bur mi str z al bo prezy

dotyczNcych zasadnoSci przystNpienia do sporzNdz
gminnej komisji urbanistycziar c hi t ekt oni cznej, a takUe ust a
planistycziych.

A W przypadku przystNpienia doalbos pigscavyth z ani a
przepis-w urbanistycznych w-jt, burmi strz al bo
przewi dywanych ustale@® aktu z ustmab®oi ami est oo m
w granicach obszaru, dla kt-rego sporzNdza sif p

A W.przypadku, kiedy z analizy struktury wgas
zagospodarowania cagoSci | ub c¢znSc cowy igedriaz u , dl
przewi dywanym przeznaczeni em, w uchwale o0 przys
naIeUy wskazal obszar wymagaj Ncy zmian w uksztag

A Brzeprowadzone analizy oraz stanowisko gminnej komisji urbanmfyazchitektonicznej
stanowi N zagNa zmri ky dtoNpicehrwiayjydo spor zNdzenia akt

Art. 70
A Nkty pl anowani a przestr zenne gaorbanstgcanych Nd z a
standard-w planistycznych oraz opracowania ekofi
A2.Opracowanie ekofizjograficzne okreSla warun

racjonalnN gospodar ki zasobami Srodowi ska, w szc

1) ustal anie program-w racjonalnego wykorzyst:
e ks pl oat patinjoiaz racfpnaltegdkgospodarowania gruntami;

2) uwzgl Adni anie obszar-w wystfApowania z§- -0 Kk
eksploatacji tych zg§- U;

3) zapewni ani e kompl eksowego rozwi Nzani a pro
uwzgl hdmgiosmpioamr ki wodnej , odprowadzania St
system-w transportowych i komuni kacj i publ
teren-w zieleni;
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4) uwzgl Andni ani e koniecznoSci ochrony w-d, gl
z Wi Nz k udzeniemp gospadarki rolnej;

5) zapewnianie ochrony walor-w krajobrazowych

6) uwzglndni anie potrzeb w zakresie zapobi egan

7 uwzglndnianie innych potrzeb bwziemg&hrengi e oc't

przed hagasem, wibracjami, polami el ektr oma

A w.jt, burmi strz albo prezydent miast a, przyn
ocenfi aktual noSci opracowani a ekoo fpiuzbjl o gecrzanfeij c zwni eac
wyniki.

A Minister wgaSciwy do spraw budownictwa, I o
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, okreSli, W
wykonani a opracawadiheklwfzgtndgrach potrzeby, dl
opracowania, w szczegolnioe&azinoSi zapewni eni a trwagoSc

przyrodniczych na obszarach objnantych akt ami pl ar
spor zNahamwmipa atcy wa E.

Art. 71
Po podj nAciu przez radn gmi ny uchwagy o] przyst
mi ej scowego, WwW-jt, burmistrz albo prezydent mias
1) podaje do publ i cz nwywiesrenie rth oknes,Sooajmniej R0odpir z e z
obwi eszczenia w siedzibie orgainuf oamazj dg@
podjninciu uchwagy o przystNpieniu do sporz

termin skgadania wniosk-w, nie kr-tszy niU
2) przep owadza konsultacje spogeczne, W szczeg-
organi zowani e spotka® z mi eszkaCEcami obszar
3) zawiadamia na piSmie wgdgaScicieli i uUOyt |

pogoUonych na obszarze wymagaj Ncym zmian w
wskazanych w uchwale o przystNpinaadew do sp
katasto nieruchom& c éraz pozyskujpod wgaScicieli |l ub uUytko
zabudowanych <czfSci ni eruchomoSci pl anowar
kt-rychamibiva w

4 zawiadamia na piSmie o podjnhnciu uchwagy o |
oogany wgdgaSciwe do uzgadniania i opiniowani a
55 analizuje wnioski [ wyni ki przeprowadzony
podaje do publicznej wiadomoSci, wW spos-b ¢

propozycjach oraz wynikach przeprovzadych analiz;

6) wystnpuje do wgaSciwego an ochrony Sroc
zakresu i stopnia wymaegghn Q v o 637 Cproghoezmacpi
Srodowi sko dotyczNcej projektu akt u;

7) sporzNdza ©projdktgoakotdud,zi pgywamz@ na Srodo

o «Q

skutk-w finansowyohaz ebdl aamcshwakbemnaw okre
teren-w o r - Unym wprpzrezzynpaacdzkeun i pul, anu mi ej sco
zmian wW uksztagtowaniu gpRaoj ektni €calkédnima S
nieruchomoSci ;
8 wystfipuje o:
a uzgodnienie projektu aktu z organami w(g e
wi NONcymi ustaleniami ponadlokalnych akt
b) uzgodnienie proj ekt utrzebkztorganamiradmimiatiagi Un o Sc i
rzNdowwapfciwvwwgmr awach ochrony wartoSci pra
c) zaopiniowani e projektu aktu pr-zez gr
architektonicznN, oraz w zaleUnoSci od p
- w-jta, bur mi sta zmi aasl tbao gmierw ygeani cz Nc
objAatym projektem aktu planistycznego,
- wgaSci wego starostn,
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- wgaSci we organy admini stradjnispek&ddw
ochrony Sirnosdpoenk csjkima <Es n svioavadld W p @ Gha rzrNd ¢ i
drogi publiczrej,

aUenie przez wgdgaSciwy organ zgody
Snych na cele nierolnicze i njeleSne

dza zmiany w projekcie aktu, bllans

i
J

na

o

N—r
-=
o<
-

9)
i sko, prognozi e skutk-w finansowych
\ z dokonanych uzgodnie@® i wuzyskan
do publicznej wi adomoSci , W spos- b
ktu do pubilpind z2n engyok guagilaNdiue,n ap rrog e
aj Ncym chgonnoSi t er epnr-ongn @z Nr - |
wania na Srodowi sko, prognozN skut
u bl i c z naeogres co/vrgijmrINIegiZIL dni oraz organizuje w tym
y
0
a

10)

8(‘D‘_'?\_O§

skusrjorzprthIanzayz;mmMyrrmdw projekcie a
publicznej wiadomoSci, wW spos-b
: w okresi e uwyagkotle ni @mr, o gunwoazgy dood dp
owi sko, prognozy skut k- w finansowych
uchomoSci; wgaScicieli i uUytkownik-w
arze wymagaj Ncym zmian w whwadamia a owa n i
i e, na adres wskazany w katastrze nieru
zbndnej zwgoki rozpatruje uwagi ' ana
' i cznej a nastfnpnie sporzNdza i p o '

rz

z

11)

BN“Q_QJQ)U)NN(D‘_'QJ_'Q.O
o

12)

C O o T TS XONOQOD® O -0T

STOoCTOSWOWT OTO ~+ODT S WS
CNpOWODOoOXaAaP 2 -0a30

pkt 1, oi nZfgogromsazcgmy ch uwagach i p
sposobie rozstrzygnincia uwag wr az

13) wprowadza do projektu aktu zmi any wyni Kk
przebiegu dyskusiji, a W pr zy pchalakter jstothyj e d y
ponawia czynnoSci,-13 kt-rych mowa w pkt 8

14) przedstawia radzie gminy do uchwalenia projekt aktu wrazasadnieniembilansem
teremkweS|l aj Ncym chgonnoSI ter,enpwogmozN |
oddziagywania naNSms&kddWwi wk of,i neme@wyzx h, pr
podziagu nieruchomoSci oraz |istN nieuwzgl f

i
daj e
ebieg
uzasa
aj

—
E O~ ~

Art. 72
A Ami ana aktu planowania przestrzennego nastnp
A W.uchwale o przyst Npi eniae sdtor zzemm naengyo arkatdua pgln
cel i zakres zmiany. Przepst. 8i69st osuj e sin odpowiedni o.

Art. 73
Zmiana studium i planu miejscowegpoe z poSrednaozaevynimkafn Nobowb Nzuj Nc
ni e naruszaj Nca i stotnyphestrzapyshyr zymas fidpuf enku
uproszczonym.

Art. 74
W-jt, bur mi strz al bo prezydent mi ast a moU'e, p C
Srodowiska i inspekcji sanitarnej, odstNpil od |
Srodowi sko,znmiealneyl iakptruw jpelkani stycznego stanowi | e

Art. 75
W-jt, burmi strz albo prezydent mi ast a, po podjn
zmi any aktu planowania przestrzennego w trybie u

1) podaje do publ i cznweyjwieszehia mhoknes Se najmniep 80pdniz e z
obwi eszczenia w siedzibie orgainruf ocromzxj 6gd
podjnciu uchwagy;
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2) wyst uje do wgaSciwego organu ozdumeni@ay Sr oc
zakr u i stopnia szczeg-gowoSci i nformacij.i
Srodowi sko dotyczNcej projektu aktu;

3) sporzNdza projekt aktakrwaSlzajNchpml amgjemnbdé
r-Onym przepnagneziNuma d3i adywianka@a oraz pro

@D ¢

P
S

finansowych;
4) wystnpuj e o] zaopiniowani e projektu- aktu
architektonicznN, a w zaleUnoSci od potrzet
a w-jta, burmi strza al bo prezydenta miast
0 b ymiprojektem aktu planistycznego,
b) Wgaéciwego starostan,

c) WgaSCIWG organy admlnlstralcn13|pe)¢hmwmowej,
Srodowimsskpekcj n pas@ntivawd N Npotar nNdc i dr

publicznej

5) wprowadza zmiany w projekcie aktu orbzi | ansi e teren-w wynikaj
opinii;

6) podaje do publicznej wiadomon$oirgnawy Felben ibu
projektu aktu do publicznego wgl Ndu, a nas
oddziagywania na Skotkwiwskonanpowgabztio pu
na okres co najmniej 21 dni or az organi zu
rozwi Npamiyamitymi w projekcie aktu;

7)) podaje do publicznej wi adomoSci , W spos-b
proekta kt u wygoUony jest do publicznego wgl N
projektu aktu, oraz do prognozy oddziagdgyw
finansowych;

8 bez zbndnej zwgoki rozpatruje uwagi [ ana
publicm e j a nastnpnie sporzNdza i podaje do pt
w pkt 1, informacjnAn o zggoszonych wuwagach i

rozstrzygniihcia uwag wWraz z uzasadnieni em;
9)  wprowadzazmiany do projektu aktu oraz bilanos t e roeknr- ewSl aj Ncego c¢hjg
teren-w o r-Unymymi keaj Naezeniuwzgl idni onych
dyskusiji, a w przypadku, ki edy wprowadzone
czynnoSci, o kt8& rych mowa w pkt 4
10) przedstawia radzieg mi ny do uchwal eni a proj ekt aktu
okreSl ajNcym chgonnoSIi t,eremogun ooz Nt - dJchdyzri apgr

Srodowi sko, prognozN skutk-w finansowych or
) Art. 76
A Radagmnpodej muj e wwidwwagl § § oyshal@ projektu aktu planowania
przestrzennegm i euwz gy¢hpdemeanw- jta, burmistrza albo prez
A 2eUel i rada g mi n ydoksranai zmiandvzpizedstaovioriyre doaichwakehia

projekcie akty, w tym takUe w wyniku uwzglfdnienia uwag
mowa wart. 71 i 75, ponawia sin w zakresie niPeemndtedmym do
ponowionyr czynnoSci progkibeakitbop ht az @ 8 an N.

) Art. 77
A Warunkiem uchwalenia planu miejscowego oraz
jest stwierdzeni,awpmgypatkpol Sacniu znei esjtsucdoiwieng o ponadt o

finansowania inwestycj.i cel u puhblniyc z nug giat,y ckhnt -w ep |
A @Qbowi Nzek zapewnienia ?r-deg flnansowania uz
finansowania w cagoSci l ub cznSc nastninpuje w d

realizacyjnego.
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Art. 78
Zmiana planu miejscowegnr az mi ej scowych przepis-w urbanisty

r-wnolegle ze zmianN studi um. Rada gminy nie mo
mi ej scowego | ub miejscowych przepis-w urbanistyc
) Art. 79
Al1.CcznSI tekstowa studium wrazokreSlanaNnymnctam
teren-w o r-Unymcpi8ezNagzarhiecznN, stanowi N za/
studium. )
A 2 Czhél tekstowa ©planu miejscoweddzasnaangpwist
uwzglindnieniem zasad techni ki prawodawczej
A3.cznSi graficzna, uzasadni eniockrpelSdmy Nmiye jcshojo
teren-w o0 r-0Onymr @z sterznyagrrziemd iue 0 sposobi e re.
infrastrukty y t echni cznej [ zasadach ich finansowani a
stanowi N zagNczni ki do uchwagy w sprawie planu n
Art. 80
W-jt, burmistrz al bo prezydent mi ast a przedst
zagNczmiokamenit acjN prac plwmnisltywcaangryh wepgewodai
nadto do wiadomoSci wgaSciwemu organowi ochrony
Art. 81
Akt pl anowania przestrzennego, po dokopodiega u pr z
publi kacji w dzienniku urzndowym woj ew-dztwa.
Art. 82
A Organy opiniujNce lub uzgadniaj Nce projekt
swojej wgaSci woSci rzeczowej [ mi ej scoweju sN oboc
w szcSeg- lwyoar alania opinii, skgadaniu wniosk-w ol

A Organy o Kkt -rychpomoowsaz \W koskZty zaopiniowania |
aktu.

Art. 83
A Organ wuzgadniaj Ncy projekt aktu planewani a
postanowienia w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu aktu.
A Rrojekt aktu uznaje sifih za uzgodniony w prz

stanowiska w terminie albo, odmawi aj Nc uzagodni el

nast Npi badgodhnieemwis&kaUe podstawy odmowy wuzgodni er

A Bi.e wydanie opinii w terminie uznaje sif za
Art. 84

A _ Na postanowienie w sprawie uzgodnienia projektu aktu planowania przestrzennego gminie
sguUy zaddapieny eKodPeksu postnpowania administrac
odpowiednio.

A 2t r onami postinpowania zaUal eni owego sN: orga
gmina.
Art. 85
W uchwale rady gminy w sprawieappdzésinanzémbegai
dzie®& wej Scia w Uycie tego aktu, nie wczeSniej n
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ROzDzI B.&KUTKI WEJS$CIl EMWBISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZ ESTRZENNEGO

Art. 86
A Tereny, kt - rych przeznaczenie plan miejsco\y
spos-b dotychczasowy, o ile plan nie stanowi i na
A 2eUel i w planie miejscowym ustalono tereny
nieruchomoéci,agcospncocga\lrcomaend)yzlgczdnle z przeznacz
dostosowaniu struktury wgasnoSci ni eruchomoSci g
Art. 87
Wej Scie w Uycie planu miejscowego powoduj e, na ¢

dotychczasowegoplan mi ej scowego al bo miejscowych przepis:

Art. 88
A 1eU0el i, w zwi Nzku z wuchwaleniem planu miej
nieruchomoSci Ilub jej cznSci w spos-b dotychczas
stago osOIni wei eodNd¥ i stotnie ograniczone, wgaScici

moUe OUNdal od gminy: ) )
1) odszkodowania za poniesionN rzeczywistN szk

2) wykupienia nieruchomoSci lub jej czfiSci
A Zaspokojenie roszcze@® moUzaorda&stoNminii ar pwrziee
wgaSciciel owi albo uUytkowni kowi Wi eczystemu ni e

zami any roszczenia te wygasaj N.

Art. 89
i, w zwi Nzku z uchwaleniem planu miejscowec
eniu, a wgaSciciel albo uUytkownik wieczys:t
ch aro8a moUe UNdal od g nwnneyg oo dosbznki olHeonwiaun i =
chomoSci

Art. 90

A dleUeli w zwi Nzku z uchwaleniem planu miejsco
wzrosga, a wgaSciciel lub uUytkowni k wieczysty
prezydentmlastapoblerajedaozowN opgatn, ustalonN stosownie
wartoSci nieruchomoSci, ustalonej w planie miejs

A @pgaty nie pobiera sin w przypadku nieodpga
nieructo mo Sc i wchodzNcych w skgad gospodarstwa rol ne
rozliczeniu katastralnym.

Art. 91
razie stwierdzenia niewaUnoSci uchwagy r a
lub w cagoSci, edsywiodtoNafnilodm, paolnbh®so i
c nieruchomoSci, podlegaj N zwrotowi odpo
ciela albo uUytkowni ka wieczystego nieruch
przypadku, o kt-rym moemi av raird wa 8n8o, Scw ruacz
w sprawie planu miejscowego w cznSci l ub
c
0

w— U
VNI éOOOE
. 0 R

o —

=0
@ N

iela albo uUytkowni ka wieczystego nieruc
nego odszkododanawymaga uz@shdnierapi eni e od UN

T ® 7> < S

s sz@
< @3
Qc()» S

Art. 92
Wy sokoSi odszkodowania z tytugdgu obni Ueni a warto
wWzrostu waftoSci nieruchomoScAi, mustala sin na
ni eruchomosSci urs t il fad =y fwg ratkmS ai-NJnriicer uchomoSci
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przeznaczenia terenu przed uchwal eniem 1| ub Z mi

uwzgliAadnieniu przeznaczenia terenu po jego uchwa
Art. 93

A Roszczenia z tyto®eci obniedechamwSci moUna zg

dnia, w kt-rym plan miejscowy al bo jego zmiana W

A2.Not ariusz, w terminie 7 dni od dnia spor zNd

ni eruchomoSci j est awm busmisirAv allboypregydetosvisnijasth wypis 7 t
aktu notarialnego.

Art. 94
A Przepisart. B A dtosuje sifi odpowiednio do opgat
nieruchomoSci
A vt burmi strz al bo prezydent mi ast a, ni é
notarialnego, w drodze decyzij.i ustala opgatn z t
A3 W przypadku, ki edy przewi dywane koszty u ¢
przewyUszaj N jej wysokoSi, moUna odstNpil od jej
Art. 95
WgaSciciel alwiecuyyt Kkowrniek uchomoSci , kt - rej W i
uchwaleniem | ub zmianN planu miejscowego, przed
prezydent a mi ast a ustaleni a, w drodze decyzji,

nieruchano S c i

Art. 96
A Wykonanie obowi Nzku wynikaj Ncego z roszczeE
terminie 6 miesincy od dnia zgoUenia wniosku w

postanowi N i naczej. W przypadku op:- ¥Tnieni a w
neruchomoSci wgaScicielowi albo uUytkowni kowi  wi
ustawowe.
A Qpory w sprawach, o kt-rych mowa w A 1, rozs
A Basady szacowania wartoSci ni eruchomoSci okr

RozDzI AG.OCENA AKTUALNO&EWI PAKNOWANI| A RERRKEGST

Art. 97
W-jt, bur mi strz al bo prezydent mi ast a, co naij
sprawozdani e, dotyczNce zdgoUonych wniosk-w o
przestrzennegowraz Zfimor macj N o dzi aganiach podjiatych w tyn

) Art. 98 |
A W-.jt, burmi strz albo prezydent mi asta spor zl
ocenn aktualnoSci aktu planowania przestrzennego

A W.celu oceny aktualnoSci waktu puamowanizaaphb
miasta dokonuje analizy: A
1) zmian w stanie Srodowi ska;

2) wystNpienia skutk-w przewidzianych w prognc

3) realizacj.i i nwestycji celu publicznego, Kkt -

4 wpgywu na sSruotdko-wn srkeoa |l i zacji akt-w planisty

5)  zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy;

6) realizacj.i ur bani stycznych standard-w pl ani

7) zmian w zagospodarowaniu wynikaj Ncych z pr z
g-rniczej, okreSl onej w koncesji

8 zmi an w zagospodarowaniu wyni kaj Ncych z [
odniesieniu do teren-w szczeg-lnego zagroUe
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99 zmian w stanie prawnym teren- w, w tym zwi
podstawie przepis-w odrnbnych.
Art. 99
Na podstawie doonane|j oceny aktualnoSci aktu planowani
prezydent miasta opracowuje prognozy rozwoju funkcjorphzestrzennego gminy oraz programy
sporzNdzani a pl an-w miejscowych i pmdaj 8l owyec hd
publicznej wiadomoSarti7lpktt spos-b okreSlony w

RozDz1 8®@sSPegGPRACA | NWE SGMRMIRBANISTYCZNY PROJEK T
REALIZACYJNY

Art. 100
A ll.nwestycje mogN byl | okal i zowama zasadgach ws p - § |
okreShpozeph s ami nini ej szego rozdziagu.
A Zasady wsp-gpracy inwestora z gminN okreSl a
reali zacyjnego, zwana dalej AumowNo.
Art. 101
A W.umowie w-jt, burmistrz albo prezydemt mi as
planu miejscowego umoUl i wiajNcego realizacjn
i nwestycyjnego, zaS inwestor zobowi Nzuje sin do

projektu planu miejscowegat ak Ue koszt - w i mej asdst rsopkogjeebcizahtee jc h d |
realizacji zamierzenia

A 2mowa okreSla w szczeg-lnoSci

1) charakterystyczne parametry inwestycji;

2) zakres i har monogram realizacj. infrastrukt
3) zasady rozlicze® finansowych mindzy stronan

4) ter mi n w kt-rym przewiduje sin podj Anci e u
miejscowego;

5 maksymalnN wysokoSI roszczenia przysgugu,j

uchwal enia planu miejscowego umoUl i wi aj Nceog

A PBrzepisydboyczNce umowy infrastruktur al rkdj- rogrcdz ma
wW rozd@iiag&cshzoagueVsin odpowi edni o.

A 8trony mogN ustalil, Ue projekt planu miejsc

Art. 102
l nwestor, przedstawiajNc gminie ofertn zawarci a
warianty | ej |l okalizacji, a takUe proponowany za

Do oferty dogdgNcza wurbani st yccyz nlyo npereop cejkit zraegaol sipzc
terenu inwestycji

Art. 103
A W.jt, burmistrz albo prezydent miasta moUe
uzna, Ue realizacja inwest y-goppodarpzego gnirg,yzgoidnegez i d o
jej pokstykBnpNz
A Qdmowa podjfhicia negocjacj.i nie wymaga uzasad
Art. 104

A W-.jt, burmistrz pbbej mup Kydimvesoreipraepowadza
konsul tacje spogeczne ur baniasti yiggzan egmi ngrioj grkit un
urbanistycznbar chi t ekt oni cznej oraz dokonuje niezbndnyc

A 2eUel i urbanistyczny projekt reali zacyjny w

burmistrz albo prezydent mi axhnegotgusjile odst Npi l od
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Art. 105
A Ro wuzgodnip@jekiuumaowye Swi jt, bur mi strmpz zaeldhkgagae
projekt radzie gminy wraz z urbanistycznym projektem realizacyjnymnikami analizy uwag
zggoszonych w konsapt grinNegkoniisji iwharosyezbarahitektohiczriej,
w celu podjnincia przez radi gminy uchwagy upowaldl
do zawarcia umowy.

A 2mowa zawarta bez upowaUnienia rady gminy |e
Art. 106

Po zawarciu wumozwyalwbg t pr ebzuyrdeEmstt r mi asta wystninpuj

uzgodnienie zakresu | stopnia szczeg-gowosSci i nf

Srodowi sko, a nastnpnie sporzNdza projekt pl antu

uchwalenia Pr z artp@Bif9nw e st osuj e sin.

ROz Dz AG POLITYKA PRZESTRZENNA | JEJ REALIZACJA NA OBSZARACH
REWITALIZACJI

Art. 107
A Ks zt a (eti oealiaanjapolityki przestrzennej oraprowadzenieprocesu inwestycyjno
budowl anego na ob gaevializacfnha sw yhnpaugjaej Nhcay czchasadach okr
niniejszego rozdziagu

A Qpos-b i tryb wyznaczania obszar - -w wymagaj Nc
A Brzepisy niniejsze nie naruszaj Nozpauzompi s - w
pol ityki mi ejskiej, w szczeg-IlnoSci w zakresie f
Art. 108
Prowadzenie rewitalizacji w zakresie, o kt-rym n
Art. 109
W studium uwzgl ndni a si fiz,epwzmwacozdonmedbniyxd hpoddtsav
rewitalizacij. ze wzglindu na trwagoébpojaaSwiysseki
przestrzennej, degradacjn substancj.i budowl anej
Art. 110

A Dziagania na obszarach wymagaj Ncych rewitald:id
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru rewitalizacji, zwanego w niniejszym rozdziale
"planem rewitalizacji".

A PRa planu rewitalizacji, w zakresie nieuregumym w niniejszym rozdzialesst osuj e si A
przepisy dotyczNcego planu miejscowego.

Art. 111
W celu realizacji wgmagagp®&c yncah, orhpsmiiatrealcihp &ej iw |
rewitalizaciji:

1) ogranic czyl na czas oOznaczony ©propwmezicltekbyci a
wjaScicieli, w szczegi énoBoiwi Norpuozgedyy svipa o iw
w-jta, burmi strza abhbozapadaygdtenotkar ed®l astyah
wykonywaniuu pr awni e przysguguj Noy g b zag#yamaib o wi F
dokonane czynnoSci prawnych przez paEGstwowe 0SsS

2) wprowadzil prawo pierwokupu nieruchomoSci n

3 przej Ni sz ni eruchomoSci oraz okreSlil

zar
ni eruchomoSci:
4 wprowadzil szczeg Il ne z a sma dokalu wyeszkalmggoy a n i a
pol egaj Nce na mo Ul i wo Sc iczasprr mevmidezind i ad zri
rewitalizacyjnych do |l okal u Zami ennego w
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l okator - w i mi eszkani owym zasobie gminy z

pier wszeE&stwa w najmie lokalu po przeprowadz:«

) Art. 112
A W, przypadku, kiedy obszar, dl a kt -rego u
uksztagtowani a granic ni eruchomoSci o] odpowi ed

geometrycznychradag mi ny podej muj e uchwagnin w sprawie sca
uchwagN w sprawie planu.

A Procedurn sporzNdzania planu rewitalizacj.
ni eruchomoSci przeprowadza sin jrekwihol sghkeniPads!
nieruchomoSci jest uchwaga w sprawie przystNpien

A Bzepisy dotyczNce scalenia i podziagu nieruc

Art. 113
Na wyznaczonym w studium obszarze rewitalizacji, do omiaj Sci a w Uyci e pl anu
obowi Nzuj N zasady inwestowania jaktymaO @bsadaug
moUwprowadzil dla cagoSci lub cznSci tego obszar

1) ograniczeni a, am lXkpktli2ych mowa w

2) inne szogegnliaeenia w prowadze-buidawlandjzi agal

maj Nce na celu zapewnienie moUl i woSci real i

Art. 114
Uchwaga rady gminy o przystNpieniu do sporzNdzan
w-jta, burmi strza albo prezydenta miasta | ub na

Co najmniej 50% nieruchomoSci ungtrouwmytcohwy s tra nl ouvbi N
najmniej 50% powierzchni obszaru rewitalizaciji.

Art. 115

A RAl.an rewitalizacj. skgada sinh z czﬁ“ci pl ani

A eznSi pl anistyczna planu rewitaliag. &g g i Zawi
waNtskploestbu i terminu tymczasowego zagospodarow<

A GznSl realizacyjna pdtamluenmieawidatl ycaNgGde zawi e

1) operatora rewitalizacji;

2) szczeg-lnych =zasad gospodarowania ipymestr z

planem;

3) koniecznych do przeprowadzenia rob-t budow

realizacji i oddawania do uUytkowania obi ek

4 zakresu wsparci a gmi ny dl a wgaScicieldi n

zwolnienia od podatku od mieu ¢ h o mo Sc i i Z opgat z tytudgu
gruntu.

A @mina moUe realizowal plan rewitalizaciji pr z
oraz innych instytucj.i wsp-gpracy sektora publi
trybie partnerstwa publiczrprywatnego.

Art. 116

A @Gmina wyznacza w planie rewitalizacji operatora rewitalizacji.

A2 Operator rewitalizacij. kieruje wykonaniem
dokonuje rozlicze® proces-w rewitalizacyjnych.

A3.Szczeg-gJowy zakres zada@E i kompetencji oper
oraz umowa zawarta przez gminn z operatorem

A4 Operatorem rewitalizacij.i moUe byl sp-gka kap
uUOyt kowni k-w wieczystych nieruchomoSci pogoUony
inna osoba prawna, wygdoniona w tiachybbiicenyco.kr e Sl onyn
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Art. 117

Dla cagoSci Ilub c¢czfAiSci obszaru rewitalizacji, |
okreSlonych dla urbanistycznego projektu reali za
Art. 118
A Koszty d z i a g-audwlanych evgkongnych jnan ppdstawie planu takdacii
obci NUaj N wgaScicieldi l ub uUOyt kowni k-w wieczys
rewitalizacji w zakresie dziaga® dotyczNcych ich
A Realizacja infrastrukturparzechewctraéj zacijsipo
zasadach okreSIonych w dziale V, z zastrzeUenien
A3 WysokoSi stawki opgaty adi acesitalizhkcjiredagming ob s z ¢
ustalapo zako Eczeniu realizacji planu, z tym UOe:
1) stawka moUd&nbhygiowana w zal eUnoSci od stopni
j ej ui szczenia w finansowaniu dziaga@ objnt
nieruchomoéc[, kt-rych dotyczy rewitalizac]
2) moUna zwol nnil z obowi NZked iuilsuzbc z2uelryit &k oovm§ ety
w istotny spos-b uczestniczNcych w finanso
dotyczNcych ich nieruchomoSC| oraz wgaSci
nieruchomoSci mieszkalnychastazkpuergzospoge

dziagalnoSci poUytku publicznego.
RozDz|I NOGKONTROLA LEGALKDE Wl PBAANOWA N ISARZENNEEGO
Art. 119

Nadz-r organ-w administracgkt plazoNahia wegstrzennegs Nd o we
wykonywane sN na zasstardzaeclthe moige mh npyrczhe pizs - w nini ej s

Art. 120

A ILstotne naruszenie prawa, w tym istotne nar
przestrzennego, a takUe naruszenie wgaSciwoSci
uchwagy radgcgminoy wza&go.

A 2eUeli rozstrzygnincie nadzorcze wojewody,
aktu pl anowania przestrzennego, stanie sifn pra
przewidzianym terminie, skiar gieUdloi sNklar gaad mi m$ ts
odrzucona al bo oddal ona, czynnoSci pl anistyczr
doprowadzenia do zgodnoSci uchwagy z prawem.

Art. 121

A JeUel i rada gminy, wbrew obowi Nzkowi wchwal e
terminie dw-ch | at od dnia powstania obowi Nzku,
przysthlenlu do sporzNdzenia planu miejscowego
p:-¥tniej ni 0O w terminie rokuyodo&osia wezwania do

A W.przypadku bezskutecznego wezwania, Wwojewod
do spraw administracij. publicznej, sporzNdza pl
wprowadza go w Uycie w drodze zarzNdzenia zastanfip

A Koszty sporzNdzenia planu miejscowego przez Ww
A Brzepi3sytAsuje sin odpowiednio do zmiany pl a

Art. 122
A KaUdy, CzYy]j interes prawny | ub wuprawnieni e
sprawie aktu planowania przestrzennego albo zar
mi ej scowego mo Ue , p o wczeSniejszym bezgokuteczr
naruszenia, wnieSli skargih do sNdu administracyjn
A Rkarga do sNdu admiwmdsisnaw@rmipi wegh matleobydni a
w Uycie aktu planowania przestrzennego.
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A ®Pierwsza skarga wniesiona dzona doNrdzpoznanhmi ni st
zobowi Nzuje gminin do publicznego oggoszenia 0 mo
w sprawie oceny zgodnoSci aktu planowania przes
prawny | ub uprawni eleniamitegmaktt.agy naruszone ust a

A Wdziag w postfAnpowaniu sNdowym moUe byI zg9g
oggoszenia o takiej moUliwoSci

Art. 123

A 3dNd administracyjny kontroluje zgodnoSi z pr

A 2eU0el i wtsespmpdwinewaki a przestrzennego or zek:
oddali g, ponowne zaskarUenie tego aktu nie jest

Art. 124
JeUeli orzeczenie sNdu administracyjnego o0 st wie
stanie sifn prawbmoicsweyczrgnpmpoidawi a sin w zakresi
do zgodnoSci aktu z prawem.

Dz 1 AIN¥. INWESTOWANIE NA OBSZARACH,NA KTE&RYCH NI E
OBOWI + ZUJ E MI ERLANCZABOSPODAROWANI A
PRZESTRZENNEGO

RozDzI ABOSTANOWI ENI A OGELNE

Art. 125
A Na obsza c h , na kt-rych nie obowi Nzuj e pl an m
dopuszczalna, o ile jest zgodna z przepisami Ko d
wartoSci prawnie chronionych (og:-Iny poerdek pr
A E’rzeplsyhmowavat Tysada anowi N podsgdtsawihfenkcc aujs t a |
ni er uc hgunmaw&jor a z Warunk-w j ej zagospodarowani a |
wymog-w projektowania i realizacji obiekt-w budo
Art. 126
A Dkr eSSl snhhefey MNicejji ni eruchomoSci grunt owej |
nastfpuj e dnoamipnoudssptcaswgibeu kor zystania z nieruchomo:
O ograniczonej Zzabudowie na podstawie dotychczas
A OkreSlenie warunk-w zagospodarowani a i zabud
poprzez wskazanie dla zamierzonej inwestycji:
1) wysokoSci g-rnej krawndzi el ewacji frontowe
2) geometridi dachu, w tym kNta jego nachyl el
dachavy ¢ h i pogoUenia kalenicy w stosunku do
3) obowi Nzuj Ncej linii zabudowy:;
4 szerokoSci el ewacji frontowej ;
5 maksymalnego wska¥nika intensywnoSci zabudc
6) mini malnego wska¥ni ka powierzchni bi ol ogi c z
7) maksymal nej [ mjscrparkmgdwyce. | il oSci m
A W.uzasadnionych przypadkach, ustalaj Nc warur
organ moUe okreSlil kolorystyki obiekt-w budowl

detali architektonicznych elewac;ji.
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Art. 127
A 11st aNekgjifhi er u c lrantoweocaz warunkijej zagospodarowania i zabudowy
u s t a W przyrzdcagniu inwestycyjnym albo w zgodzie budowlane;.

A a obszarze, na kt-rym obowi Nzuj Ni sni ej schNwe |
funkcji orazwar unk - w zagospodarowani a i Zabudowy nieru
przepisach.

Art. 128

A Brzepisy niniejszego dziagu, dotyczNce wust al
ni eruchomoSci grunt owych, stosuje sin odpowi edn
budynku.

A Remont i rozbi-rka obiektu bedawkamagoakjtas
statusuprawnpr zestrzennego nieruchomoSci gruntowej, o

Art. 129

Na obszarach rozwoju zabudowypd c z a s u uchwal enia ©planu mi ej sc
realizacji inwestycjjakd | a 0 b s zamiczenej zabudonmer

RozDz 1 2. G®BSZARY ZABUDOWANE

Art. 130

A Na obszarze zabudowanym dopuszczalna jest realizacja inwestycji zgodngetzni ej Nc N
funkcj N nieruchomoSci gruntowe|j albo uzupedgnieni

A2.Naobszarze o kt - -rymwynmow@dniwva Asili nastfipuj Nce funk:

2) mieszkani owN jednorodzinnN;

3) mieszkani owN wielorodzinnN;

4 usdugowN;

5 skgadowN;

6) produkcyj nN;

7) sportowoir ekr eacyj nN;

8) czynnN ekologicznie,;

9) polegachN na realizacj.i i nwestycj.i celu pu
A Bnwestycj N standvwithdly Neajpiegni enuehomoSci
i nwestycj a, Kt -rej realizacj a j est ni ezbndna

nieruchomoSci pogoUonych w obsaratr.zealBapraszyizaowany n
sin do poprawy warunk-w Kkor zyst amdpaez zapewnienid ni er

dosudifiop usgug oraz infrastruktury techniczinej [ S
rekreacyjnych.
Art. 131

A NstniuenkNocjNe rfuchomoSci gruntowej wustala sif n
korzystania z nieruchomoSci pogdoUonych w sNsiedz

A 2V, celu ustaleniai st ni feg MNic@jj i ni eruchomoSci grunt ow
zagospodarowani a | Z a b ucdzoaw yw o kw (ga Stcejwynloerrguamh oWnyoz!
dal e] Aobszarem anali zowanymo, obej muj Ncy ni e
urbani styczny, oddal one od granic tej ni eruchon

jednak ni U o 150 m.

Art. 132
A W.przypadku, kiedy na nieruchomoSci sNsiaduj
j est zabudowa, znaj du je sin budynek wusytuowany
wysokoSi g-rnej krawndz el ewacla $sironwpsveko®ir of
usytuowanego w granicy nlerucho oSci , na Kkt -rej
A W. przypadku, kiedy na obu nleruchomcaéckita-crhej
projektowana | est zabudowa znafpguijtNj sini ebudiohi
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dopuszczalnN wysokoSi g-rnej krawndzi el ewacj i

wysokoSi ni Uszego z budynk-w usytuowanych w gr at
zabudowa.
A BrzepisyA 1 i 2i nstoodpugvei esdni o do ustalenia geon
budynku.
Art. 133
W przypadku, kiedy na nieruchomoSciach sNsiaduj
jest zabudowan i e znajduj N sifn budynki usytuowaalnW gr a
wysokoSI g-rnej krawndzi el ewacj i frontowej pro
krawndzi el ewacji frontowe]j naj wyUszego z budynk
Art. 134
W przypadku, kiedy na nieiecbhomosmoSatcN, sNai &dujr
jest zabudowani e znaj duj N sifn budynki usytuowane W (gr a

projektowanego budynku wustala sifn w spos-b odp:«
obszarze analizowanym.

Art. 135
A Wprzypadku, kiedy na nieruchomoSciach sNsied
granicy nieruchbowbdNzupgiNa Nz atwegdowy projektowane
jako przedguUenie 1inii zabudowynymstniej Ncych bu
A W.przypadku niezgodnoSci l'inii zabudowy istn

z przepi samiboavd Nizhupn NmiNzabudowy projektowanego bl
tymi przepisami.

A BeUel i l inia zabukdowyw i sl i @rj Ne yama lbiudlggwmany m
uskok, wbwwizBBufnpiNENzabudowy projektowanego budyr
i nii Zabudowy tego budynku, kt - -ry znajduje sih

Art. 136

A W.przypadku, kikdpwa obu ni eruchomoSciach sNsiaduj Ncy
projektowana | est zabudowa, znajduj N sifn budynk
dopuszczalnN szerokoSi elewacji frontowejNplanow
szerokoSci nieruchomoSci zabudowywanej

A W. pozostagych przypadkach, dopuszcz'alnl\] sze
budynku wustala sin w spos-b odpowiadaj Ncy szero
przewaUaj Ncyclzowmarmobszarze ana

Art. 137
Ustalenie maksymalnego wska¥fnika intensywnoSci
bi ol ogicznie czynnej or az il oSci mi ej sc par ki
zagospodarowani u i zabudowi eszarieamalizavangymo S c i znaj d
Art. 138
WigaSci wy organ ustal a war unki zagospodaz owani g
uwzgliadni eni em p-buev@aiyshww t tad& ¢ h nsipcozsn ob , aby reali:

spowodowaga nadmi ernychi acniNdOH,i weo Ssic zde @ It red i v
budowy budynku o rozmiarach nieodpowiadaj Ncych w

Roz Dz 1 3 GBSZARY O OGRANICZONE J ZABUDOWIE
Art. 139

Inwestowanie na obszarach o ograniczonej zabuddefriszczalne jesivy j Nt kowo, na za!
okreSlonych w niniejszym rozdzial e.
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Art. 140
A HNla obszarze o ograniczonej zabudowie dopuszczalna jest realizacja inwestycji zgodnej z
|stnfankIcNN ni eruchomoSci grunt owe |
A P2stniwnpWNajNerfuchomoSci g N umtao weqg d susatwa lea dsot vy
sposobu korzystania z tej ni eruchomoSci
A Maobszarze o kt - rymwymw@niwa Asili nastinpuj Nce funk:¢

1) | eSnN;

2) rol nN;

3) czynnN ekologicznie, innN niU rolna i | eSna
4) sportowoir ekreacyj nN;

5 mieszkani owN jednorodzinnN;

6) mieszkani owN jednorodzinnN z dopuszczeniem

7) usgugowN.

Art. 141
Do ustalenia warunk-w zagospodarowani a i zabudo
obszarze 0o ograniczonej Zzabudowie stosuje sin o

zagspodarowania i zabudowy na obszarach zabudowanych.

A Art. 142 A
Na nieruchomoSci o funkcji |l eSnej dopuszczal na
prowadzeni a gotympload@mikdz -|vekSinejskgwmdu drewna or az

A Art. 143
Nani eruchomoSci o funkcj. rolnej, dopuszczalna j
1) rozbudowi e [ przebudowi e i stniej Ncych bu

zagrodowej; )
2 budowie obiekt-w budowlanych ni ebAndNcych |
bezpd8i o z produkcj N rol nN;

3) budowie jednego budynku mieszkalnego w is
i nwestorem | est osoba posiadaj Monaegsarfyni
Sredni ej powi er zchni gospodar stmnée 25% | nego
powi erzchni w formie prawa wihsdN&airal biok.i
W rozumieniu przepis-w szczeg-I|lnych.

Art. 144
A Na ni er uchomo S c i-rekeacyjnej idpeszcralnasjgsiobudowavstanowisk dla
ruchomej gastronomii, sanitarit - w, sz at ni i wiat wypoczynkowych.
A Realizacja inwestycij.i n a -rekreagyijnegj ddpusrozalBajest o  f u

pod warunkiem zachowani a nastfipuj Ncych par amet
zabudowyi 1 0 %:; mi ni mal n yrzchnsbiokbdcanie lkczymme 80% eminimalna liczba

miejsc parkingowycld | a samoé hopdr vy czy m?pmoawikear(zdceh niO0 nm er u
grunt oweur zNadlzée Iy 1 mi d)] acsamackbdgwweraz 2 miej
rowe.r - w

Art. 145

A Ma nieruchomoSci o funkcij.i mieszkani owe]j j e
przebudowa istniechych budynknive npnreosmzakdazll\knyachdoll
pierwotnejp o wi er z c hni uUyt koweja btualk the ubauidy v ai pPEI kmning -

A Realizacj a i nwestyciji na ni eruchomoSci o]
dopuszczalna |jest pod warunkiem zachowania nast
intensywnoSdid0%wabumd mwynal ny wska¥Fnik powd¥r zchni
liczba miejsc parkingowychi o d 2 do 5; dopuszczal na l'iczba

ni eruchomoSdil, maksymaina Viceba kondygnacji budynku mieszkalnéga;
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maksymal na h’ilcztmaakggmallma powi eriz66 hfnmaksynaindy t k o wa

|l iczba kondiylgnacij i gar aUu
Art. 146

A  Na ni eruchomoSci 0 funkciji mi eszkani owe|j
dopuszczalna | est rozbudowa i przebudowa i stnie
or az us,gugowycphlowadenmpleiwotdeppomwmrrkzs:mn| uUyt kowej
wi fcej aitlalkB@e&%, budowa gar alUy i par ki ng- w.

A Realizacj a i nwestycij.i na ni eruchomoSci 0
dopuszczeniem usgug dopuszczalnaj Negth ppdr awaer tur
maksymal ny ws ka¥tnik i ht6ds y wmio Sicimal nabud®kvgFni k
biologicznie czynnej 45%; minimalna liczba miejsc parkingowyéhd , pr zy czynf na kal
powi erzchni uUOyt kowej obiektSci ¢ fjedkojidodsaghkow
maksymalna | iczba budynk-w mi e sizlkmdksygainé liczdbaea ni er
kondygnacji budynku mieszkalneg@ ; maksymalna | iczba budynk-w us
gruntowej:i 1; maksymalna liczba kondygrjaé b udy n k ui 1u; s gnuagkoswengaol na | i ¢ z
il: maksymalna |lictha kondygnacji garaUOu

Art. 147

A Na nieruchomoSci o funkcij. usgugowe|j dopu:
i stniejNcych budymk-ew pusodvwagawwygibrware powiericink s z e ni
uUOyt kowej budynlu az wividoaevja mial ally%i par ki ng- w.

A Realizacja inwestycji na nieruchomoSci o]
warunkiem zachowania nastfipuj Ncych parametr - w: |
i 80 %; mi ni mal ny wska¥ni k p o-wd% mnimédma iliczbbmiefsd o gi ¢ z n
parkingowychi 3, przyczxmnakaUd g’ pDdDOWi er zc hni uUOyt kowej obi ekt

nal eUy dopAuSciI' j edno dodat kowe mi ej sce; dopu

nieruchomosSciil;grmakoswmal na |l iczba lowegodiy g;nacj i

dopuszczalna | i dibamgasgbpl na tecéhimaekondygnacij.i
Art. 148 _ )

N a niezabudowanych terenach zagroUenwyad Ngawo @z i

infrastruktury techniczn@ r az zwi Nzanej z ochronN przed powodz
_Art. 149

Na terenach zagr oUo migmelhu br uncah aknti - rnyacsho wyurd hy te wy

wy d Novzmioes zeni e budowli chroni Ncych | ub przeci wd:

ROz Dz | A BRZYRZECZENIE INWESTY CYJINE

Art. 150
A W celu przesNdzenia o zgodnoSci zami erzon
przestrzennym, i nwestor moUe wystNpil o wydanie
A 2ANni osek 0 wydani e przyrzeczeni a i nwestycy
ni er uchomodijc,i ma ukt oewej reali zowana ma byl i nwo
wysokoSci projektowanego obiektu budowl anego o
powinien zawiveraal e0Onm8eiU od charakteriudane st opn
pozwal aj Nce na ocenh, czy przedsinwzincie wymaga
oceny oddziagywania na Srodowisko bNdF¥ uzgodni e
Natura 2000.
Art. 151

A Decyzji w spr ainwestycyngaewydajg e wz ¢ mi, a bur mi strz al
miasta.
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A2.Przyrzeczenie inwestycyjne wiNUe organ wga:
urbanistycznej, a takUe inne organy administraci
A3 W-jt, burmistrz albo prezydent miasta dokon
uzgodni e® przyr z Peepimanita Rudes v 2nega. odpowi edni o.

Art. 152
Al Przed wydaniem przyrzeczenia inwestycyjnegoc
rozwaUa cmoddziwoaywani a inwestycj.i na obszar Na
potencjalnie znaczNco oddziagywal na obszar Nat
oddziagywania na obszar Natura 2000.prRewyslsinvezg o
kt -rych przeprowadza sin ocenn oddziagywania na
A W. przypadku, kiedy zamierzona inwestycj a, z
oddzi agywal na Srodowi sko, j est Spr zebwmiste z og-
al bo prezydent mi asta wydaje decyzjn odmawiaj N
przeprowadzania postfAipowania w przedmiocie oceny
A @/ .przypadku, kiedy zamierzona inwestycja, zaliczona do irywest i mogNcych zn:
oddzi agywal na Srodowisko, jest zgodna z o0g-Ilny
prezydent mi asta wzywa inwestora do przedgoUeni

ZwWi esza postipowanie ado Rrzzaesdug o Jepi eprdedyonUEni
uwarunkowaniach zobowi Nzuj e do podjnhncia zawieszc
przyrzeczenia inwestycyjnego.

Art. 153
A RBrzyrzeczenie inwestycyjne nie rodzi praw d
prawa wgasnoSci [ uprawni e® os-b trzecich.
A 2V odniesieniu do tej same|j ni eruchomoSci gr
wydal wincej niUOyjednemu wnioskodawc
A Brzyrzeczenia inwestycyjnego nie wydaje sii

na zasadach okreSlonych w dziale VII.

Art. 154
A Rrzyrzeczenie inwestycyjne wygasa, |jeUel: w
wszcznte e@eoetmpaewahieni e pozwolenia na budown | u
podstawN wuzyskania zgody budowl anej al bo uchwal
urbanistyczne dla nieruchomoSci obj At ej przyrzec
A WygaSnificie prstyoyjnegoesad 2wd reirad z anwe gan, Kkt -ry |
okreSlonym przepi sami Kodeksu postnpowania admin

Dz1 A GPRZYGOTOWANI E T BPREINWEBTYCIE

RozDzI RBOSTANOWI ENI A OGELNE

Art. 155
JUel i przygotowanie terarkswt pdtdowamnweast grcamei cwyrn
odpowi edni ej dla inwestycji wielkoSci oraz ceche
drogi publicznej, i nnej niezbndnej infrasgtruktur
wgaSci wpo doerjgdamnjydlgani a i czynnoSci okreSlone prze,
Art. 156
A Hsztagtowanie granic nieruchomoSci, koni eczn
nastfinpuje w ramach procedury scalenia i podzi agu
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A Procedury scaleniapodzi agu nieruchomoSci nie przepr o

granic nieruchomoSci w spos-b umoUliwiajNcy zabu
Art. 157
A Rrzez zapewnienid o st firpiue zdon d n e j infrastrukt dogttiechn]
do:
1) naerenach znaj duj Ncy rzabudewanggo iwozgajuaabidawyc h o b s :
a) drogi publicznej,
b) si eci el ektroenergetycznej ,
c) sieci wodoci Ngowej ,
d sieci kanalizacyjnej,
e) publicznej sieci telekomuni kacyj nej, w ot
rozumirereipu spw prawa telekomuni kacyjnego,;
2) na terenach o funkcji rol nej l ub |l eSnej, p
zabudowie:
a drogi publicznej,
b) sieci el ektroenergetycznej ;

3) na pozostagych terenach, pogoUabudowiet w gr ani
a drogi publ nej ,
b) sieci el K energetycznej,
h ocohebdne@®&roedopwpwaskaeni a \
I
h

® T

Ccz
ro
y C

i
t
c) zapewni aj Nc
wodoci Ngowe|j ub rozwi Nza® i ndywidual nyc

d zapewniaj Ncyec aucr lerNadrzie S rzo dzoanki rseksau g oS p G
kanalzbziaocrjcizej | ub system-w indywidual nyc
e) publiczhel elkdmwni kacyjnej, w tym dostnp
rozumieniu przepis-w prawa telekomunikac
A Przezdostnp do drogi publicznej nal eUy r ozumj
okreSlonych w planie miejscowym, a w przypadku
okreSlone w urbanistycznych standardach plani sty
wi el koSci miejscowoSci

A Zapewnienie niezbnteehniicnzinrest maWeurnast Npi
odnawi alne F*r - -dgo energi.i

Art. 158
A PrzygNcpneerzbhndme]j infrastruktury techniczne
uUyt kowania obiektu budowl anego.
A Dopuszcza sifi przystNpienie do u(pytzkyogwecrziean i o
do infrastruktuaty¥yAolkpkte]l mbtwa, @ elealzi Aw 1p s

przez i nwestor a techni cznych ejwsiec vefekomunikacyjpej zy g Nc

wgaSci wy podmi ot ws kaUe ter min realizacji pr z

przekraczaj Ncy okresu 3 Il at od daty przyst Npieni
Art. 159

Przez zapewnienie podshawowa|jelUpfrastumué&turgpepn
1) szkogy podstawowej ;
2) gimnazjum;
3) przedszkola;
4)  podstawowej opieki zdrowotnej;
5)  placu zabaw;

6) obiekt- -w sportowych;
7 teren-w zieleni publicznej; A
-okreSl onego w zal eUnoSci od roddeaejjscowbdsaikc

urbanistycznych standardach planistycznych.
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Art. 160

Zapewnienie podstawowe]j infrastruktury spogeczne
budynku mieszkalnego wielorodzinnego pogoUonego
rozwoju zabudowy.
RozDzI 2Z8CALENI E | P ERUCA®MOS CI

Art. 161 .
Scal enie i podziag nieruchomoSci nastnpuje na p

podziagu nieruchomoSci zgodne|j z opkrr cejSevkptardem s c al «
miejscowym.

Art. 162
A 3calenie i podziag zabudowane] cznSci ni er u
lub uUyt kowni wWar aimeaceptsa pigeo, spor zNdzaPniFani plj aae
cofnincie zgody kd=ztajagowaiigewuni eauchomoSci objr

podzi agem. )
A 2goda, o kt-rej mowa w A 1, niewgchstzWNygmabaw

skgad obszaroramz maejwd ujaNciyzcahc jsii i w granicach obsza
Art. 163
A WjgaSciciel lub uUytkownik wieczysty otrzym
podziagem nowo wydzielonN nieruchomoSi
A W. celu wyliczenia powierzchni nowo wydzielc¢
ni eruchomoSci obj Atejnisedaslzaniseanm iw poadkzieg d esna npeg m
tereny dl a realizacj. ni ezbndnej infrastruktur
spogecznej w zakr esipeochwdinbikeirmicthememly i t st anewi
Skarbu Ra@&@otswak jsamorzNdu terytorialnego |l ub inr
A BeUeli nie jest moUliwe wydzielenie nierucho
okreSloneld ,Z2ggd8cecizel owi | ub uUytkowni kowi wi ec
powi erzchni zbliUonej. R-Unica w powierzchni ni e
A 3eUeli w wyniku scalenia i podziagundbtychec
nowo wydzielonej nieruchomoSci, spegniajNcej wy
obejmuje pegnN wartoSi scal onej ni eruchomoSci
Art. 164
WgaSciciela | ub uUytkownika wieczystego, kt -ry
opjata kmtvaysstakadScai od 10 do 50% wzrostu wartoS
wartoSci nieruchomoSci objntej scaleniem.
Art. 165
Rada gminy podej muje uchwagi o pr zyswtBminiedi u do
miesifncy od wej Scia wolKiyeSleajpNcangr amiiecjes cDavw i t,
objAatych scaleniem i podzi agem.

Art. 166
Po podjficiu uchwagdy w sprawie przystNpienia do
albo prezydent mias:

1)  pisemniezawiadamiotymwga Sci ci el i |l ub uUytkowni k-w wi
obszarww bj it ego scal emmi edriespod dina®e¢ Mcy w kat a
awprzypadkj ego braku poprzez adnotacjn w Krajoy

2) skgada we wdaSciwym sNdzie wniosek o ujawn
dokument -w prszydteMpiaeni podlei agju;

3) zwogduje zebranie informacyjne uczestnik-w s
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4)  zleca opracowanie dokumentacji geodezyjnej na podstawiekptojg scal eni a i [

nieruchomoSci okreSlonego w planie miejscov

Art. 167
A wgaSciciele lub ulytkownicy wi zySc ni er
WyblerazmljnNuczestnlk w scalenia i pod2| gu nieruck
A Projekt uchwagy rady gminy o scaleniu | p O C
pr zezucrzeedsit ni k- w oahenwagDUpndeagadk rese2dar dind

@] \_/_vaoUeniu Zzawiadamia sifA na pl,Smle uczestnik: - w
A Bczestnicy posthnpowania mogN w okresie wygoc

zastrzeUeni a. We wnioskach wuczestnioy mo g Xy wma k a
Zamian za nieruchomoSci objnAate scaleniem i podzi
Art. 168

Rada gminy podejmuje uchwagn w sprawie scalenia
1) opracowanie geodezyjne wykazuj Nce dotychcz

stan po scaleniu podzi al e nieruchomoSci, wr az z 0
powi erzchni nowo wydzielonych ni eruchomo
uczestnikom scalenia i podziagu oraz przezr
spogecznej i technicznej;

2) ustalenedpgat na rzecz uczestnik-w scalenia i p

3) ustalenie urzNdze@® nie dajNcych sifn odgNc
kt -re przysguguje odszkodowani e;

4 rozstrzygnincia o zniesieniu sguUedonoSci
korzystania z wydzielonych nieruchomoSci a
gruntowych wraz z oznaczeniem obci NUonych r

5 ustalenie stawki procentowegtlédpggaty katastr

6) rodzaje infrastruktury technicznej aoiz spogecznej, przewidzi an
obszarach objiAatych scaleniem i podziagem n

finansowania;

77 rozstrzygnincie o sposobie zagatwienia wni
[ podziag8chieruchomo
Art. 169
A Uc hwradygmnw sprawie scalenia i podziagu nier uc
1) dokonania wykreSle® i zamknificia istniejNcy
2) zagoUenia nowych ksi Ng wieczystych z wujawn
scaleniapodzi ag ni eruchomoSci

a) wgaScicieldid l ub uUy t kdo wmnoivk -wydzielonyck c zy st
nieruchomoSci,
b) jednostek samorzNdu ter yt-aroi adinergwc halmndt
wydzielonych pod infrastrukturin technicz
3) ujawnienianowegostau pr awnego w katastrze nieruchom
Budowl any m, o kt-rym mowa w dzial e X;
4)  ujawnienia i utrwalenia na gruncie nowego stanu prawnego.
A Qchwaddy gminy, o kitermear mozwva wr &Awlos-b tr zect

niemchomoSci ach objAtych scal eni em [ podzi agem.
nieruchomoSciach objfAtych scaleniem i podzi agem
zbndne do korzystania z nowo wydzielonych nieruc

A \Bnioskiodk onani e czynnoSci, o03,ktskdadca mo-wat ,w biur:

prezydent miasta.
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ROz Dz | 3.BOZLICZENIE KATASTRAL NE

Art. 170

A Zobowi Nzania finansowe powstage w zwi Nzku z
sprawie scalenia I podziagu nieruchomoSci rozlic

A 2NysokoSi zobowi Nza® wgdaScicielid l ub uUyt k
katastral nym usotpaglaa ys ikintjask o as omp, 1/ 3 stawki (
nieruchomoSci w zUNylchekuplzaaneJnSceljesm:omwego oraz do
163 A 3, jelOel i wart oSl nloelraJIcmoumo@ynlIOUrsymtaea
przewyUsza wartoSi nieruchomoSci przed scalenien

A 3WysokoSIi zobowi Nza® jednostek samorzNdu t
rozliczeniu katastralnym wustal a sin j ako s umn
nieruchomoSci wgaSciciela pod inwestycjn celu pt
wgaSciciel nie m-gd odgNczyli od nieruchomoSci,
przez wgaSciciela na nieruchombSorazktdopgapyzest
wart. 18A 3 | ete#si wartoSi nieruchomoSci otrzymanej
podziagu jest mniejsza od wartoSci ni eruchomoSci

A Rozliczenie katastr al net rnNacsetniipeu jzeo bpoowirNzeazE w
uUyt kowni ka wi eczystego ni er u tetytorimoe§oc lub Skarba z j ed
Pa@Est wa .

Art. 171

A Wypgaty Srodk-w finansowych po dokonaniu roz
scal eni a i pond Sica gudokiommuiy eh si i j ak przy ods z
nieruchomoSci . Przepisy d&zioaduyeVisli nd otdpozavNee nwyw

A 2. przypadku powstania obowi Nzku zapgaty p «
wi eczystego mizepichymd8tiyczNce rozgoUenia opgat
odpowiednio.

A wgaSciciel lub uUytkownik wieczysty, na Kkt r
celu zwolnienia sifi z przedmiotowegaodNagb opwiaNwak ud o
ni eruchomoSci wydziel onej W wyni ku scalsmija& isi p

odpowi ednio przepisy odrnbne dotycche wygasSni f
przeniesieniem wgasnoSci mhhi rg@amar SKau btue PuptEst iwa

) Art. 172
A Rozliczenia katastralnego dokowdrgdedeeyzj t, bur
A Rostnpowanie w sprawie rozliczenia katastral

dni a wej Scia wrbBwtkeesuvahwagwe W gpdziagu nierucho

Art. 173

A Wstalenia wysokoSci zobowi Nza® na potrzeby
podstawie opracowania wykonanego zgodnie z przep

A W.opracowaniu, o kt-rymamowd&i w A 1, okreSl an

1) nieruchomoSci wywgaszczonych:;

2) urzNdze® nie dajNcych sii onchyi od grunt

3) drzew i phbzpewawi onych na gruncie przez wga¢

4 wzrostu wartoSci nieruchomoSci w zwi Nzku 2z

planu miejscowego.

A Dsoba uprawni ona do okreSlani a wartoSci n |
ni eruchomoSci nowo Wydzorazdopgatylazp'oytgbyrrUzI(
nowo wydzi el onimji emiuermhwamo®md Sdistni ej Ncej przed pc
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ROz Dz | A BEALIZACJA INFRASTRUK TURY TECHNICZNEJISPOGECZNEJ]

Art. 174

A Zapewnrieeanliiezacij i ni ezbndnej infrastruktury t
publicznej, siecinavwodaciyNgewejorazazmpokiat awowej [
obszarze zabudowanym i rozwoju zabudowy nal eUy d

A Po zada® gminy naleUy zapewnienie dostipu
granicach obszaru, na kt-rym gmina, zgodni e z
rozwoj u usgug i sieci telekomunikaawpnj hkgchij.prowa

A Zadaniem gminy jest takUe pogNczenie obsza
podstawowym ukgadem infrastruktury technicznej,

A BRoza obszarem zabudowanym | obszarem rozwoj
|nfrastruktwryakm&ﬁmecMMb@zwnwmzwpadkach [ zakr
Kodeksiad i zacj i podstawowebci NOajmNtronweé st gr spogec

Art. 175
Na obszarze, na kt-rym obowi Nzuje plan miejscov
niezbndnej infrastruktury technicznej, a W przy
podstawowe] infrastrukturywsjp®dieax zmlegnu ww t @y ani e.i
Art. 176
Zadania gminy w zakresea p e wirieeanii@ acj i infrastruktury techni
zabudowanych i rozwoju zabudowy, nie zwalniajN w
reali zacj i, roaychweKodeksikach okr eS|
Art. 177
A @Gmina moUe realizowaﬁ smpogeaszmiNkturn technic
1) samodzielnie: ze rodk-w publicznych, w r o:
lub ze Srodk-w sp- gek komunalnych, a takUe
zada®& z zakresu gospodar ki komunal nej zgodn

2) zapavni aj Nc finansowanie przez inwestor a.

A 2asady finansowania, o kt-rym mowa w A 1 pkt
inwestorem przy realizacji infrastruktury techniczhej spogkce 8k A ndimavea r ukt ur al
umowa W S mriawiye zinrelgam proj ektu realizacyjnego.
RozDzI 3OPGATA ADI ACENCKA

Art. 178

A W.przypadku, kiedy gmina zrealizowaga infras
partycypuj N w jej realizacij.i poprzez wnoszenie o0

A Q2st al enri eprizepzobgmi ni opgaty adiacenckiej jest

Art. 179

A Opgata adiacencka wynosi 50% koszt-w realiz
j aki ej ma sguUOyl wgaEybaleU@wprnepwythm®§k$u st

A 2eUezdwi Nwku z realizacjN infrastruktury tech
innego prawa do nieruchomoSci, do kosztu realiz
koszt nabycia takiego prawa.

Art. 180

A Trzypadaj Nca wgad&icii ed dw$l nkesautcchwmreal i :
t echn icznej ustalana jest w wysokoSci oddnowi ada
djgugo Zzreali zowanej infrastruktury techniczne

Projekt Kodeksu urbanistyczbadowlanego str.42/111



A R®inister wgaSciwy do spraw budownictwa, I o
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okreSlIi, w d
przypadaj Ncej danemu wgaSci ci el o tniczne,avityBiczasadk os z t -
obliczania stosunku dgugoSci frontu dziagki do
reali zacj.i infrastruktury technicznej, a takUe
uwzgl ndni aj Nc iwymegio mowmmmenia koszt -w realiz
pomi idzy wgaScicieli nieruchomoSci

Art. 181

A W-jt, burmi strz albo prezydent mi asta ust
administracyjnej, w terminie p3r znyi§eNsciziecnyi ao dn i denriuac
infrastruktury technicznéjb korzystania z wybudowanej drogi. )

A @pgata adiacencka moUe byl, na wniosek wga
roczne pgatne w okresie do 10 | at .

A Raty podl|l egaj N zqgp rzoacsetnot sooaaanni iuu psrt o py proce
redyskonta weksl. stosowane] przez Narodowy Ban
zabezpieczeniu, w tym przez ustanowienie hipoteki.

A Warunki rozgoUenia na rmaty okdatSy aadii aic evn dlkeic

A WgaSciciel moUe wystNpil z wnioskiem o rozgo
decyzji ostatecznej . W tabopmepydegmptadkuaswt atwyd
decyzji okreSl aj NcaN ywaorpugnaktiy raodzi gaocleenncikai enja. r

Art. 182

A leUel i gmina nie zapewni na obszarze, na Kkt
niezbndnej infrastruktury tewéjnbcizaejws tbhywkik e eosp ges
adi acencki ej wkblgnych |athicldo:bni Ueni u

1) 40% po upgywie 4 |l at od dnia wej Scia w Uyci

2) 30% po upgywie 5 lat od dnia wejScia w Uyci

3) 20% po upgywie 6 |l at od dnia wejScia w Uyci

4 10% po upgdgywie 7 Iiaglanwndejscbmegm wej Sci a w Oy

A W. przypadku, kiedy po upgywie oSmiu | at od
zapewni ga realizacij.i infrastruktury w zakresi e,
sin.

Art. 183
Ob o wek Nponiesienmop gat y adolmcieNO&nieeU uUOyt kowni k- w
nieruchomoSci gruntowych, Kkt - r zwn orsapNpaotd srt movd rey coh
uUyt kowani e jetnomamwoysit eS| il ubza zgodN wgaSci wego or
okres uUytkowania wieczystego.

ROz Dz | . OMOWA INFRASTRUKTURAL NA

Art. 184

A W ceplrwyspjreszebsaarze zabudowanymedluibz arcqayv
niezbndnej infrastruktury technicznej, a w pr
podstawowej infrastruktury spogecznej, inwestor

A W.umowie infrastrukturalealizawpbtwri mbboiwuN
wgasny rachunek, niezbndnej infrastruktury tech
podstawowe ] infrastruktury spogecznej, a nastnpr
na rzecz gmingal Ubjugpjdldamyioa uy zaS gmina zobowi Nzuj
poni esionych pakeersi ewklcdzmzamimive umowi e.

A Bmowa infrastrukturalna okreSla zakres prac
technicznepr az podst awowej infrastruktury spogecznej
gminn koszt-w poniesionych przez inwestora.
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A Zakres prac okreSlany w umowie infrastruktu
wy magane|j ni ezbriyd nteg c hinn fcrzansetjr ulkulbu podst awowe | i
technicznych warunk-w przygNczeni a.

Art. 185

A deUel i realizacja inwestycj.i na obszarze zahb
ni ezapewnienie przez gminn,, w ealkirzasdjei wsikeaz@hmdm
technicznej l ub podst awowe]j i nfr ama Geu kO Nid syl szpaowjee
przez gminin umowy infrastrukturalnej
A G@mina moUe wstrzymal negocjacje wss mroavi e aul
Oel i zamirerada zaaxg@wmiilezbfidnej infrastruktury
rminu rodzi obowinNzeal tzawdrugiad nejfiowy
A BeUel i gmi na, mi mo wni osku i nwesptrozryaj, munjiee szia
Ue zapewni niezbndne urzNdzenia i nf rpeypadkuniet ury t
wywi Nzania sin gminy z tego obowi Nzku, i nwestor
urzNdze® na koszt gminy.

j e
t e

Art. 186
A Hoszty realizacij.i przez inwestora infrastruk
zasadach i w cznSci okreSlonej w umowie infrastr
A Roszczenia uwytmilkeaf Nicneowzy i nfrastruktural nej \
ozwrotk oszt -w realizacij. urzNdze® infrastruktury t e
Art. 187
W umowie infrastrukturalnej, niezal eUnie od ust.
okreSlajN termin przeniesienia wgasno&@amiej ui zNd
spogecznej na rzecz gmi ny l ub i nnego podmi ot
w kt-rym moUl i we stago sin przystNpienie do uUy

Art. 188
W przypadkub r a k u o d mi e n n yzawarty¢h avsuina@wie anfrasteuiitiralnej, do ustalenia
zakresu obowi Nzk-w stron dotyczNcych rob-t budo

koszt -w realizacj.i infrastruktuatyl®*l8lchni cznej [
Art. 189
A Gminaz wr aca i nwestor owi poniesione przez niego
infrastruktury technicznej l ub podstawowe]j i nfr a
suma wpgyw-w, jakie w zwiNzku zgmieal zzacgjtNiguej
przygNczeni owej oraz wzrostu wysokoSci podat ku ¢
przez inwestora skgadaj Ncych sifn na infrastruktu
A N.a poczet rozliczeni a poni erseiad niyzcahc j p r znei ze z
infrastruktury technicznej l ub podstawowe | i nf
zobowi Nza® inwestora =z tytugu opgaty przygNczer
zreal i zowano i nwest yzeplidowaniainfea&truktusi e 5 | at od dat
Art. 190
A W umowie infrastrukturalnej okreSla sin s
infrastruktury technicznej i spogecznej

A @stateczna wyjesbustaléhh nakpodstawiea wt @iSicé kt - w w daci
realiacjiorazwar t wrszNd ze & w daci eejwaozgodpeniz Zipwastore@rzez ust al o

osobfi uprawnionN do szacowania wartoSci infrastr
) Art. 191 )
A Gmina zapewnia r-wne, nie dyskryminuj Nce tra

infrastrukturalne.
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A Rada gminy wprowadza wzorzec umowy infrastrukturalne;.

Art. 192
JeUeli infrastruktura techniczna | ub sigawigeczna
umowy infrastrukturalnej, W(jaéc'ciele nNi er uchomc
infrastruktury technicznej l ub Kt -rym umoUl i w
infrastruktury spogecznej przoygdweizNmd miweg N ndo rvrei
Art. 193
A Ustalenie i pob-r przez gminfi opgaty przygNc
A Qpgacenie przez zobowi Nzany podmi ot opgaty ¢
nieruchomoSci do infrastruktury technicznej
Art. 194
Strony umowy infrastrukt wrsalaneeninao giN pwybdoN cuz yoip goab
od wgaSciciel. nieruchomoSci nie bfdNcych stro
zrzeknie sin roszczenia o0 zwrwptdypo mi egsnionnyy czh tke
przygNczonych do tak zrealizowanej infrastruktur
Art. 195
A Qpgat a pr zoybgcNreNzUeamii eWai nwest or a.
A 2eUeli wha®ciucimpelmeyfNiczaj Ncym sin do infras
i nwestor, kt -mg poeésl awowadmWy infrastruktur al
tytugu opgJaty przygNczeni owe]j podl ega potr Nceniu
Art. 196
A Dpgat a przygNczeni owa Wy nos:i 50% poniesio
technicznej l ub infrastruktury spogecznej w cznS§

A Rrzepisart.80st osuj e sin odpowiednio.

Art. 197

A @pgathn przygNczeniowN ustala w-jt, burmistr:
wniosekw g a $d el a n|eruchompSzygIZIazeneemsdwanagoastru
wni os ku s evaarNwcrzkai techniczne przygNczenia do sie
drogowej.

A W.przypadku obiekt-w infrastspkhktawiy spo@Geeni
przygNczeniowej w-jt, burmistrz albo prezydent
terminie 3 mi esi Acy od daty stworzenia warunk:-
in

-

frastruktury spogecznej

ROz Dz | AZMIANA S TAWKI PODATKUODNIE RUCHOMOS C|

Art. 198
Realizacja niezbnindnej infrastrukt,ddy tnhe ehnuicdhomos
przeznaw zmlnagyrcihe mi ej sc,oowywmy cfho &t maawvlelkd owidat ku od n

Art. 199

A dtawkn podatrkechodlmaSci ni ezabudowanejppdzezna
zabudowha kt-rej zrealizowano niezbndnN infrastr
st awki podst awponvkygt, awisd agromeepgi snaw o podat kach i

A2 St awkin podatku okreSla sifn w roku nastinpuj Nc
techniczne]

A ®o czasu Zzabudowy ni eruchomoSci zgodni e z
podwyUszeniu do:
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1) 350% stawki podstawowejp o upgywidei 2 Iratl odacj.i ni ezbnec
technicznej;

2)  400% stawki podstawowejp o upgdgywi e 3 | at od dnia reali z
technicznej;

3) 450% stawki podstawowejp o upgywi e 4 | at od dnia real i z
technicznej;

4)  500% stawki podstawowejp o upgywie 5 i wi ncej I at od

infrastruktury technicznej.

Art. 200

A RodwyUszonN stawkn podatku od nieruchomoSci
ustala w-jt, bur mi stwwr -r adddawwjpdtr,ezmdene Bi amsteadi N
zreali zowania niezbndnej infrastruktury technicz

A . pozostagym zakresie, w tym w odniesieni |
obowi Nzku podat kowego w nowej wysokmS§aias tvr whknti N
technicznej oraz do decyzij.i ustal aj Ncej wysokoS$S
podatkach i opgatach |l okalnych.

RozbzI BGPRzZYGt CZANI E OB BUDOWIAMYCH LUB NIER UCHOMOS ClI
GRUNTOWYCH DO INFRAS TRUKTURY TECHNICZNEJ

Art. 201
Al.Przez przygNczenie do infrastruktury techni
przygNczy oraz wykonan iPestamyienia adeksu w dym @akiesiemie b | i ¢ :
naruszaj N przepis-w odriabnych, fegulhuj Noptarzaaj

telekomunikacyjnych.

A2Przychuzreandjzeesm|se Gulbr zNdze® technicznych §N¢
1) wewnifitrznN instalacjN obiektu budowl anego;
2) punktem przygNczenia do tej instal acj i na o
3) miejscemodpr owadzania w-d opadowych;

4 urzNdzeniem wytwarzaj Ncym energifi z odnawia

A3 PrzygNczem ni eobjiextt updiyiMoawd rminego z ur zNdz
ni eruchomoSci gruntowej , sguUNcynmazap e wjnN ceznni ouS c @
odprowadzania Sciek:- w.

A 4. Zjazdemz drogi publicznej e st  p alidipublieznejze ni er uchomoSci N ¢

pogoUonN bezpdrdBlzee dsntiaon opwizNyc et enji ej sce dostipu do

Art. 202
A Budowa oraz przebudowa przygNcza w terminie
obowi Nzkiem przedsifnbiorcy przesygowego.
A 2.dniem uruchomienia, przygNcze wchodzi w sk

Art. 203
A Budowa or az pr zebud agaazgogyrbudojlahe Dmz prawae do wy m
dysponowania nieruchomoSci N przygNczanN na cel e
A Budowa oraz przebudowa przygNcza wymaga ge.
wykonania geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej.

Art. 204
A INlnwestor wnoszNcy o przygNczenie nieruchomoS
do przedsi Abiorcy przesygowego o0 ustalenle t echn
A Przedsifnbiorca zobowi Nzany | est stalil t e

okreSlonych w przepisach odrfibnych.
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N A BeUel i przedsinbiorca nie ustalig techniczny
Ue uzgodni g war wvopokdwanp weawigskic zeni a zap

Art. 205
PrzygNiczreyndre obi ekt -dw bLHwdowlegmMycelgo odcinka prz
wgaSciciela nieruchomoSci grunt owej , na Kkt - -rej :
obsgugi wifcej ni § e esdniejo drciienrku cehno nsa Seccii sptraz e sy §
Art. 206
A BRudowa lub przebudowa zjazdu przez inwestora wymaga uzysgaoia wo |l eni a zar z
drogi . Do wniosku o wydanie pozwo lachitekmnicmal e Oy
Zjazdu. Przepi sywldaon gjc zNtces wjgeo dyyi b uaddpowi edni o.
A 2arzNdca moUe odm-wil wydania pozwolenia, |t
realizacjn zjazdu.
A W.przypadku budowy | ub przebudowy drogi, buo
nal ey do zarzNdcy drogi .
Art. 207
Decyzja o pozwoleniu na budowin | ub przebudown z|]
zjazd nie zostag wybudowany | ub przebudowany.
Art. 208
Utrzymywanie zjazd-w, gNcznie ze znajduj Ncymi s

nieruchbomg8gi wanych za pomocN zjazdu.

Art. 209
Przepisy odrinbne okreSl aj N:
1) warunki techniczne realizaciji or az zasady
dotyczNce um-w o korzystanie z sieci;
2) warunki techniczne pogdgNczenia prwapggdcza z i
3) zasady ustalania koszt-w realizacji przygNc

Dz 1 AA. REALIZACJA INWESTYCJI

RozDzI ABOSTANOWI ENI' A OGELNE

Art. 210
Realizacja inwestycji wymaga prawa do dysponowan

Art. 211
A Realizacj a i nwaa bugawie i obiektwo budogviarjedd cveymaga zgody
budowlane;j.
A Zgody budowlanez z a st r ZBeid wymaga budoiva:
1) wolnostoj Ncych: parterowych budynk-w gospoa
zabudowy do 35R) przy czym {§Nczna diicahae tyicd m
przekraczal dw?pcohwinear zkcahChdie d5z0i0ang k i ;

2) przydomowych gank-w i werand o powierzchni
3) pochyl ni przeznaczonych dla os-b niepednoscg
4) gospodarczych obiekt-w budowl anydtorazo powi

wysokoSci do 5 m, DbezpoSrednio zwi Nzanych

gruntach | eSnych Skarbu PaGEstwa;
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5 altan i obiekt-w gospodarczych na dzi agkac
powierzchni zabudowy do 35mr az wysokoSci dtomyShido4mr zy da
przy dachach pgaski ch;

6) sguUNcych rekreacji, odkrytych: boisk, kort

7)  wiat przystankowych i peronowych;

8 peron- w;

99 budynk-w gospodarczych o *possjwelNacyhmh jzakw dzx

bi eUNcego iuwuntiriz yknoa neijao Wy ¢ h, pogoUonych na te
Skarbu PaGtwa i bhAidNcych we wgadaniu zar z\
10) wol nostoj Ncych kabin telefonicznych, S :
telekomuni kacyj nych i sgupk-w telekomuni kac

11) parkometr - w;
12)  zatokparkingowych na drogach publicznych;

13) urzNdze@®& pomiarowych, wraz z ogrodzeni ami
sguUby hymthebéogotegbcznej i pa@Estwowej sgul
a posterunk:- - w: wodowskazowych, mewt-edor ol og
podziemnych,
b) punkt - -w: obserwacyjnych stan-w w-d podzi
podziemnych,
c) piezometr-w obserwacyjnych i obudowanych
14) drogowych stacji meteorologicznych;
15 obi ekt -w mage,] archit ekt uenach puldiczayghj Nt ki em sy
16) basen- w i oczek wodn$ch o powierzchni do 50¢C
17) pomost-w o dgugoSci cagkowitej do 10 m, s
rekreacj;

18) ogrodze @& z wyj Ntkiem usytuowanych od stror
19) obi ekt - w pcrhz ed o a cczzoansyo we g o uUyt kowani a w

budowl anych, pogoUonych na terenie budowy,
przy wykonywani u rob -t budowl anych, bada
geodezyjnych;
200 obi ekt -w budowl amy&Nc zsntiaen oavk Nggyreadt y wyst aw
funkcj i uUyt kowych, usytuowanych na terenac
21) znak-w geodezyjnych, a takUe obiekt -w tri
narodowych i rezerwat -w przyrody;

-oile niewymaga przeprowlaz e ni a oceny oddzi agywania na Sr o

A3.Przepis A 2 nidmomhektaswobowawlianych planowa
granicach parku narodowego lub rezerwatua t @alkilek dow budowl anych, o kt
pkt 1, 2, 4, 6,16.8, planowanyclio budowy w granicach b s z @ n nw cpark maiodbwy oraz
rezerwato bj it ych ochronN na podstawie przepis-w 0 oOC
na Kkt -rej zl okalizowany jest pomnik przyrody.

Art. 212
A Zgody budowlanej nie wymaga wykonywamieo b -t budowl anych innych |
A2.Zgody budowlanej wymaga rozbi-rka obkkiegkt u bu
zgody, chyba Uer ozbi - r ka prowadzona j est na podst awi
budowlanego.
A3. Zgody budowlanej wymagaykonywanier o b -t budowl anych pol egaj Nc
1) przebudowie obiektu budowlanego;
2)remoncie element-w konstrukcyjnych obiektu
uzyskania zgody budowlanej i sporzNdzenia p
3) remoncie obiektu budowlanegowpise go do rejestru zabyt k- w.
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Art. 213

A ODdbudowa obiektu budowl anego zniszczonego
przyczyna byga inna ni U wada konstrukcyjna obi
ki erowni ka rob-t oraz prowadzenia dziennika rob-

A Qdbudowa czfASci obiektu budowlanego zniszczo
przyczyna byga inna ni U wada konstrukcyjna obi
ustanowienia kierownika rob-t oraz prowadzenia d

Art. 214
Zgodybudowl anej wymaga zmiana sposobu uUytkowani a
zmi ana sposobu zagospodarowania nieruchomoSci g
budowl anych, z wyjNtkiem jednorazomwie{P,rokmczasown
Art. 215

A Z2Zgoda budowlana udzielana jest w formie decy

A ®i.lczNcN zgodn organu stanowi brak wniesien
wobec dokonanego przez inwestora zggoszenia budo

Art. 216

A leUeli realizacja inwestycji wymaga wykonan
jednej zgody obej mujNcej wszystkie te czynnoSci

A 2e0el i realizacja inwestycij. wymaga udziele
formie decyzji o pozwolenima budown, a dla pozostagej cznSci [
organu, i nwestor obowi Nzany jest uzyskal decyzj
inwestycji.

Art. 217
Ni edopuszczalne | est udzielenie zgostygi ordazund o wl an e
sytuacjikiedyor zeczono nakaz rozbi-rKki

Art. 218
Udzielenie zgody budowl anej ni e rzecpogychma drasizea mo Ul
sNdowe |

Art. 219

A Zgoda budowlana moUe byl w kaUdym czasie p
przejmieon pr awa i obowi Nzki W niej zawarte oraz z
obowi Nzk- - w.

A oSwiadczenie o przejniciu praw i obowi Nzk: - w
przeniesienia zgody, do or ganuwbudoklanego.y | e udzi el
A Bto poSwiadcza nieprawdin w oSwiadczeniu o
odpowi edzial noSci kar nej za skgadanie fagszywych

ROz Dz 1 A BROJEKTOWANIE INWESTY CJI. WYMOGI STAWIANE OBIEK TOM
BUDOWLANYM
Art. 220
Obiekty budowlanen a|l e Uy proj ekt owal i budowal =zgodnie z
budowl anej oraz obowi Nzuj Nbudowlanypir zepi sami , w tyn
Art. 221

A @biekty budowlane oraz ich poszczeg-lne czn8§

sif doa uzlgyoodni e z ich zamierzonym zastosowani em,

os-b z nich korzystaj Ncych.
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A Rrzy wgaSci wej konserwacij.i obiekty budowl ane

okres uUytkowania spegnial podst awaowewlammmagani a
Art. 222
Obiekty budowlana a | ey j ekvmokwcan wwabki spos- b, aby:
1) o bcdmMila mogNc e na ni e dziagal podczas b uc
bezpiecze®twa konstrukcji, jej noSnoSci i
a zawalenia sin cagego obiektu budowl anego
b) odksztagce® o niedopuszczal nym stopni u,
c) uszkodzei a i nnych czinSci obiekt-w budowl any
wyposaUenia w wyniku znacznych odksztagc
d wuszkodzenia w skutek wypadku w stopniu n
przyczyny;
2) zapewnione bwdo pbé&lapoweze@stw przypadku wybl
a) noSnoSi konstrukciji zostaga zachowana pr
b) powstawanie i rozprzestrzenianie sif ogn

ograniczone, )
c) rozprzestrzenianie si A ogryigso rmagrsahsicedmie
d osoby znaj duj Nce sin wewnNtr z moggy op

uratowane wW inny spos: b,
el uwzglndnione bygj bezpiecze@®&two ekip ra
3) podczas budowy, Uyt kowani a [ rozbi -r ki
zagroUenglaencyIaanhl zdr owi a czy bezpi ecze Es
zaj muj Ncych i sNsiad- w, nie wywieragy nadm
na klimat, w szczeg-IlnoSci w wyniku:
a wydzielania toksycznych gaz- - w,
b) emi sji ni ebezpiecznyclhk: - wulgtgamdjciz,ny d lo,t |
cieplarnianych | ub niebezpiecznych czNst

obiektu budowlanego,

C) emisji niebezpiecznego promieniowania,

d wuwalniania niebezpiecznych substancij.i d c
powierzchniowychub gleby

el uwalniania do wody pitnej niebezpiecznyc
spos-b negatywnie wpgywaj N na jej jakoSI

f) ni ewgaSci wego odprowadzani a Sciek-w [
spalinowych | ub niewgaScimjeygnon yucshuuwani a o

g wilgoci w cznSciach obiekt-w budowl anych
obi ekt - - w;

4 zapewnione bygo bezpiecze@®two uUytkowani a
ryzyka wypadk-w lub szk-d w uUytkowaniu | uk

5) zapewni donatbhypy®haSIi dla os-b niepednosprawny

6) zapewniona byga ochrona przed hagasem i dr
osoby korzystaj Nce z obiekt-w 1 ub znaj duj
przekraczagy poziomu staaowibBcegpozwabbangPYemp
odpoczywal ;

7) zapewniona byga izolacyjnoSi cieplna i ut |
wy magane,j do qutkowanla obi ekt -w oraz e
grzewczych, chgodchych o,Swipe zly e nuwanylcrhd n
potrzeb korzystajNcych z nich os-b i mi ej s
obiekty budowlane bygy energooszczndne i z
budowy i rozbi - -rki;

8 zachowane bygy zasady warcdai nrabmy ko whkahy uir \

99 wykorzystanie zasob-w naturalnych bygo zr -
ponowne wykorzystanie | ub recykling obiekt
skgad materiag- - w [ cznSci udowlanyochz twaz- r c e,
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ni e w obiektach budowl anych pr
t-rnych.

) Art. 223 )
A Zasady sytuowania obiekt -w budowlzpoycziNdp k (Ee
kt -rych n285wa aww @mtzepi sy odrnbne.

A Plan miejscowylub miejscowe przepisy urbanistyczmeo gdlk r e S| a i odmi enne
sytuowania obiekt-w budowlanych, jeUel: jest to
zabudowy.

A Brzepis-w o gytwudbwamiwd amlyicehk ni e stosuje sin
celu publicznego oraz do odbudowy obiekt- -w budo\
lub katastrofy budowlane;j.

A m.zypadki, w kt-rych i nwestycj aogranycpeaigmaw ust an:
sposobie zabudowyub zagospodarowapnkae®iajNcbomefecisy odrr

Art. 224

A Obiekty budowlane naleUy sytuowal od grani
mniejszej ni U0 4 m

A RDopuszcza sifn sytuowanie obiekt-w budowl anyc
dziagki budowl anej , a takUe obiekt-w wsp-lnych
warunkiem zachowania na obu dzi agkauc ho baddelketg o ¢
przepisami rozpor zMni238 E o kt-rych mowa w

A B’rzepilsmustoswedqooduemnej cznSci budynku, a t
spegni aj Ncej funkcje uUytkowe, znajduj Ncych sii

Art. 225

A Budynekowg ok o Sci do 12 m nal edygspnicwaldzwagdl e
nie mniejszej ni O: 1,5 m w przypadku budynku ze
strony granicyd z i ag kio 4 m w przypadku budynku ze Sci

drzwiowymi od stronytej granicy.

A Budynek, o kt-rym mowa w A 1, moUe byl syt uc
wgranicytej] n a dzia@majsjl‘ils'}ieed;riir“\ejb,udynek, przy czym S
strony grani cey pdozsiiaagdkail nlaed npaclth ot wor - w, a jej o
1,5 dgugoSci odpowiedniej Sciany budynku istnie
powi nna przylegal, co najmniej w 25A do Sciany b

Art. 226
A Budyneko wysokoSci powij 12 m, nie wyUszy ni
dzi agki budowl anej wl1/8jdd @ g ﬁszokmScm mniej szej ni
A Budynek o wysokoSci powyUej 35 m naleUy syt
odl eggoSci nikfegoiwysalkpSai U

Art. 227
Wydzielone miejsca postojowe oraz otwarte gar al(
nal sWyuowal od granicy dziagki budowl anej w odl
obiektu od 5 do 60 stanowisk wgNcznie albo 16 m
Art. 228
Pokrywy i wyl oty webretz;olda)@jyiwowgchbhamranipdelod:)meystoSc
uerdzenlgDpcsjamzﬂalaeldp sytuowal od granicy sNsied
(ulicy) lub ci Ngu pieszego odleggoSci ni e mniejs
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Art. 229

Studnie dostarczaj Nce wodn przeznaczonN do spoUy
ochronnej, nal ey sytuowal w odleggdoSci ni e mni ¢
od osi studni.

Art. 230 )
Zbiorniki zgazem pgynnym naleUy sytuowal od granicy
mniejszej ni O:

1) dla zbiornika naziemnego o *hrominal nej poj en
a) od7dol1Q 5m,
b) od 10 do 40 10 m,
c) od 40 do 65 15 m,
d) od65do 100 20 m
2) dla zbiornika podziemnego o*nominalnej poj e
a) od 10 do 4G 5 m,
b) od 40 do 65 7,5 m,
C) od 65 do 106 10 m.

Art. 231
Komory fermentacyjne, zbiorniki biogazu rolniczego, silosy na kiszonki ongmie u z lfld ze E
ochrony roSlin naleUy sytuowal w odleggoSci ni e
Art. 232 )
Na obszarach, na kt-rych nie obowi Nzuje plan m

budowl anego w odleggoSciach mniejszych ni U o S

kre
rozporzNdze@E a&@t28% -z§cwy malWanmo twa rfioalmi eg akz giodN
\ i zbl

nieruchomoSci, do granic kt-rej ma nast Npil i
A Art. 233
Dl'a nieruchomoSci gruntowej , na Kkt -rej przewi d:
zaprojeko wal odpowi edni e zagospodarowani e, zreali zo
zapewni | utrzymani e we wgaSciwym stanie przez ok
Art. 234 ) _
Wyroby wytworzone w celu zastosowamveobiekcie budowlanymw s pos - bt r wavg@y , mo Un
jeUel i zostagy wprowadzomprawado obrotu zgodnie z p
A Art. 235
Mi ni ster wgaSciwy do spraw budownict wa, l okal nec
or az mieszkalnictwa, W porozsmirami uy D Kk ri em@ilyimi
rozpor zNdzeG, szczeg: - Gowekowlpare pi clyi ektechnilcwzada

uwzgliAadni eni em rodzaj owego zr - Unicowania nadzi
podwodnych obiekt-w budowl any c hraz vechzokdii dudowy 5 c i od

uUyt kowani a, koniecznoSci ich bezpiecznego usy.
posadowienia.W przepisachtechnicznéb ud owl any c h nal e g z eogk-rlerSd §d i v
projektowani a, budowy, utrzymani a i rozbi -r ki (
przemysgowych, usgugowych, rolniczych, pogoUony
terenach szk-d, wyr obi skodogn-rwni c zkyocpha | nar a zo d kkreé
hydrotechnicznych morskich, hydrotechnicznych S
transportu ruroci Ngowego, l i ni owych transportu
liniowych telekomunikacji i liniowych emgetyki- maj Nc na wuwadze dbagoSi o
ochroni Srodowi ska, wymogi bezpieczeEGtwa | udzi

uUOyt kowania obi.ekt -w budowl anych
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Art. 236
WgaSci wi mi ni strowi e mo gWoreey grakwjaald yi ormr @z p owysbzr eacnhe
techniczne =zalecane do wykorzystanie | ub przest
budowlanych.

Art. 237 )
A W przypadkach okreSlonych w KodelgizNdzerhbh
projektu budowlanego.

A PRrojekthudowl any powinien byl opracowany w pos
przyrzeczeniem inwestycyjnym albo decyzj N o Sr o
przepisach odriabnych. Proj ekt wymaga uzgodni eni
rozporzNdzeni uat?4At3 rym mowa w

Art. 238
A Rrojekt budowlany powinien zawieral
1)  projekturbanistycznar chi t ekt oni czny, sporzNdzony na &
a) okreSlenie granic dziagki budowl anej ,
b) okreSlenie obszaru oddziagywania inwesty
¢c) ukgad zabudowy oraz formn architektonicz
i tr-jwymiar owym,
d istotne przeksztagcenia w uksztagtowani
i stniejNcN zabudowN i krajobrazem,

e) stukturn funkcjonalnN zespogu zabudowy
zagospodarowania terenu,

f) spos- b przygNczenia do infrastruktury te
g rozwi Nzania materiagowe | techniczne w z
krajobrazem, otoczeniem, oclmdN Sr odowi ska, ochronN d- br

i zdrowia uUytkowni k-w oraz os-b trzecic

h) podstawowe parametry zagospodarowani a i
j ak: wysokoSi g-rnej krawndzi el ewacj i
intensywnmnzadudowy, wskaFni k powierzchni
miejsc parkingowych;

2)  projekt technicznyp b e j muj Ncy:
a) okreSlenie funkcji, formy i konstrukcj.i
b) charakterystyki energetycznN i ekol ogi cz
c) niezbndne rozwi Nzaanwa stestankuz e obi ekt
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnegor o z wi Nzani a
zapewni aj Nce dostApnoSi osobom ni epedg
poruszaj Ncym sifn na w-zkach inwalidzkich
d informacjii dotycoNoNobhgzpideowe @&stzwa wiz gl ¥
projektu budowlanego
e w zal eUOnoSci od potrzeb+ nUOwyynniiekris k ibah a
geotechniczne warunki pos,adowi eni a obi ek
f) wskazanie etap-w budowy, po Kkt -iorych zre
rob-t przez,sprawdzaj Ncego
g Swiadectwo charakterys$wybrzgpaedigathcophelp
w przepisa,h odrr'lbnych
h) instrukcjn obsgugi i eksploatacij.i obi ekt
A Rrojektant skgada i dogNcza pggkeompjekhoSbiudo
sporzNdzeniu zgodnie z przepi sami [ zasadami wi e
Art. 239

Organ administracji architektoniczimdowlanej przechowuje projekt urbanistycarehitektoniczny
dogNczony do wniosku o wydani e d¢zmaybandowlanego cp o z wo |
najmniej przez okres istnienia obiektu budowlanego
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) Art. 240
Przepisy dotyczNce projektu budowlanego stosuj e

Art. 241

A Minister wgaSciwy do spraw budownictwa, I o
przestt ennego oraz mieszkalnictwa okreSli, w drodz
projektu budowlanego oraz etapy budowy, po wyko
obiekt-w budowl anych, kt-rych pr oz eaapytbudowydie wl any
wy mageagdbi or u. W rozporzNdzeniu na}IeUy okreSlili
wzorem strony tytugdowej ; -zrawhirt @St o npircozjneekgtou zur u
obszaru oddziagywania inwegoycjwiz-orasSwpad¢era&niua
projektu oraz o sporzNdzeniu zgodni e z przepis
zawartoSlI instrukcji obsdugi i eksploatacji obi

wzglndu na kpecpuidioivl abeé go,; obiekty budowl ane,
sprawdzenia oraz kt-re nie wymagaj N odbior- -w ze

A R®inister wgaSciwy do spraw budownictwa, I o
przestrzennego oraz enis zk al ni ct wa okr eS|l i, w drodze rozporz
geotechnicznych warunk-w posadowienia obiekt - w I
czynnoSci zmierzaj Nce do okreSlenia przkedat noSc
ni ezbndnych bada®&® geotechnicznych.

A Rada Ministr-w okreSlIi, w drodze rozpor zNg
sprawdzenia projektu budowlanego ich zakres ora
nal eOy okreélli wy miamgiaenei uszgodwidernaa projektu
zakres, tryb [ f or mn i ch dokonywania w spos-b
budowlanego.

A Wydaj Nc rozporzNdzend.,a,nal &by rkicerr anmavia swvi A e
bezpecze Est wa projektowanych obiekt - -w budowl any
inwestycyjnoi budowlanego.

Roz Dz 1 3. ZGODA BUDOWLANA

Art. 242
A Zgoda budowlana udzielana jest w formp@wolenian a b u dlile przepisy Kodeksuie
stanowi N inaczej_

A Pnwestor moUe,wysthiI' z wnioskiem o wydani
wymagaj Ncej milczNcej zgody organu.

) Art. 243

A 3tronami w postnpowaniu w sprawmgeaSp:orazwcelleenlc

uUyt kowni cryi emi lecctzoymBac$ ¢ h snadeupstarze ao dtdazki Cheg y w
zarzNdcy tychv miogeuméeomaSpirzepi s-w o trwagym zar
A Btrony o czynnoSciach w postiApowaniu zawi
obwieszczenie w siedzibie organu. W przypadkkbwa mo Ul i woSci ustal enia adr
dokonane na adres wskazany w katastrze nieruchon
A ®. odniesieniu do ni er uchomoSci zawiadomiergau r e g u |
dokonuje sifn poprzez obwieszczenie.

A Brzz nieruchomoSi O nieuregulowanym stanie |
kt -rej ze wzglndu na brak ksingi wieczystej, zbi
ustalil os:b, kt -rym przysguguj N dorenjlewgapSrcalV\cal el
uUyt kowni k wieczysty nieruchomoSci nie Uyje i
postnpowanie spadkowe.

A Brzepis-w Kodeksu posthpowania administracyj
spogecznych we potsd Sipjoavaqii u. ni

A W.przypadku, kiedy postnpowanie w sprawie p
wymagaj Ncym udziagu spoJjecze@E&twa zgodnie z pr
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posiadaj N w takim po str'lpowanw ur eugpurl auw nN ceynci ha uwdyzni i ak
ekologicznych w postinpowaniach z udziagem spogec
A JeUel i i nwestycjpao,zwadl & nkte, - mbimy Jewydmbraaiieod mi ot em
Srodowi skowych pwawohlkaowaninmac hbudown wr az z dec
uwarunkowaniach odaj e si i do publicznej wiadomoSci
Art. 244
A We wniosku o wydanie decyzj.i o pozwol eniu 1

rodzaj obiektu budowl anegoficiaatbhkdewyami erzony t

A Do wni osku njadereedzempihz grojekin yrihanistycarchitektonicznego w
formie papierowej oraz dwa egze%wi ad gpmsvimdee no Sni
dysponowani a nieruchomoSci Nmangpaneelreozishnweyigynd yijc
administracji publicznej.

Art. 245
A Q@rgan administracji architektonicztmdowlanejpo otrzymaniu wniosku o wydanie decyzji
o pozwoleniu na budown sprawdza:

1) prawidgowoSi i kompletnoSi wniosku;

2) kompl et no Qibanigtycameae k hiit ekt oni cznego i spor zN
uprawni onN;

3) zgodnoSi pr oj e katchitektoniaznegon z sprzgptsanmm opowszechnie
obowi Nzuj Ncymi, w tym z wustaleniami planu
urbani st ycozbnoywihNz ujjeNUenlai dzi agce budowl anej ;

4 zgodnoSi pr oj ed&dhitektonioznego rei pezyrzgazeniand inwestycyjnym
albo decyzjN o Srodowi skowych uwarunkowani @

5) praW|dgowoSi okr eS| eni a -architektgniczayime kbsaziu e ur b
oddziagywania obiektu.

A 2e0el i na dziagce budowl anej nie obowi Nzuj
urbanistyczne, a dla planowanej inwestycji nie wydano przyrzeczenia inwestycyjnego, organ
administracji architektoniczabudowlanej ustala func j n ni eruchomoSci or az
zagospodarowani a | zabudowy, w spos-b okreSlony

A W.razie koniecznoSci Uuzupedgni earchiwktonicenegos k u | u
organ administracji architektoniczs#tiou d o wl an e j n atdray av ddepdzen postamowienia,
obowi Nzek jego uzupegnienia, w terminie 6 miesii
moUe byl wydamgsfiubkperaa nie zaUal enie.

A Bermin do wydania decyzji 0 ipao zuwzoul peendi nui ennai ab u

lub projektu urbanistycznib architektonicznego.

Art. 246
A Drgan administracji architektoniczimdowlanej dokonuje wymaganych przepisami
szczegubkgygdthni e decyzj.i o0 pozwol eniu na budown.
A Qzgodnieni e, p o wninie fidodni mdadia przedsiawienia gropanowanych
rozwi Nz a E. Ni ezajhncie przez organ stanowiska w
przedstawionych rozwi Nza® chyba, Ue stanowi sko |
Art. 247
Przed wydaniem decyzji o popw e ni u na ldméistrac architegt@iozabudowlane;
rozwaUa mo Ul i woSI oddzi agywani a i nwestyciji na
potencjalnie znaczNco oddziagywal na obszar Nat
oddzwiaanya na obszar Natura 2000. Wymogu tego ni e

przeprowadzono ocenn oddziagywania na Srodowi sko

) Art. 248 A
A W.razie stwierdzenia niezgodnoSci pl anowane|j
architektonicznedbo u d owl ane|j wydaje decyzjn o odmowie udzie
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A W. pozostagych przypadkach organ udmoektl a poz
architektoniczne budowlany.

Art. 249
Organ administracji architektonicziou d o wl an e j w decyzji o] pozwol el
potrzeby okr e S| a: szczeg-gowe war unki Zabezpieczeni
budowl anych, czaswubytdbhwwanyahowzekszonych na c
rozbi -r ki i stniej Ncych obi ekt - w budowl anych n
szczeg- gowe wymagani a dotyczNce nadzoru na bu
obowi Nzkach i wahumkaako@wr&maem budowy.
Art. 250
A 1e0el i decyzja o pozwol eni astneempl wdveawmry @pad el

urzindowN egzempl ar z-architekiopiezhegoujest izwracany inwestgrawz, dragi
egzempl ar z, na n o S mprizckazywany do lorganwnadzarwzbndpwignegd, a szeci
przechowywany przez organu administracji architektonidamnowlanej.

A Qrgan administracji architektonicztou d o wl anej |, na UNdanie inwes
pozwol eniu na budo wpodekd waykonanili BypdnieJz przepesamy Kgdeksu
postninpowania administracyjnego.

A Q@rgan administracji architektonicziou d owl anej , po stwierdzeniu,
na budownh podlega wykonaniu, wydaje na wniosek i
Art. 251
A W. przypadku wniesienia skargi do sNdu admir
budown z wnioskiem o wstrzymanie wykonania zaska
wykonania decyzji, od zgoUenia pecze@ iskwe JiNecrea.o
A W.przypadku uznania skargi za zasadnN, w cag
przypadku oddal enia skargi kaucjn przeznacza si
kaucji stosuje sinh oppswipdwapni preewi bgyeodekszsab
Art. 252
A Nie stwierdza sifn niewaUnoSci decyzji 0O Ppoz
obi ekt budowlany zostag wybudowany, a od zako@&cz
A Ri.e uchyla si@nidecyajbhbudowidzwwlwyni ku wznowi
na j ej podstawie obiekt budowlany zostag wybudow
A ®. przypadkach, o kt-jga&bi wowar guanA aldmi nR st
stwierdza wydanig as k ar Uonej decyzji Z naruszeniem prawa.
Art. 253
A Rozwolenie na budowi wygasa, |jeUeli budowa n
dnia wydania dziennika budowy, l ub od dni a, w  k
ostateczna. Pozwoleniegya s a r - wni eU, j eUel i budowa zostaga p
A Qtarosta stwierdza wygaSnifncie pozwolenia na

Art. 254
Zmi ana decyzji 0O pozwoleniu na budowh, na podsH
budowlanych nast fnpuj e na podstawi e art . 155 Kodeks
Postfipowanie moUe byl wszczite wygNcznie na wnio
Art. 255
A Napodstawig ggoszenia budowl anego moUliwa jest but

1) budynk- w:

a)  mieszkalnych o kubaturze do 1006, m

b) pozosht dyydynk-w o wysokoSci do 5% m i powi
2) wolnostojNcych trwale zwiNzanych z gruntem
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3)

4)
5)

7)

8)

10)

11)

12)

13)

14)

15)
16)
17)
18)

19)

reklam Swietlnych i podSwietlanych usytuo\
rozumieniu przepis-w o ruchu drogowym;

wol nostoj Ncych maszt - w;

sieci uzbrojenia terenu;

obiekt-w gospodarczych =zwi Nzanych z produl
zagrodowN w ramach istniejNcej dziagki siec

a) pgyt do skgadowania obornika,

b) szczelnych zbi or mink:jw wia fig mo jp-6y kefmnlolke i d

c) naziemnych silos-w na matetii ays skp%kdie n
winkszej ni0O 4,50 m,

d)  suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 m N
przydomowych gank - w, wer and i ovierachnUe r i i
zabudowy do 357

i ndywi dualnych przydomowych oczy’ssacdabmi Sc
obiekt-w budowl anych, niepogNczonych trwal
l ub przeniesienia w inne nsizegnsicue, waltee rnmienipe
przed upgywem 180 dni od dnia rozpocznci a
dotyczy to obiekt-w, kt-re mogN znaczNco ¢
przepis-w o ochronie Srodowi ska;

obiekt-w budowl anmydh upiurstt roawyacyc o wods ok oSci
m poza r zekami Uegl owny mi oraz poza oObsza
przyrody i park-w krajobrazowych oraz ich c
pomost-w o ddugoSci agkowi t ej do 25 m i v
dna akwenu, do 2,50 m, sguUNcych do:

a) cumowania niewielkich jednostek pgywaj Nc
b) uprawiania wnindkarstwa,

c) rekreac;ji;

opasek brzegowych oraz innych sztucznych, |
brzeg-w rzwkgdr sgkdtcchk -or az brzegu mor skieg
wewnfiAtrznych, niestanowi Ncych konstrukcji C
instalacj.i zbiorni kowych na gaz pgynny z p

m®, przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkaaszkalnych
jednorodzinnych;
zbiornik-w bezodpgywowych do gromadzenia ni

t-w mage,] architektury sytuowanych na
zeE& sytuowanych od strony dr - g i pr zes
ecwhnologlcznych W rozumieniu przepis:
t - w budowlanyatcch]leZkpklryﬁmplaﬁnmvangthG, 16
udowy w gr aparkomaradbwy oraznmezernviat brsiz@r - w obj At
hronN nprpegssawi ® ochronie przyrody 1lub
k t - r lalizowany j@st pomnik przyrody;

obiekt-w budowl anycan,21l &4 @anowanych ko bodowyaw w
granicach parku narodowego lub rezerwatu.

A 2g§doszenia bugawpaowgdzevyima r ob-t buattowl anyc
212 A -3drazart. 2BA . 1

A

Budowa obiekt-w, o kt-rych mowa w A 1, a t

kt - rych mowa woAwal,enwyamargaa budowi, jV\eyUmglgiajsliltcaeno
przeprowadzenia oceny oddziagywania na Srodowi sk

Art. 256
zggoszeniu budowlanym nal e Uyegmusytuewdriea [ r odz
zami erzony termin rozpoczncia budowy.
Zzggos zermioa doudawlNcresego budowy ab2&Atl w, o]
e Uy jbded Bgzemplarz projekturbanistycznearchitektonicznegow formie
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papi erowe|j oraz dwa egzempl ara®wi ma c zneonSnei k @c hp
dysponowania niemuh o mo Sci N na celwy magdonw! amezsdrazy gni Ac
administracji publiczne;

A Brgan administracji architektonicziob ud owl anej moUe nagoUyil na
postanowi eni a, obowi Nzek sporzNdzenia pratj ektu
22A ,2 jeUel i j est to uzasadnione ykloonmmli iek covbaorwii eN
powi nno nastNpil w terminie 6 miesifncy od dnia d

A @rgan administracji architektoniczriob u d owl anej moUe nagoOyli na
postanowi eni a, obowi Nzek sporzNdzenia projektu
r
I

ozbj  -wkprzypadku, kiedy rozbi . -rkdaEsmwlde | siglewq d am
ub Srodowi ska.
A Bo zggoszeni a budowl anego, dotyczatc2b5do 1budow
pkt619nal eUy dogNczyl, w zaleUnoSci od potrzeb, od
A Przepisyart.245st osuj e si.n odpowiedni o

Art. 257
A Organ administracji architektonicziimdowlanej w terminie 21 dni od dnia otrzymania
Zzggoszenia budowlanego udzi el a i nwedsotlze deoywjii mil cz
A Qr.gan wnosi sprzeciw, | eUgebthiezgodne mazépmsam.i e r ob
A QGrgan administracji architektonicztou d owl anej moUe wni eSi spr zec«
rob-t budowlanych moUe spowodowal zagroUenie bez
Art. 258
A ZgJdgoszenie budowl anebjwitgy@ami cakhomMszar pwds |
ochronie przyrody |lub w obrnbie ni er uc hsokmpaSckca |, n

sin r-wnoczeSnie do regionalnego dyurbankstycanea ochr
architektonicznypan o Sni ku el ektroni cznym. A
A Regionalny dyrektor ochrony Srodowiska w ter

budowl anego wudziela i ralewdsiow drotie denyzjl admimstraeyjnej z g o d y
sprzeciw w przypadku najrNcsyemi w gakazcwclhbbwbNyv
ochrony przyrody, a w przypadku inwestycj. mo g N ¢
Natura 2000 nakgada postanowieniem obowi Nzek pr
odr Abnymi deontyy ca tld 2j a Joycwani a na obszar Natur a
obowi Nzku przedgdoUenia dokumentacij. dal szy tok
oddzi agywania na obszar Natura 2000.

A Regional ny dyr ekt or micehzrwpinayd z &iyemhnwius kag § o s

budowlanegpz awi adami a za pomocN Sr odwkj aws cki omyu mii keg csjcio we
administracji architektoniczabudowlanej alaciew p g yzwgug o s zeni a.

A Regionalny dyrektor ochrony Sciwudubwydanlaa w pr
postanowienia nakgadaj Ncego obowi Nzek przaedgoUe
pomocN Srodk- - w k o mun iwkjadSjcii wye | ark terj srcioovon ejor gan
architektonicznéb u d o wl an e j o zgoUonym tanguieziie ci wi e | ub wyda

A b5eUeli data zgoUenia zggoszeni-ludowlandgoijedtane go
r-Una od daty zggdgoszenia do regionalnego dyrekt ¢
liczy sin od dnia wpgynincia p-Fniejszego zggosz

A W.granicach park-w narodowych i ich otulin,
nad kt - -rymi dyrektor par ku nar odowew oniejssepr awu j
regional nego dyr ek, jestdysektar patku narndpwe§or o d o wi s k a

Art. 259

A 1. Organ administracji architektoniczbmdowlanej wydaje, na wniosek inwestora,
zaSwiadczenie o udzieleniu milczNcej zgody, w fo

A Drgan administracji architektonicziou d o wl an e j ni ezwgoc zaeji e po
zgody na prowadzenie rob-t drtu2EAl 4n yckitydajdo kt - or

inwestorowi dziennik budowy.
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) Art. 260 .
A Z2gody budowl anej na zmiann sposobu uUyt kowa

oraz zmiany sposobu zagospodarowania nierucBommd® gr unt owej , nie zwi Nza
rob .t budowl anych, udziela w-jt, burmi strz albo
A Do zgody, 0 ktstroesjujneo wsai nw pA zle,pi sy dotyczNce
zast r zatl28nia62 m
A Od sprzeciwu weE si onego przez w-jta, burmi strza al

wniosek 0 ponowne rozpatrzenie sprawy.

Art. 261
Zggoszeni e zZzmi any zagospodarowani a terenu po
zagospodarowania terenu i z a mpotezebz adpowig¢dniezsakicainy o r .
rysunki. Do zggoszenia naleUy dogNczyli oSwiadcz:
celeinwestycyjne

Art. 262
Zggoszenie zmiany sposobu uUytkowania obiektu bu
dotychczasowego sposobu uUytkowania i Zzami erzon
odpowi edni e szkice [ rysunki, a takUOe rozstrz
zggoszenia naleUy dogNczyl oSwiadonidenmiuehomp&si &
cele inwestycyjne.
RozDzlI AWYKONYWANI E R OBINLANBCHD

Art. 263

A Rrzed rozpoczinciem budowy wymagaj Ncej proj ek

przedgoUyli organowi a d-bodowlangjt jeder jegzempdarpeofektut e k't o n i

technicznego. )
A Rozpoczihcie budowy bez przedgoUenia projek:

prowadzonN bez wymagane,j zgody budowl anej
Art. 264

A Rozpoczihcie budowy nastfpuje z chwilN rozpo
budowy.

A Rr acami przygot owawc zy mi s N: wytyczenie geo
budowy, w tym zabezpieczenie tego terenu oraz
przygNczy na potrzeby budowy.

Art. 265

A leUel i do wykonani a porbac poruzdyognd taonwacwihc zj yecsht | nu
do sNsiedniego budynku, lokalu lub na teren sNsi
ich rozpoczficiem uzyskal zgodn wgaSciciela, uUOy1
uzgodnil wi dyiwanpr zsepos- b, zakres terminy kor

[
ewentualnN rekompensatin z tego tytugu. X
,A W. razie nieuzgodnienia warunk-w wej Scia do
SNsiedni e]j nieruchomoSciw, dwogdlgreawieeyrzg¢ist Mz ygazy:

wni osku i nwestor a, starost a okreSl a granice ni
sNsiednieg budynku, lokalu I ub nieruchomoSci
A Bnwestor, po zako®&® zeniu prac | upbowrsdlma-gte, w ¢

ystania z sNsiedniego budynku, |l ok a
N sNdy powszechne. 3 o
asa dr ognawarzeby budowynoUeg masz WP i po s

rozstrzyga
f P
eS|l oy dibbnwcmpmr.zepi sach o

Z 9
A Zdaj ci
o]

o]
0
wyni ku kor z
j
e
wy magaE kr
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Art. 266

A Budowa, dla kt - -rej i stnieje obowi Nzek spor
prowadzenia dziennika budowy oraz ustanowienia kierownika budowy.

A Drgan administracji architektoniczno budowlang mo Ue w drodze postanct
wniosk i nwestora, wygNczyl obowi Nzek ustanowieni a
nieznacznym stopniem skompli kowania rob-t budow
postanowienie przysgduguje zaUalenie.

Art. 267
A Dziennik budowy stkamewit prrzeddvweyud budowy
okolicznoSci zachodzNcych w | ej toku i j est wy d
budowlane;j.
A 2eUel i ni ezwgocznie po udzieleniu zgody bud
i nwestor omoNie brwdopwh po zawiadomieniu organu na
obowi Nzany w-wczas rejestrowal przebieg budowy w
Art. 268

Ustanowienia kierownika budowy oraz prowadzenia dziennika budgwyna ga wy kony wani e
budowl anych, ma dbokwi Nekoahumiyekania zgody budowl

1) przebudowi e obi ektu budowl anego, kt -rego
budowl anej i sporzNdzenia projektu budowl ar

2) docieplaniu Scian budynku, kt-rego wysokoSi

3) remoncie sieci elet r oener getycznych, wodoci Ngowych,
cieplnych oraz ruroci Ng-w ciSnieniowych;

4) instalowaniu na obiektach budowl anych ur z

powoduj Ncych obci NUefiie przekraczaj Nce 1 KN
5) instalowaniu na obiektach bodvl anych wur zNdze & emituj Ncych

kt -re, zgodni e z odr fpbrnzyenpir opwazdezpeinsi aamio,c ewnyyme
na Srodowi sko
6) montalUu przydomowych pomp ciepga, urzNdzeG
kol ektor - -w, sgoagczreyenrh montalU ten nie wyma
rob-t.
Art. 269
A BRrzepisy prawa pracy dotyczNce bezpiecze@Est w
wszystkich os-b wykonuj Ncych roboty budowl ane. Z

jak pracodawca.

A2.SporzNdzenie planu bezpiecze@®twa i ochrony
w trakcie kt -rej bndzi e wykonywany przynaj mni
wymi eni oByclhubw pAr zewi dywane r oldtey mu dovdlOandenimajc
jednoczeSnie bhndzie je wykonywal wincej niU 20
bridzie przekraczal 500 osobodni

A3.Wplanie o kt - -rymnanoev@ly wuvz @, idni i specyfi ki rod

1) Kkt - rcyhcahr akt er |, or nlzaCJa l ub miejsce pro

ryzyko powstania a
I

y w
ga
groUeni a bezpiecze@E&st wi
zysypani a ziemiN u
U

pr b upadku z wysokoSci;
2) przy prowadwgsi tpuj esubgtanbii@lyeamii@znych | ub <cz

bi ol ogicznych zagraUaj Ncych bezpiecze@st wu
3) stwarzaj Ncych zagroUenie promieniowaniem jc
4 prowadzonych w pobliUOu Iinii wysokiego napi
5 stwarzaj Ncych rracoywknd kutwani Aci a p
6) prowadzonych w studniach, pod ziemi N i w tu
7) wykonywanych z uUyciem sprziitu do nurkowani
8 wykonywanych w kesonach, z atmosferN wytwar
99 wymagaj Ncych uUycia materiag-w wybuchowych;
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10) prowadzonych pronyt aauntcda MUWkii cche el ement - w pr

Art. 270
Budowa, dla kt-rej istnieje obowi Nzek sporzNdzet
terenie budowy, w widocznym miejscu, tablicy in
dotyczNcestheazppeazyg Ei ochrony zdrowi a. PowyUs z
obiekt-w sguUNcych obronnoSci i bezpiecze@stwu p
Art. 271
Obi ekt budowlany realizowany na podstawie zgody
w art. 2% A1 pkt 68, 1314 i 16 podlega geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu
geodezyj nej i nwentaryzacij. poobw yekkeatgruaveiec z e j , obej mu
Art. 272
A NLstotne odstfinpstwo od projektu budowikanego
budowl anej j est dopuszczalne jedynie po uzyskan
pozwoleniana budown jest wudzielana w dro decyzji
Przepisy dotyczNce zgody b u dkorwel saun eojd

dze
ssttfiopssutjwea .s i i
bu

A 2ai stotne odsthipstwo od projektu dowl anego

budowl anej wuznaje sin:
1) naruszenie |lokalnego |lub og-lnego porzNdku
2) powinkszenie | ub przesuni fciien noeb snz aerrw cohdodhroi
3) zmiann charakterystycznych parametr- -w obi el
szerokoSci obiektu budowl anego;

4 naruszeni e wymaga® dotyczNcych dostiipnoSc
ni epegnosprawnych;

5 odstniApstwo wy raangwygh Nilc amiany dotyshczasowych decyzji, opinii,
uzgodnie® pozwole® | ub sprawdzeE.

A Projektant dokonuje kwalifikacij. Zzami er zone
Zzamierzone odstnpstwo nie | est i st olbudowvlanynj e st o]
odpowiednie informacje w tej mierze.

A @dstfipstwo dotyczNce konstrukcj. obiektu wym

Art. 273

A Lnwestor | est obowi Nzany zapewmwskhzangcbhwonani e
projekcie budowlanym lubwrpzor z Ndzeni u, art.XtA-.dym mowa Ww

A Qdbi -r etapu budowy polega na sprawdzeniu z

projektem, warunkami zawartymi w zgodzie budowlanej, przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

A Bspektor nadzoru technc z ne g o, dokonuj Ncy odbioru etapu
wpisem do dziennika budowy oraz protokogem odb
inwestorowi, a drugi przechowuje przez okres, co najmniej 5 lat. Wpis do dziennika budowy o
dokonaniu dbioru potwierdza kierownik budowy.

A AN przypadku stwierdzeni a, w trakcie odbi
uni emoUl i wi aj Ncych dokonani e o0 d lvpisem wq dziennikeap ekt or
budowy, wskazuje przyczyny odmowy dokonania odbior or a z czynnoSci l ub r
wykonanie umoUliwi odbi-r, sporzNdza protok-§ «

inspektorowi nadzoru budowlanego.

A W razie nie dokonania odbioru etapu budowy albo odmowy dokonania tego odbioru przez
inspektora nadzoru technicznego, budowa podlega wstrzymaniu.

) 3 Art. 274
A leUel i w wyniku prowadzenia rob-t budowl an:
zdrowia ludzi, organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze postanowienia, wstrzymanie
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prowadzenbiuvad owblnt ch [ ni ezwgoczne usuni Aci e st
przysguguje zaUal eni e.

A 2e0el i roboty budowl ane sN wykonywane p om
budowl anego orzeka rozbi-rkn obiektu wydada wl an e
postanowienia.

Art. 275 )
Przepisy nini ej szego rozdziagu dotyczNce budow
budowlanych.

Art. 276
A Minister wgaSciwy do spraw budownictwa, I o
przestrzennego oOr az mieszkal nictwa w porozumier
pol ityki spogecznej okreSli, w drodzeiaclwanyp or z Nd :
zdrowia podczas wykonywania rob-t budowl anych.
A inister wgaSciwy do spraw budownictwa, I o
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, okreSli w dr
1) szczeg-gowy zakres i for mn:
a) informacjidotxc z Nc e | bezpiecze@E&st wa i ochrony zd
b) planu bezpiecze@Estwa i ochrony zdrowi a

-maj Nc na uwadze specyfi kn projektowaneg:c

2) szczeg-gowy zakres rodzaj-w rob-t budowl any
-maj Nc na uwadze stwapiza(ENz pprsale@&g - j alki é cht

A Minister wgaSciwy do spraw administracij.

wgaSciwym do spraw budownictwa, |l okalnego plano
mieszkal nictwa, okr e Sil a, wo ddrag ez ei roalproe gz Ndzpean
kartograficznych oraz czynnoSci geodezyjnych ob
powi nno zawieral regul acje -KHatyogNaticzaoyrcdcoud
projektowych, dokumentacji powykonaveci wyznaczani a obiekt-w bud
czynnoSci geodezyjnych wykonywanyaeiaj Mc to& u uwa do:
standaryzacjn i czyt &«drtogmfctnyco pr acowa & geodezyj no

A4 Minister wgaSciwy do spraw budownictwa, I o
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w¥madaj Nc wc Hd
odbioru po ich wykonaniuma j Nc na uwadze specyfistwal rob-t i wzq

A WwWgaSciwi ministr oamieni swr gonr avdgunsicd miyum do spt
|l okal nego planowani a i zagospodarowania przestr
drodze rozpor zNdze G, dl a poszczewyarunkn fechhiczne od z a |
wykonania i odbi oWuroppotzKNddewl anlychal eUy uwzgl
[ rob -t budowl anych oraz kiwmapNcanadhmiwvarde ewy ladk
budowlanych

A ®inister wg aSci wegtwa,dlakalnegp planewania ui dagespodarowania
przestrzennego O0raz mi eszkalnictwa okreSlIli, w
wydanie dziennika budowy, spos-b prowadzenia d:
dokonywania w akbe wgasew, jakite powinna zawiera
oggoszeni e dotyczNce bezpiecze@Est wa i ochrony

szczeg-wznaSecdizi en,noiskoab yb uudpoowwa Uni one do dokonywan,:
dokonywania wpisw w dzi enni ku, zapewni aj,Nkesyztiagh ¢z ywyenii
tablicy informacyjnej or afzo r maip i osgnijejsseramiesiGaanip U mi e
tablicy infor maczyghkregs odamry g osabkeanvbywowanageiz e st ni
pedgni onych pr.,ziezf omimalk j 6 umlod jyic z Nc 6 nNnkZgohycjbeudduwt

numer -w al aw mpmwxymadkau budowy wymagaj Ncej oprac
ochrony zdrowiapr zewi dywane ter mi ny ar daplowzy i oira zi makl gy @
pracowni k-w zatrudmapNgcmanawhbhddewiwg mogi spogec

inwestycyjnebudowlanego.
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ROzDzI BBRZYSTNPOWANI ETROWANNKA OBI| EKOWMKNEH

Art. 277
A Do uUyt kowani a o bvybedowanegobna ganstelwia agedy dydowlanej,
moUna przystNpi l po zako@® zeniu budowy i uzysk
uUOyt kowanie. Nie wymagaj N zgody na uUytkowanie o
obowi Nzku s p &uludodlanego.i a proj e
A ZakoE&zenie budowy o0oznacza wykonanie wszyst
decyzj N Seloodkoawiiszkaocwyg n N, decyzj N o Srodowi skowyc

innych obowi Nzk-w wynikaj NcywydWNpzepreepios uWwyt &k mw
budowlanego.

A Bgoda na u
dotyczNcego zg
obiektu budowlanego.

Uyt kowanie obiektu budowlanego nas
goszenia budowlanego stosuje siin

A Zgoda na uUytkowanie obiekt-w budowlanych, Kk
wobec kt-rych organy nadzoru budowl anego prowad
przepis- - w, a takUe obiekt: -w budowl afegnorazonpr ze z n a
przekraczachej 50 os-b, udzielana jest w formie

A Bgoda na qutk owanie obiektu budowlanego ni e
wymaganyclr ozstrzygni il organ:w administracij. public

A Przepi sy niniejszego rozdziagu ni e nor muj N s
technologicznego.

Art. 278
A Do zggdoszenia zako@® zenia budowy obiektu bu
uOyt kowanie inwestor jest obowi Nzany dogNczyl
1) dziennik budowy;
2) projekt budowl any w formie papierowej , W przy
przeprowadzenia obowi Nzkowej kontroli budov
3) oSwiadczenie kierownika budowy o:

a) zgodnoSci wykonani a obiektu budowl anegc
przepisami, a w bpdowdapyghardakizowarydh ina otistawie
decyzji o pozwoleniu na budown r-wnieU
oraz wdecyzji SHd okawii zlaacwqg nej l ub decyzji

uwarunkowaniach
b) doprowadzeniu do nal eUytuedpovystoamwe it epen
kt - rych korzystano w czasie budowy;
4 oSwiadczenie o:

a) wgaSci wym zagospodar owani u teren-w pr
wybudowanego obiektu jest uzaleUniona od
b) braku sprzeciwu bubanzwadpiaj NENWNchchroj e
5 inwentaryzacjn geodezyjnN powykonawczN, pot
z projektem zagospodarowania dziagki budowl
A ©rgany, o kt-rych mowa w A 1 pkt 4 1it. b,
wykonania obiektu budowlanego z projektem budowl
terminie 14 dni od dnia wystNpienia inwestora, t
Art. 279
A Organ nadzoru budowl anego, w tdeiad otrzymania ni e

zggoszenia zako@®zenia budowy obiektu budowl ane
wnosi sprzeciw w drodze decyzji.
A Niezwdocznie po u
dokumenty, o &tt278Ay & hph
A BeUeli w terminie 3
nie zostanN zwr-cone d

dz eleniu zgody organ na
bwa, w2 i 5

0 dni od dnia zgoUenia za
ocak. 278 d n tly ,p kd, alkd,nier2gstaie 5mo w a
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dorfAiczona decyzj a o ysspirNepeicili wide, uthpUkowanmni pr zo b i
zawi adami aj Nc o tym organ nadzoru budow Ianego WYy
A ®rgan nadzoru budowlanego, na UNda e i nwes
milczNoey w formie adnotacj.i na zggos zeniu. Za$s
ter mi nu, o kt-rym mowa w A 1.
A W.razie koniecznoSci uzupegnienia zawi ado mi

budowl anego nakgada na iemwest oabagwiw zierkaokivzaes pp g &
terminie 6 miesincy od dnia dorficzenia postanow

Przysquwmgurjiee zaUal eni e. Ter min do wniesienia s|
zawiadomienia.

A ®rgannadzou budowl anego wnos.i sprzeciw, jeUel:i :
obowi Nzki em uzyskania pozwolenia na uUytkowani e
odbioru jej etap-w lub nagoUony obowi Nzek§ o kt

wykonany nieprawi dgowo.

Art. 280
A Qrgan nadzoru budowlanego, w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku o pozwolenie
na uUytkowanie, wydaje decyzjh w sprawie pozwol e

na miejscu budowy i zwraca dokumenty, o kty ¢ h . 278@A WL p k tPrzdpjsart.279A 5
Sstosuje sin odpowiednio.
A Kontrola obejmuje sprawdzenie:

1) zgodnoSci wykonania obiektu budowl anego z

zawartymi w decyzj.i o pozwol eniu na budown;

2) dokonaniaodi or -w etap-w budowy;

3) doprowadzeni a do nal eUOytego stanu [ por z M

korzystanig dr ogi , ulicy, sNsiedniej ni eruchomoSc

4 wgaSciwego zagospodarowania teren-w przyle

ob ektu jest uzaleUniona od ich odpowiedni ecg

A Brgan nadzoru budowlanego dokonuje kontroldi
wniosku o pozwolenie na uUytkowanie albo jego u:
inwestoani e p- ¥nideji widUdnia dorfnczenia wniosku.

A @rgan nadzoru budowl anego, po dokonaniu kon-
egzempl arzach. Jeden egzemplarz protokogu dorinc
kontroli, drugi poze t aj e we wgdaSciwym organie, a trzeci
wyUszego stopnia. Dopuszcza sian przekazani e pr
el ektronicznej. W takim przypadku nie sporzNdza

A ©@rgannadzoru budowlanego odmawi a, w drodze de
razie stwierdzenia nieprawidgowoSci w wyni ku ko
mowawart . .281 A 1

A FtronN w postiApowaniu w sprtawiyej Nocozznw oel e nniwee snt

Art. 281
A @rgan nadzoru budowlanego w decyzj.i o pozwol
moUe okreSlil warunki uUyt kowania tego obiektu o
wykonania, W oznaczdnyrmbt-er rbiurdioew,| amkyrcenS1 onyc
A Przed upgdgywem ter minu, o kt-rym mowa, i nwe

nadzoru budowlanego o wykonaniu nakazanych rob-t

_ Art. 282 ) ) N
JeUel i i nwestor chce przystNpi l do uUyt kowani a
ZzakoEzeniem hta8diwglst psujepi siyn odpowiedni o.

~ Art. 283
I nwestor, oddajNc do uUytkowania obiekt biudowl ar
powykonawczN. Przekazaniu podlegaj N r-wnieU inne
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W razie potrzeby, instrukcje obsgugi [ eksploat
obiektem.

Art. 284
Przepisy niniejszegowy osdonisaje domnycaedrewi eddo o
budowlanych.

Dz1 Al . SZCZEGELNE ZASXEITOWARIA | REALIZA CJI
INWESTYCJI CELU PUBL ICZNEGO

RozDzI RBOSTANOWI ENI A OGELNE

Art. 285

A llnwestycj N celu publ i avykenanutkalpyehs ponadiokaligycht y cj a
e

i
| on
nosS

zada@® publicznych, okreS ych ust awami l ub umow
finansowania, w szczeg- | ci pol egaj Nca na real
1) infrastruktury technicznej;

2) infrastruktury sguUNgegichmagagayowwahiu pali.v
3) l otni sk uUytku publicznego:

4) port - w i przystani;

5) obiekt-w transportu publicznego;

6) obiekt-w sguUNcych bezpiecze@®stwu publiczne
7) obiekt-w sguUNcych ochronie przed dziagani e
8) obiekt -w sgudfiwyabi &ui toackeonie zdrowi a;

9) obiekt-w sguUNcych administracij.i publicznej
10) obiekt-w sguUNcych ochronie Srodowi ska;

11) obiekt-w sguUNcych gospodarce wodnej ;

12) cmentarzy;

13) teren-w zieleni publicznej;

14) spogecznego budownictwa mieszkani owego.

A PnwestycjiNc zcneel guo ppuetsly s kiiavkaddrei e ni eruchomoSci
kt-rych mowa w A 1.

Art. 286

A W trybie niniejszego dziagu realizacja i nw
spegnieniu kryteri-w inwestycji celu publicznego

A Rnwestycja celu publicznego moUe byl reali zc¢
dziale albo na zasadach og-Il nych.

A3 JeUel i dla realizacij.i i nwestycj.i celu public
cele inwestycyjnejest nabywanew drodz wywgaszczeni a, i hwestt ycj a
reali zowana na podstawie przepis-w niniejszego d

A 4. Realizacja inwestycji celu publicznego przez podmiot prywaing zasadach okr eS|
niniejszym dziale, nastfipuje za zgodN wdaSciwego

A5.Przedgnse Ama zastosowania do podmiot-w prywat
odrfibnych wskazane sN | atodzajunnjvasydgi celu publitzmego.e al i z a c |

Art. 287
Przygotowanie i realizacja inwestycji celu publicznego wymaga:
1) przeprowadzenia oceny oddziagywania ,i nwest.)
wymaganeyw pr zepi sach odrnAabnych;
2) ustalenia lokalizacji inwaycji;
3) uzyskania przez inwestora prawa do dysponow
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4) udzielenia zgody budowlanej.

ROz Dz | 2 GOKALIZACJA INWESTYCJ I.OCENA ODDZI| AGYNWERTYRJ NA
S§ RODOWI SKO

ODD2Zz | A®ONADLOKALNE INWESTYC JE CELU PUBLICZNEGO

Art. 288
Ponadlokal nN inwestycjN celu publicznego jest i
znaczeniu Kkr aj owywskazanydw worjyebw-ed zikinna, zasadach okr
odribnych.

Art. 289
Ustalenie lokalizacji ponadlokalneji nwe st ycj i celu publicznego C
przedsinwzifnciem mogNcym znaczNco oddzi agywal
odrnbnych, nastinpuj ¢owatteepecyj n8jpdawids kowmzost
zintegrowane;.

Art. 290

A Ocena oddziagywania na Srodowisko p
przedsinwzifnciem mogNcym znaczNco oddzi a
lokalizacyjne.

A 2eUel i przepisy niniej sz pgdpoprzeprovadzeniaaogeny ni e
oddzi agywani a na Srodowi sko ol mkawydawppnaj dst
przepisy odrfinbne dotyczNce oceny oddziagdgywani a
uwarunkowaniach.

A Decyzj a S r-lokdlivavyjnas kvgdan@na jest na wniosek inwestquezez
regionalnegalyrektomo c hr ony Sr odowi ska.

onadl ok a
gy wal n a

Art. 291

A 1nwestor przed zgoUeni em wni o slékalizacginejwy d a n i
wystipuj e do wgaSci wego mi ej scowo W -Wiskbazanie b ur mi
preferowanego wariantu | okalizacji, dogNczaj Nc
i nwestyciji na terenie gminy l ub wuzasadnieni e b
okreSl ajNc oraz uzasadeferajidgp. wjasny wyb-r wari an

A UWzasadnienie wskazuje r-wnieU obszary, na Kkt
|l okalizacji inwestycji jest niezgodna z obowi Nz
poszczeg-lnych wariant-w z wggtameg zlwiiNzmymimi sz
ni eruchomoSci koniecznych do realizacij.i poszczeg

A Warianty |l okalizacji i nwestycji, przedstawi
wskazuje sif przeznamdeamiie tndreqgrs-cwo wykar, e &l own ep rwe y
kt -rych nie obowi§tuegky pludint ¢ed eglsrca wy

Art. 292

A Wt burmi strz al bo puzesadygicheanhBnomiviaska, dotr g
preferowanego wariantu lokalizacji plao wa n e j i nwestyciji, w terminie
przez inwestora. Stanowisko uwzglndnia ustaleni a

A 2eU0el i stanowi sko w-jta, burmi strza albo p
wariant u, nirGpwaowaney praez i nwestor a, w-jt, b
przedstawia wariant l okali zacj. i nwestyciji na t
art. 2a A -2

A 3eUel i pl anowana i nwestycja r eadmiznroywana W-ejst
burmistrz albo prezydent miasta przedstawiaj Nc
l okali zacj.i pl anowanej i nwestycj i, kt -rego punt
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wariantach wskazanych przez inwestora zgodrmt.’nglA -2 zobowi Nzany jest u z
stanowi sko z gminami sNsiedni mi

A Mie przedgoUenie przez w-jta, burmi strza al
preferowanego wariantu | okalizacj. pl anowane|j T
akceptacjhin wariantu przestawionego przez inwesto

Art. 293
l nwestor zobowi Nz astagowiskaevs formied pisemneq yabeci @opozycii
przedstawionych przez w-jta, burmi strza albo p
otrzymania.

Art. 294

A W.przypadku rozbieUno®ejt p mrieindlroypies/demeans t or e n
miastac o do preferowanego wariantu | okalizacj. pl a
szacunku koszt-w zwi Nzanych z wykupem nieruchom
wariant-w |l okalizadjisNi rowmes tdyc jpir,zepomovaidiezan a ne

A Ra wniosek w-jta, burmi strza albo prezyden
uczestniczy przedstawici el regional nego dyrektor

A3 W przypadku ni e pegatjpcjipszezrwi jat g,r ot wrkmigsut r za al &k
mi ast a, i nwestor przekazuje kopie protokodgu reg
w-jtowi, burmi strzowi. M ho, phpbezydesntrawial mioa sptrae z
terminie tygodnia od dnia otrzymani k o pi i protokogu, zgoUOyli regi ol
Srodowi ska uwagi do protokogu.

Art. 295

A N.a wni os ek i nwestor a, regional ny dyrektor
Srodowik@babi zacyjnN rozstrzyga o wpspaaavdnEme ni u z
terenu |l ub zakazu zabudowy w odniesieniu do nier

A 2eUeli w wyniku wprowadzeniu zakazu zmiany s
zabudowy dalsze Kkorzwss pagay zjg priemacpenidrotmoPSac i si i
niemoUl i we albo istotnie utrudnione, wdaSciciel
nabygd jego prawo na rzecz Skarbu PaGstwa | ub wga

A \& sprawach spornychwpry padkach wskazanych w A 2 orzeka

Art. 296
A N.a wni os ek i nwestor a, regional ny dyrektor
Srodowilks@&babirzeazsytirnzZ\y ga o uprawnieniu inwestor a
w celu prowadzenaada & geol ogi cznych i archeologicznych.
A 2elUeli w wyniku realizacj.i uprawni e@® okreSl o

spos-b zgodny z jej przeznaczeniem stago sin n
ni e
i

i
uUOyt kowni k wi 8bldgbtyampUi nwestor z nabyg od C
umowy, wgasnoSi al bo uUyt kowani e wi eczyste ni e
odszkodowani e, za czas W kt-rym korzystnie z n
utrudnone.

A W.sprawach spornych w przypadkach .wskazanych

Art. 297
Wni osek o wydani e -lakadizagyjnejp o zSar oedl oewn esrkt oawnoi okreSlon
odr fihcdgtcyhczNcych decyzji o Srpdowwnskowygawi ewatl un
1) kopinh mapy ewidencyjnej na Kkt - -rej przedst a
tym wariant preferowany przez - j t a, burmi str za, ajlelbelpir emoyndie
przeprowadzonych negocjacij i j esyth paer i nny

inwestora;
2) protok-g koE& owy z negocw-ajct em,pobni mmizgt rizre
prezydentem miasta
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3) okreSlenie zmian w dotychczasowym sposobi
przedstawionych wariant - - w; )

4 oznaczenie nier-urcshomodedy mjod emag Wwytwr zel sku
art.295 A ofazart.29%6 A . 1

Art. 298
A W przypadkach okreSlonych w pr z ggportsa c h od
oddziagywaniu na Srodowi sko.
A Raport 0 oddzi agy paa elamentarai W§k&2@1¢ﬁ0W|pszdxpr$ach

odrinbnych dotycchych decyzj ipoowi$riocedo wiaswki cewyacih u

1) analizin powi Nzania planowane,j i nwestycij.i z

pl anowana i nwest yc jsunfraseuktdry tecimiezeeg;t ycj N z zakr

2) opis analizowanych wariant-w | okalizacj.i i

a wariantu proponowanego przez wnioskodawc

b) wariantu najkorzystniejszego dla Srodowi

c) wariantu preferowanego przez- j t a, burmistrza, aljedebr e
pomi mo przeprowadzonych negocjacj.i j est
przez inwestora.

A BeUel i pl anowana inwestycja zI|l okal rapoociwana | e
moUna odstNpil od analizowania wsawy§tluichhuwaniisa
albo prezydenta miasta W takim przypadku W raporcie nal
Srodowi skowe, techniczne [ ekonomdtcmied ok avzdg

wariant - w zapr onpgnoawa nbyucrhmipsrtzrezza al bo prezydent a

) Art. 299 A )
A Regionalny dyrektor ochrony Sr-odbali skacwynM
stwierdzeniu zgodnoSci wni os ko watame @y z nwaacr zi aajnN cuy mr

inwestycje celu publicznego o charakterze ponadlokalnym

A Regional ny dyrekt(vvryQag:lNlcomiyecsldeibck\Blrmhlmwy;shNV\
jest zwi Nzany zgodnoSci N | oplanlmigsaowggdo pr zedsi nwzi

) ) Art. 300 )
A Wydaj Nc decyzijlhokaldoadawiyg idNwor egi onal ny dyr e
bierze pod uwaghn:

1) stanowiska przedstawione przez inwestora wrazj t a , burmi strza al bo

zawarte w protokole koG&owym z negocjaciji;

2) koszt poshc zweagrilant -w realizacji i nwestyc]

wykupem nieruchomoSci koniecznych do real i z
inwestycji.

A 2eUel i w toku wydawa—lnolaaldlez:ayczyjlneSJrop:lromepsrkcovvva
oddywagi a na Srodowi sko, regi onawyngaj dgretteoyz
Srodow4l9|kaWd>,lzia<ery;e1Nr-Wn|eU pod uwaghn:

1) wyni ki uzgodni e® i opi ni i uzyskane od wgaSc

na Srodowi sko;

2) ustalenia zawartewrapoci € o oddzi agywaniu przedsinwzi n
3) wyni ki postnpowania z udziagem spogecze@E&st v
4) wyni ki postnpowania w sprawie transgranicz

zostago przeprowadzone.

Art. 301
JeUel i lokalaacjiiravestycjipr ef er owany przez w-jta, bur mi str
por -wnywalny pod wiamgd fn$reond oowdidszk ;a oyrwaaz ek onomi ¢z n
i nwestyciji do wariantu wskazanego przez inwesto
wyni ka zasadnoSi l okalizacji i nwestycij.i w i nn

uni emoUl i wieaj tlle ey zwjyid a & ilobalizacyjnes kegiomalny dyrektor ochrony
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Srodowi ska, stosuj Nc przepisy odribne regul uj

uwarunkowani ach, za zgodN i nwestw:rjat,a,wsbkuarznuijset rwe

prezydetamiastd ub, w razie braku zgody inwestora, wyda,
Art. 302

A Decyzja Srlodoamiiskaoowj na okreSla granice ter e
miejscowych oraz przedmiotowy zakres zmian w wymiarze, w jakim wynikalecyzji.

A Decyzja Sr oldookwailsikzoawcoyj na okreSl a nieruchomoSc
w postaci zakazu zmiany sposobu zagospodarowaniu terenu lub zakazu zabudowy lub uprawnia

i nwestora do wej Sci a na teren ni eruchomosSci v
archeologicznychj e Ue | i i nwestor wnosi g o nadanie takiego
Art. 303

Decyzj a Sr-loaﬂoaMijszkaxwwjna wydana bez przeprowadz
Srodowi sko okreSl a:
1) rodzaj i miejsce realizacji inwestycji;

2) warunki wy kor zy st ywa fadiea realizacje i eksploatacp Sub i
uUyt kowania inwestycji, ze szczeg-lnym uwz
wartoSci przyrodniczych, zasob-w natural nyc
d-br kultury wsp-gczesScij, dlogr aei enewi a Ng
wymagania dotyczNce ochrony interes-w o0s-Db
3) wymagani a ochrony Srodowi ska kboecznepda g!| fidni
wydania decyzji zintegrowanej o kt - r e mpwa wW rozdziale 4
4) wymogi w zakresis&kupkoenc iawdziiaggmizemysgjowyc
i nwestycij.i zaliczanych na podstawie przepi
zagroUenie wystNpienia powaUnych awarii ;
5 dziagania sguUNce zapobieganiu i ogranicze
konieczne w zwi Nzku z realizacj N inwestycj.
Art. 304
Uzasadni eni e d e dokatizadyjnej,Spozadetementsrki ovekazanymi w przepisach
odr fbhdgtcyhczNcych decyzji o Srodowi skowych uwar un

1) odniesienie siwAj tdoo, shwrnmiwd tsrkzaa vatakresie pr e z vy «
wariantu lokalizacji inwestycji;

2) uzasadnienie wyboru wariantu, obej muj Nce
gmi ni e, uwzgl fidni aj Nce szacowane koszty
koniecznych do rdai zacj i i nwestycj i, jeUel i decyzj
pl anowane|j i nwestycji wi-grya, niblirmi et ezawar
miasta

Art. 305
Decyzj a Srlodkaviiskaowj na wi NUe organ wydaj Ncy dec
Art. 306

A TreSi decyzjd olaloidoavi ysjkroavio | es't udostfnpni a

przepisach odrnbnych dla decyzji o Srodowi skowyc

A 2eUel i d e c y z jlokaliz&yjna dvpwierasskutekv w postaci zakazu zmiany

sposobu zagospodarowam ni eruchomoSci l ub zakazu Zabudow)
Srodowi ska przesyga kopifn decyzji wgaSci wemu mi e

prezydentowi miasta.
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Art. 307

A Decyzja Srlodlaviiskaowj na rodzi obowi Nzek zm
granicach i z a kejdecgzji.&miank jestfBzeprowadranaw trybie uproszczonym.

A Projekt pl anu miejscowego wraz z zmaoygnozN
wyni kaj Ncej z delcokglii z&cygfdawj s kmodbe byl spor z
realizujNcego ponadlokalnN inwestycjn celu publi

A Bmi ana planu miejscowego w yokalizkcgjiej\lokanywanad e c y z j
jest nind Up -wfnieajmi nkiedy dedyep zintbgrolaadlla porthdlokalnej inwestycji
celupubliczneget aga si.n ostateczna

A neUeli inwestor realizujNcy ponadlokal nN inw
uprawnienia, o kwi-adamimo wai sve Mni2e w-aj t a, bur mi st
przystNpieniu do sporzNdzenia projektu pl anu,
uzyskania ostatecznoSci przez decyzjn zintegrowa

A feleli i nwestor realizujNcy ponadlokalnN
uprawni eni a, o kt-rym mowa w A 2, zowowi dlwany

burmistrzowi albo prezydentowi miastar o j ekt u pl anu mi ej s cioav@ygwa nMraa z
na Srodowi sko w t &iedyidenyzpeintdgwanallepmnadiokane) onwestycji
celupublicznege t aga si.n ostateczna

A BgoUenie przez inwestora zawiadomieni a, o kt
wstrzymania przez ogny gmi ny moUl i woSci rozpoczficia prac
zakresie wyni kaj Ncy mlokalizadjjeef WWatjzymanis rtoojesb skiteszne w o
okresie 18 miesincy od dnia, kiedy decyzja zinte

A ZgoUeméz ipmwestora zawiadomienia, o Kkt-rym

kt-rym mowa w A 6, jeU
Ssprawi e przyst Npieni a

lokalizacyjnej.

el i przed dornczeniem teg
do zmi an pl anu mi-ej scow

Art. 308
Roszczeni a, o kt-rych mowa w dziale 111, powst a
zmi any planu miejscowego, w wykon&niod o voibsokwo Waz |
lokalizacyjnejmo g N byl ki erowane wygdgNcznie do inwestor a

celu publicznego.

ODDZ | R®&OKALNE INWESTYCJE CE LU PUBLICZNEGO

Art. 309

A lokalna inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego.

A Raobszarat, na kt-rych nie obowi Nzuje plan miej

drodze:

1) decyzji o] Srodowi skowydha uwawesk ywani a bl
przedsi iwzi Aci ami mo g Nc y mi znaczNco oddzi :
przepis-w odyighnypyechkzepdloavaklzomo ocenn oddzi

2) decyzji zintegrowanejw pozost agych przypadkach.

Art. 310
A WgaSciwy organ wydaje decyzjfi o Srodowi sk
zintegrowanN dla |l okal nej i nwestycij.i cel u publ
mi ej scowym |l ub og-Ilnym porzNdkiem przestrzennym.

A V. odniesieniu do lokalnej infrasr ukt ury technicznej powy Us z\

zgodnoSci z funkcj N nieruchomoSci gruntowej

A 3WgaSciwy organ wydaje decyzjn o Srodowi sk

zintegrowanN dla |l okal nej dr o,gdsprawd @ Inii iz rgjo dhlo&sy
l okali zacji z og-lnymi strefami | okali zacji dr - g
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RozpDz| A3WYWGASZCZENI E ®OIMBRCCH

ODDZI AZASADY OGELNE WYZMCMISZ NI ERUCHOMOS CI

Art. 311
A Dl.a realizacij.i inwestdtgkpnakcewywpadbrczemiegonim
A Wywdjaszczenie polega na pozbawieniu w drod
niniejszym dziale, prawa wgasnoSci, prawa uUyt ko
nieruchomoSci
ABSWywgaszcpop®&ei esmmi mobjnta caga nieruchomoSi alb
Art. 312
A Ma zasadach okreSlonyehuwmobm&éiepbeymUyizi age
przesygu. SdguUebnoSI przesydu obejmuje uprawnien
1) posadowieniaw korytarzor zesy gowy m si eci przesygowych,
2) utrzymywania, eksploatacji, konserwacji i remontu, usuwania awarii, przebudowy lub
odbudowy sieci przesygowych,
3) wstifipu lub wjazdu na teren nieruchomoSci

wykonania czymowa®pkt2. o kt - -rych
A Ra zasadach okreSl onyicéir unc moifdmidé j stzcyinN Udy4d i ap r
zabudowy, jeUeli znajduje sifAn w granicach teren-
zabudown wielorodzinnN.
A Bo sguUebnoSopir agwaz gsaypyydowyast osuj e sin prze
zastrzeUeniem przepis-w niniejszego dziagu.

Art. 313
W stosunku do nieruchomoSci , do kt -rych i nwe st
wprowadzone ograniczenie sposobu korzystania, poprzez zetwelenna r eal i zacj n i n
publicznego polegaj Ncej na:
1) budowie, konserwacji i naprawiei e c i pr;zesygowych
2) poszukiwaniu, rozpoznawaniu i wydobywani u Kk
Art. 314
W zakresie nieuregulowanym odmiennie w niniejszynro zd zi al e, do obci NUeni
sguUebnoSci N przesygu |l ub prawem zabudowy ora
ni eruchomoSci stosuje sifi odpowiednio przepisy o
Art. 315
A MNieruchomoSi moUe byl wywgasbkocna wecajednoatki r z e ¢ z
samorzNdu terytorialnego.
A Qstanowienie sguUebnoSci przesygdu, prawa zab
ni eruchomoSci moUe nastNpil takUe na rzecz inneg
Art. 316
Ni eruchomoSi stanowi Ncai ewgnaostheo SBy iSkwmy wd a sPzacEsat nmea.

wywgaszczenia prawa uUOyt kowania wieczystego or a:
ni eruchomosSI .

) Art. 317
A Wywgaszczenie nastinpuje za sgusznym odszkooc
wartoSci ni eruchomoSci

A 2bci NOeni e nieruchomoSci sgulUebnoSci N prz
uwzglﬁdnia'j~Ncym spadek wartoSci ni eruchomosSci
A 30bci NUeniocemo $dier upcrhawe m zabudowy nastninpuj

odpowi adaj Ncym r-Unicy pomi ndzy wartoSci N ni e
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wielorodzinnN, a wartoSci N gruntu pozbawionego
Kodeksu.

A 4Ograniczenie prawak or zy st ani a z ni eruchomoSci nast
odeW|adachym wartoSci poniesionych szk-d. JelUe
ni eruchomoSci zmni ej szy sin wartosSl ni eruchomo

odpowi aethazmNigskenit.

Art. 318
Na inwestorze, na rzecz kt -rego nastNpi o ust a
sposobu korzystania z nieruchomoSci, ci NUy obo
poprzedni ego, ni ezwdoczniae tpaUe eplbi zkaacUdiej i ncweeysn
konserwacj N albo naprawN zrealizowanych obiekt w
Art. 319
A ldeUeli nieruchomoSi nie ma ksihngi wieczystej
zastosowanie majN inne dohimenmntchomo&cier @z ajzN cdea
nieruchomoSci sJguUNce do jej oznaczeni a.
A W. przypadku nieruchomoSci O nieuregul owanym

zastosowanie maj N dane z katastru nieruchomoSci

ODDZz!I RARYBWYWGASZCZANI ALANIA OSSZRODOWANIA

Art. 320
Wywgdaszczeni a, obci NUenia nieruchomoSci sguUehb
ograniczenia w korzystaniu 2z nier uc hokonojéuwe i , na
decyzji zintegrowane;.
Art. 321
Wywgaszczeni a, obci NUenia nieruchomoSci sguUeb
ograniczenia w korzystaniu z nieruchomoSci na p
przesygowych dokoaufew idecyzji zntegroavanej dla infrasktury technicznej z
Zzakresu sieci przesygowych.
Art. 322
A 1e0el i, w przypadku nieruchomoSci, W stosu
sposobu korzystania albo ustanowiono sguUebnoSi
poprzedniego jest@eimo Ul i we al bo nadmi ernie wutrudnione, w g
orzeka o wywdaszczeniu nieruchomoSci, w drodze o
A Drganem wdgaSciwym do wydania decyzj.i j est
ograniczeniem sposobu korzgsh i @ | ub ustanowieniem sguUebnoSci
A Bo decyzji stosuje sin odpowiednio przepisy
Art. 323
A JdeUeli w wyniku realizacji inwestycji celu p
spos-b =Jjodmryeznjaczeniem stago sin niemoUliwe,
UONdal , aby inwestor nabygd od niego na rzecz Skart
wgasnoSi albo ulUytkowani e Wleczyste ni eruchomoSc
A 2elUeli wewmggaestzeomijnta ziSi nieruchomoSci,
prawi dgowego wykorzystania zgodnie z przeznacze
wgaSciciela lub uUytkowni ka WieczystegoorSicér,ucho
na rzecz Skarbu PaGstwa al bo jednost ki samor zNdu
A J.elel i ograniczenie sposobu korzystania Z
rozpoznawania i wydobywania kopaliombj it ych wgasnoSci N g-rniczN,
dguUszgknilOub uniemoUliwia wgaSciciel owi al bo uC
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z~'ni'eruchomoéci W spos-b zgodny z | ej przeznacz
UNdal , aby przedsinbiorca nabyg prawo do nieruch
A Wsprawachspr nych orzekaj N sNdy powszechne.
Art. 324
A Q. wysokoSC| odszkodowania z tytugu wywdaszc:z

zastrzeleniem A 2

A @QdribnN decyzji odszkodowawczN wydaje sifn w
celu publicznego, na zasadach okreSlonych w rozd
A GdrninbnN decyzjn odszkodowawczN w odniesieni.t
zwi Nzku znioebrcui cNhUoermoi Secmi s guUebnoSci N przesygdu n
zakresie sieci przesygowych, na zasadach okreS
A daeUel i nast Npi o pozbawienie prawa do nier
obowiNzujNq:)ezepwacbtpjllslyjego ustaleni e, decyzjn w
odszkodowania wydaje wdgaSciwy dla miejsca pogoUe
Zzakresu administracij. rzNdowej .

A Becyzja, o kt-rej mowa wodhiotdpoxbawioaegoapraaadp e st n

ni eruchomoSci

sz

ODDZI BAISTALENI E WY S ODSDKODOWANIA

) . Art. 325
A WysokoS] odszkodowania wustala sin wedgdgug st
wydania decyzji O wywgdgaszczeni u.

A W.przypadku kiedwdajaeSoidwyibaNgarercyzji o ods
odszkodowania ustala sin wedgug stanu nieruchomo

Art. 326
WysokoSIi odszkodowania z tytugu obchnaNditezebya ni e
infrastruktury technicznejstwl aaltli ésinea sziaescaidapgrmh
rozdziale 5.

Art. 327
JeUel i na wywgaszczanej ni eruchomoSci l ub praw
ustanowione inne prawa rzeczowe, odszkodogvanz mni ej sza sin o kwotHifA r - wn

) Art. 328 R .
JeUel i na wyw@aszczanhej nieruchomosSci , stanowi N
j est ustan0W|one prawo uUytkowania wieczystego,
wartoSec tego prawa.
~ Art. 329 A .
JeUel i ws k ut eposobokprzystani & zgninai er uc homoj§onwiar zmBIl ej s
odszkodowanie, z tego tytugu powinksza sin o kwo
Art. 330 B ]

Na wniosek wywgaszczonego moUna przyznal odszkoc

ile podmiot zobowakKNKanyeduspomaoPBci

Art. 331
A leUeli ze wzglindu na rodzaj nieruchomoSci ni
sifn jej wartoSi odtworzeni owN.
A Przy okreSlaniu wartoSci odtworzeniowej nie
gruntuipgo cznSci skdadowych.
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_Art. 332
Ustaleni e wysokoSci odszkodowani a nastninpuj e p o
szacowania wartoSci ni eruchomosSci

ObDDZI AGWROT WYWGASZCZONEBGWCHOMOS CI

Art. 333
A deUel i pomi mo upgywu 7 |l at od dnia, w Kkt -rym
nie rozpocznto prac zwi Nzanych z realizacj N tego:¢
decyzja o wywgaszczeni u st aigaovsamy,ho spoaprezcezdimi, W
jego spadkobierca mogN UNdal ZwWr ot u, cagoSci I L

wywgaszczeni a.

A W.przypadku niezgdoUenia wniosku o zwrot wyw
terminie 3dmmiasatirczyymadni a zawi adomienia o takie]j
ni eruchomoSci | ub jej cznSci wygasa.

A WjaSciwy organ jest zobowi Nzany do poinform

spadkobiercn o moUliwoSci oflwriota twtwijgls zopgnwij
zrealizowania celu wywgaszczeni a.

A W.razie powzincia zamiaru uUycia wywdaszczor
ni U okreSlony w decyzji o wywdaszczeniu, wgJaSci:
jego spadkobiercn o tym zamiarze, informujNc r -
ni eruchomoSci

Art. 334

A NMieruchomoSi wywdaszczona podlega zwrotowi \
zwrotu.

A ®arunkiem zwrotu ni erswckhoodnoonSacnii aj eastt azkwkeo t n
zamiennej, jeUel:. bygy przyznane z tytugdgu wywgas

A Gdszkodowanie pieninUne podl ega wal oryzacji,
moUe byl wyUsza ni 0O wartoSl rynkswawngkidohomo$
nieruchomoSci nie moUna okreSlil jej wartoSci r

odtworzeniowa.
A W razie zmniejszenia sin al bo zwinkszeni a

podjfitych bezpoSrredrmioo jreg nmyewrguacshza:mce&lu, odszko
powi nksza o kwotn r-wnN r-Unicy wartoSci okreSlI
ni eruchomoSci przyjmuje sifn stan nieruchomoSci z
zwrat u . Nie uwzglndnia sifi skutk-w wynikajNcych z
zmian w otoczeniu nieruchomoSci

A BeUel i w ramach odszkodowania zostaga przyz
pieninlna, opr -cz n|acachsunmoStcakUzeamurenrml@Jpgaztwm,
zwal oryzowanej kwoty nie moUe byi wyUsza ni 0O r.C
wartoSci N ni eruchomoSci Zzami ennej okreSl one|j |
ni eruchomoSci srifle skwzdcl fwd nwyani kaj Ncych ze zmi al
mi ej scowym i zmian w otoczeniu nieruchomoSci w
ni eruchomoSci Zzami ennej stosuje sin dopgaty pi €
o k roen%elj na dzie& zwrotu.

AAB’.oszty postfipowania o zwrot ni eruchomoSci
wgaSciwa jednostka samorzNdu terytorialnego w .
odszkodowanie jest zwracane.

Art. 335
A Mal eUnoScir oz ut ptdsgkozdwwani a mogN byl , na wn|j
al bo jego spadkobiercy, rozgoUone na raty, ni e ¢
sin w decyzji o zwrocie wywgdgaszczonej ni eruchomo
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A Raty podl|l egaj Nprapr oxaeqtt @msvawa nui u stopy proc
redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

A WierzytelnoSci Skarbu PaGtwa | ub wgdgaSci we|j
kt-rym mowa W niniejszymmoddabalze, eppdhiegaj Nebe
pol ega na ustanowieniu hipoteki na nieruchomoS
hi poteki do ksingi wieczystej

A Bo skutk-w zwdo l ub op:-Fnienia w zapdgaci e
Kodeksu cywilnego.

Art. 336
O zwrocie wyw@gaszczone,j nieruchomoSci, ZWroci e
zamiennej , oraz o rozliczeniach z tytugu zwrot
zadaniz zakresu admini stdegzi.ji rzNdowej, w drodze

ROz Dz A BECYZIA ZINTEGROWANA

Art. 337
Zgoda budowlana dla inwestycji celu publicznego udzielana jest w formie decyzji zintegrowanej.
Art. 338
A Na wniosek i nwestor a, organ wydaj Nc decyz
wywgaszczeniu ni eruchomoSci dl a realizacj. i nwe
sguUebnoSci N pr z e s yalpao ogdramitzenju w &onzpstaniuzenib w d wieviy o Sc
A 2eUel i inWe\/\sntherShzba/m|deerczyazja a Jskute& gvrposta@ na  wy
wywgaszczeni a, obci NUeni a sguUebnoSC|N przesyg.
korzystaniu z nieruchomoScwe auwbgh avyimN zegodjgries é £t p
wgaSciciel em, uUOyt kowni ki em wieczystym | ub podmi
do ni eruchomoSci koni ecznej dl a reali zacij.i cel
zaoferowana nieruchomoSi zamienna.
Art. 339

Al.Strony o czynnoSciach w postfipowani u zawi ad:
organu.

A Rnwestora o czynnoSciach w posthipowaniu zawi
el ektronicznej zgodnie z przepbghlimiel datyonNcym
przepi sami Kodeksu postnpowania administracyjneg

A WwWgaSciciel:i [ uUOytkowni k-w wieczystych nier
ograniczone prawo r zeczowea d Hokdlizonamalnwéstygaoc8ic i |, n a
publ i cznego, zawiadamia sin poprzez dornczeni e.

A W.przypadku braku moUl i woSci ustalenia adr e:
dokonywanejesta adres wskazany w katastrze nieruchomoS

Art. 340
Do wniosku o wydanie decyzij.i Zintegrowane|j zagNc
1) decyzjn Serloodkoawiiszkaocwyo nN al bo decyzjnin o Srod
jeUeli jest ona wymagana;

2) 1 egzempl arz papierowy oraz 2 egzempl arze
urbanistycznearchitektonicznego wraz z wymaganymi decyzjamopinami,
uzgodnieniami, pozwoleniami lub sprawdzeniami

3) oznaczeni e nieruchomoSci, wobec kt -rych d
ograniczenia sposobu korzystania 2z nieruch
lub prawa zabudowy albo skuteky wgas zczeni owy ;

4 oSwiadczenie 0 posi adanym tytul e do dys
inwestycyjnel w przypadku, kiedy inwestor posiada to prawo;
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5 maphn z projektem podziagu nieruchomoSci, |

konieczne;

6) wypis z lat astru nieruchomoSci wr az z oznacze
wi eczystych, oraz innych podmiot - w, kt -rym
do nieruchomoSci;

7 wskazanie nieruchomoSci zamiennych, jeUel.

8 protok- g aktn-ergywuealvaat.c2il,

Art. 341
A Organ administracji architektoniczrio budowlanej po otrzymaniu wniosku o wydanie
decyzji Zintegrowane|] skgada we wgaSciwym miejsc
ksingach wieczystyahi awswc zipociaavi @ o dtefcya w i zinte
nieruchomoSci vad.BApkt8ne zgodnie z
A 2eUel i postnpowanie w sprawie o wydanie de:
wydania decyzji, organ administracji architektonicindo u d o wl an e j obowi Nzany | e
wystNpil z wnioskiem o wykreSleniipomwaks$iangi wiec
A ®.przypadku zmianyw t oku postfiApowania w spakaswi e dec
ni eruchomoSci , objfAitych toczNcym siin postipowar
skutek wskazany wart. 34 pkt 3, organ administracji architektonicziido u d o wl a n e | obowi Nz
niezwgocznie wystNpili z wnioski em, kt -ry stosow
wszczhicia postfipowania |lub wykreSlenia wpisu o w
Art. 342

A Brzed wydaniem decyzji zintemwanej organ administracji architektoniczndudowlanej
sprawdza:

1) prawidgowoSi i kompletnoSi wniosku

2) kompletnoSi propekhutekbamistyegmoi sporzN
uprawni onN;

3) zgodnoSi usytuowani a obi ek tojektuunbahistygina ne g o
architektonicznego z przepisami

5 zgodnoSi z decylzgWal $zradyywindNkowloub decyzj N

uwarunkowaniach, jeUeli byga wymagana;
6) zgodnoSci z war unkami okreSl onymi Namrawy ni ku
2000, jeUeli byga wymagana;

7) prawi dgowoSi okr eS| eni a -architektgniczayme kbszara ur b

oddzi agywania obiektu

8 prawi dgowoSi sporzNdzenia projektu podziagt

A W przypadku, kiedy decyzja zintegrowana wydawaesi flla ponadlokalnej inwestycji celu
publicznego, nie sprawdza sarchitekibgioango o Sustdlenigni 0 j e k t
planu miejscowego.

A 3. Organ administracji architektonicznb b udowl ane|j wydaj e decyzjn
ponadlokalnej iwe st y cj i celu publicznego, kt-ra nie wyn
l okali zacyjnej po stwierdzeniu zgodnoSci wni os Kk
wyznaczaj Ncymi ponadlokalne inwestycjme celu publ

Art. 343

A leUeli zgoUony wniosek o wydanie decyzji zi

administracji architektonicznoi b ud o wl ane|j przeprowadza negocj a

uOyt kowni kiem wieczabebgmbNi &t uck pgaopozeymajva guj N
rzeczowe do nieruchomaf3pktdwskazanych zgodnie z

A W toku negocjacji organ administracji architektonicinb ud owl anej moUe zapr
nieruchomoSi zami ennN.

A BeUel i negocjacje zako@® zN sin podpi ssani em |
budowl anej umarza postApowanie w czASci, kt -ra
Zintegrowane|] wobec nieruchomoSci bAndNce|j przedn
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) Art. 344
A Decyzjazintegrowana:
1) zatwierdza projekt urbanistyczamchitektoniczny;

2) okreSla linie rozgraniczaj Nce teren inwest.y
3) okreSla warunki real i zacj. i nwestycji wynil
zabyt k- wuir yd wsrmp - §uwlztesnej oraz obronnoSci p:
4 okreSla wymagania dotyczNce ochrony uzasadn
5 okreSla nieruchomoSci, wobec kt-rych decy
dokonuj e ograniczenia w splosbiet kmawiyastadu
przesygu al bo prawo zabudowy;
6) okreSla termin wydania nieruchomoSci i opr -
77 orzeka o przekazani u ruiseradcah ownyosSockio Sz a noi desnznk
nieruchomoSi objntN wywga syauclzeeomioeSprawar az eksty-gr
zabudowy albo dokonano ograniczenia w sposobie korzystania;
8 okreSla warunki Zabezpieczenia terenu budowv
99 okreSla czas uUytkowania obiekt-w budowl any
10) okr eS| ar otzéri mirrk i i stniejNcych obiekt-w bud
dal szego uUytkowani a:
11) okreSla wymagania dotyczNce nadzoru na budoc
12) okreSla wymagania dotyczNce powi Nzania z
dotyczNce konlecezml\éqerrlzrefbruadsotwryuI(ISlIrny t echn
A Rermin o kt-rym mowa w A 4 mikesi6Nmeée e moUe by
A Becyzja zintegrowana dla ponadlokalnych i nwe
odszkodowani a, o kt-rym mowa woAokr &It anfe jOadsstz
wydawanN na postawie przepis-w niniejszego rozdz
A aeUel i i nwestycj a, dla kt . -rej wydano decyz,
decyzji Sd okawii zlacwg nej | skdwychd wvarynkowaniachel e Sypjdb wi
zint egmwmwandsicyzN Sr o d o wilokakzacywrdl lub decyzN o Srodowi skowy
uwarunkowaniacp odaj e si i do p.ublicznej wiadomoSci
Art. 345
A RrzejScie prawa wgasnoSci na rzecz Skarbu Pz

nastinpuje z dniem, w kt-rym decyzja zintegrowana
A RrzejScie prawa uUytkowania wieczystego na r

ter ytorialnego nastnpuje z dni em, w kt-rym decyz
uUyt kowania wieczystego byJjo ustanowione na ni e,
osoby ni U ta, na rzecz kt-rej nastNpi o wywgaszec
A Brawo uUytkowania wieczystego nieruchomoSci (
decyzja zintegrowana staga sin ostateczna, JeUeI
ni eruchomoSci gruntowej stanowiNcegawgazeoSle 0SoO
A ®ywgaszczonN nieruchomoSi do czasu |jej wy k
wywgaszczenie, oddaje sin w dzierUawn poprzednie
Art. 346
A W.przypadkach okreSlonych w Ko dileuasadeony st i po
waUnym interesem gospodarczym decyzj i Zintegr owsg

wykonal noSci .

A W. przypadku kiedy decyzj a, o kt-rej mowa w
budynkiem mieszkal nymmakzbetbhgdwygbdembpbniwohkhy: - okal
jest obowi Nzany, w terminie faktycznego objncia
zamiennego, o ile nie ugtPWANYG termin, o kt-rym n
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Art. 347

Ostateczna decyzja zintegrowasd a n 0 Wi podstawn do dokonania wpi s
dokonuje sin na wniosek origamwwddamieni, stkrtaajyi wyrde
organu wykonawczego jednost ki samor zNdu zanar yt or i

na rzecz tej jednostki.

Art. 348

A Nie stwierdza sifn niewaUnoSci decyzji zint:
oggoszenia upgynngo 12 miesinfncy.

A Ri.e uchyla sin decyzj.i zintegrowanej W przyp
to,stleona bez wgdasnej winy nie braga udziagu w p
j ej dorficzenia |l ub oggoszeni a.

Art. 349

A W.zakresie nieuregulowanym w niniejszym r oz«
odpowiednio przepisy Kodeksudotf¢z € pozwol eni a na budown.

A W zakresie nieuregulowanym w niniejszym rozdziale, do decyzji zintegrowanej w zakresie
dotyczNcym skutku wywdaszczeniowego tej decyzji

Art. 350
Za wywgaszczenie, obci NAdmdoneoraswprowaezeneo§anicnialwub pr
korzystaniu z nieruchomoSci dokonane w trybie d
celu publicznego, wgaScicielom nieruchomoSci pr z
Art. 351
A 1Inwestor przeprowadza rokcani a z wgaScicielem lub uUOyt
nieruchomoSci w sprawie wysokoSci odszkodowani a
ki edy decyzja zintegrowana staga sifnn ostateczna.
A 2eUel i strony rokowa@ ni e okeeset3a tinNod anjasch k o Sc i
rozpocznci a, i nwestor informuje niezwgocznie o
instancji wydad decyzjn zintegrowanN.
A W.przypadku, o kt-rym mowa w A 2 organ w ter
wdroz e decyzji, ustala wysokoSI odszkodowania zgo
A W. przypadku, w kt-rym wgaSciciel lub uUytk
terminie 14 dni od dnia dorfAczenia deeUnzegio zir
wgaScicielowi lub uUytkowni kowi wieczystemu powi
odszkodowania.
Art. 352

A Zapgata odszkodowania nastfipuje jednorazowo,
zintegrowana lub decyzja odszkodowawctagsa si n ostateczna.

A @W. przypadku nadania decyzj.i Zintegrowanej |
wni osek osoby wyw@gaszczanej wypgaca sin zaliczk
przez organ pierwszej i est @adojoirazBbapgat & ez anli ind 2
dnia zgoUenia wniosku o wypgatin zaliczki. Wysokc
pomniejsza sifn o kwotn wypgdgaconej zaliczki

A Bo skutk-w zwdoki l ub op:-Fnienia w zapgaci
przepisy Kodeksu cywilnego.

A @bowi Nzek wypgaty odszkodowania obci NUa i nwe

Art. 353
Odszkodowani e wpgaca sin do depozytu sNdowego, |

1) osoba uprawniona odmawiagi@ pr zyj fAcia albo wypgata od:

trudne do przezwycinUenia przeszkody 1l ub
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2) odszkodowanie za wywgaszczenie dotyczy ni e
prawnym.

ROzDzI| A% REALIZACJA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO Z Z AKRESU
INFRASTRUK TURY TECHNICZNEJ

ODDZzZ | AGISTANAWIANIE KORYTARZ Y PRZESYGOWYCH

Art. 354
A 1nfrastrukturhn technicznN z zakresu sieci
przesygowych.
A Rorytarzem przesygowym jest teren niezbndny

Art. 355
A Horytarze przesygowe naleUy projektowal i I ©
nich |l okalizacja jak naj wifinksze] iloSci sieci pr
A Rorytarze przesygowe dla |l okalnych sieci pr
chyba, Ue jest to technicznie niemoUliwe | ub nie
Art. 356

A Ustanowienie korytarza p

rz
A KRoryt arze przesygowe mogN by

esyowego moUe dot
I poszerzane.

) Art. 357
A Ustanowienie korytarza przesygowego nastnpuj
technicznej Z zakresu sieci przesygowych.

A W. przypadku ustanawiania korytarzzessygrowgshngo
decyzjn zintegrowanN wydaje sifin wygNcznie w zakr
1) zatwierdzenia podziagu nieruchomoSci ;

2) oznaczenia nieruchomoSci w odniesieniu, do
ustanowienia sguUebnoSci przesygu;

3) oznaczenia nieruchmo Sci w odni esi eni u, do kt - -rych de
ograniczenia korzystania z nieruchomoSci

4) o0znaczeni a ni eruchomoSci w odniesieniu, (

wywgaszczeni a
A Przebiegk or yt arza przesyowego dla nowych siec
ustal eni ami, wydanej] dl a t e-jokalizaayjmeg lalt gecygjii 9 decy
Srodowi skowych .uwarunkowani ach

Art. 358
Podmi ot, na rzecz kt - r egoy Jgzoomsyt,a gnau sotbaormo W zoerky | keogr
innym i nwestorom, zamierzaj Ncym |l okalizowal na |j
Art. 359
A Z2Z.tytugu udostinpnienia korytarza przesygoweg
zostag ustanowionyopgdpatybhastanmeiUBc pbobelhdmpensat
wypgdgaci g z tytugu ustanowienia sguUebnoSci prze
wywgaszczenia. WysokoSi opgaty powinna byl prop
nowo lokalz o wan N si el
A Qpory w sprawach, o kt-rych mowa w A 1 rozst
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Art. 360
wyni ku ustanowienia korytarza przesygowego, i

przesygu, ograniczenie sposobuwWokonagwséeamiyavg as zr

nieruchomoSci, zlokalizowanych na obszarze koryt
. Art. 361

Minister wgaSciwy do spraw gospodarKki w uzgodni

regional nego or az mini strem wgaSciwym do spra
Zzagospodarowania przestrzennego orazi aniesaekak sl

korytarzy przesygowych, bi or Nc od uwagh bezpiecz
i sprawnN moUIl i woS| usuwania awarii, mo Ul i woS|
ochrony Srodowi ska i interes-w o0s-b trzecich.

ODDZIA G2. DECYZJA ZINTEGROWANA DLA INFRASTRUKTURY T ECHNICZNEJ

Art. 362
Do decyzji zintegrowanej, kt -rej przedmiotem je
przepi sy oilepmzdpisina i e4 s z emioe rotzalreo wigM i naczej
) Art. 363
A 3tronyor az ich adresy ustala sin na podstawie d

A 8trony o czynnoSciach w toku postfipowani a
siedzibie organu. ) A
A Bnwestora =zawiadamia sin za ropoaznozgddnie&r odk - w

przepi sami dotyczNcymi Swi adczeni a usgug drog
postninpowania administracyjnego.

A wWgaScicielom i uUOytkowni kom wieczystym nier
decyzji zintegrowanadjla infrastruktury technicznej wga Sci wy organ przesyga p
0O wszcziciu postnpowania, na adres wskazany w ka

A Bawiadomienieo czynnoSciach orgamawiwerakw ipper ég:c
oznaczenie niéechclamd®di, lobh Atych wnioskiem, we
informacjn o terminie i miejscu, w kt-rym strony

Art. 364
Z dniem zawiadomieni a, o] wszczhAciu postfApowan
infrastruktury techi cznej , ni eruchomoSci stanowi Nce w@gasn
samor zNdu terytorialnego, objnte wni oskiem o W

przedmi otem obrotu w rozumieniu przepis-w 0 go:
dokorana z naruszeniem zakazu o kt - rjyemtmaweae,walUna.

Art. 365
Decyzjn z idm@tinéraptruktumyatechnicznevy daj e si i w terminie 3
zgoUeni aDowemiinotegkrui.e wl i cza sin termin-w przewidzi
dokonaniao kr e SI onych czynnoSci , okres-w zawieszeni a

spowodowanyclprzezs t ralnbio z przyczyn niezaleUnych od orga

Art. 366
A Decyzjn zintegrowanN dorfncza sin wygdgNcznie i
wydaniu decyzji w taki sam spos-b, jak o czynnoS§S
A 2awi adomienie o wydaniu decyzj.i Zintegrowan
strony mogN zapoznal sin z treSci N decyzj.i
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Art. 367
A Q@dwo §ani e ziegrowheepdia mirastruktury techniczmep wi nno zawi er a i

odnoszNce sifn do decyzji, okreSl al i stotn i zal
ws[gazdrmvwcbdy uzasadniaj Nce to UNdani e.
A Odwoganie od decyzij.i Zintegrowane] rozpatru

admini stracyjnego w terminie trzech miesincy.

Art. 368
W postnpowaniu przed organem wyOszego sotUonpan i a o
u ¢ h ydécyzji zintegrowanej dla infrastruktury techniczmej cagoSci ani stwierdzi
ki edy wadN dotknifdta jest tylko cziSi decyzji

Art. 369
Rada Ministr-w w drodze rozporzNdzenia moUe rozs
inne rodzaje ponadlokalnych inwestycj. celu pub

realizacji ponadlokalnych inwestycji celu publicznego o podstawowym znaczeniu dla funkcjonowania
paCEst wa.

ODDzI A ODSZKODOWANIE ZA USTANOWI ENI E SGUt BPREESY GIU NA POTRZEBY
INFRASTRUKTURY TECHN ICZNEJ W ZAKRESIE SI E C | PRZESYGOWYCH

) R Art. 370
A WgasScicielom |lub uUytkowni kom wieczystym ni ¢
sguUebnoSci N przesygu na potrzeby infrastruktui

odniesieniu do ponadlokalnych inwestyagilu publicznego  p r z y s § azgwe jodszkgd@vdmeo r
A Qdszkodowanie ustala organ wgawcdwgdzre owgdamn
decyzji odszkodowawczej

) ) Art. 371
A Obowi Nzek wypgaty odszkodowani a, z tytugu u
inwestora.

A 2 nwestor przeprowadza rokowani a z wjaScic
nieruchomoSci w sprawie wysokoSci odszkodowani a
kiedy decyzja zintegrowana staga sin ostateczna.

A BeUel i stronyi NowgwaEo8cie odgpkoadowania, w
rozpoczhicia r okowadBymnii nreweensgtoccrz nii ®f oorr nguajne, kt -ry
wydag decyzjn zintegrowanN dla infrastruktury te

A W.przypadku o kt - rymnmowat ewx i n3i ews3kOa zdanmiy oodr
rokowa G, w dr odze decyzij i, ustala wysokoSi ods .

niniejszym rozdziale.

A W. przypadku, w kt-rym wgaSciciel lub uUOytk
terminie 14 dni oddni a dornczenia decyzji Zintegrowanej,
wgaSciciel owi l ub uUyt kowni kowi wi eczystemu powi
odszkodowania.

Art. 372

Wy sokoSi dszkodowania naleUnegoswgmBcincieeluc wioml
ustala si : jako ugamek kwoty bazowej odszkodow
przypadku posadowienia w korytarzu przesygowym:
1) urzNdzeni a prze3|y1g,00we\/\gyosonkaozS|ce|mnkeV\gooty- bazowe
dlawszystk ch grup uUytk-w gruntowych pogoUonych
2) urzNdzenia przesygowego nadzi emnego:

ay 0,2 wysokoSci kwot y-dblaaz oumleyjt ko dws zrkool dnoywcahn i
rekreacyjnewypoczynkowychp o o Uonych w korytarzu prze

0
n
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by 0,7 wy skadtyo Bazoivej odszkodowania d | a pozostagych (
zabudowanych i Zurbani zowanych or az dl
korytarzu przesygowym,
c) 0,3 wysokoSci kwoty bazowe]j odszkodowan
pogoUonych w gkoowyynti;ar zu przesy
3) urzNdzenia przesygowego podzi emnego:
a) 0,3 wysokoSci kwoty bazowej odszkodowani
rekreacyjnewypoczynkowychp o o Uonych w korytarzu prze
by 0,7 wysokoSci kwoty bazowe|] odszkodow
zabudowanych [ zurbani zowanych oraz dl 8
korytarzu przesygowym,
c) 0,3 wysokoSci kwoty bazowe]j odszkodowan
pojgoUonych mzekypydogwywm;zu pr
4 obiektu naziemnego, jeUeli jest elementem
nadziemnegd 1, 0 wysokoSci kwoty bazowej odszkodo
t en obi ekt or az strefn wok- g tego obi ek
uwzg |l Adni aj Nc rodzaj uUOytk-w, z zastrzeUeni

przysguguj e odszkodowanie ustalone na zasac

Art. 373
) A WysokoSi kwoty bazoaweR,, wblkitc-zraejs imwtwdtk wz astr
A6, jako iloczyn:

1) powierzchni gruntu pogoUonego w korytarzu
kwadratowych;

2) Sredni ej wartoSci metra kwadratowego grunt

oggoszonej przez Prezesa Gg-wnego Urzihidu St

3) wjaSciwego wskaFnika zr-Unicowania wojew-d

bazowe|] dla gruntu pogoUonego w korytarzu

w Kkt -rego granicach j est zl okali zowana n

wi el koSckrpjodwagoubrutto przypadaj Ncego na

w wysokoSci okreSlonej w przepisach odrifbny

4 wgaSciwego wska¥Fnika wartoSci grupy uUyt ki

kwoty bazowej dla gruntu poJjgbBdneSoci wokor yt

ay zakwalifikowania uUytku gruntowego do |

dotyczNcymi ewidencj i grunt - w i budynk- - w

b) strefy uUytkowania ustalonej w studium d

C) przeznaczenia w planie miejscowym
-ustalonego na zasadart!84 A o051 k tw- rwycsho k m&Gw ¢
okreSlonej w przepisach odrfibnych.
A Pla zurbanizowanych teren-w niezabudowanych
stanowi grupa uUytKki rolne. WysokoSi wska¥nika
stosuj Nc ard3sdwidedni o

Art. 374
A Wstalenie wska¥Fni kua gwaurnttooSiceig og rnuapsyt iy tek n a
uUyt kowani a gr emtideanlkréSIigaogruego ww i b&dynk-w, 2z z:¢
A Rodeks ustala odmienny spos-b okreSlenia wsk
wskazanych ni Oe,j jkeWelgiorinajgdwjnh -si i one w grani
A 3eUeli grunt pogoUony w korytarzu przesygow
| eSne oraz zadrzewione i zakrzewione, w przypadk
ewidencjigr unt - w i budynk-w ze strefN uUytkowania pl
pierwsze@stwagegdbeni em A
A W. przypadkach, o 2kt  -w yxahkrmswae wkAeSlenia

pierwsze@Estwo przed u $aterdal reigjscowend plasu zagbspadarowam@j N u
przestrzennego.
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A W. odniesieniu do grunt-w pogoUonych w grani
odszkodowani a Za ni eruchomoSiI pogoUonN w koryt
okreSl onycolmzwart. 88,1 przemnaUa sifn przez wska¥Fnik
r-OnicujNcy wartoSi gruntu pogoUonego w korytar:
w kt-rego granicach | est zl okali zowana nieruc
granicach administracyjnych miast okreSla przepi

A BeUlel i w granicach korytarza przesygowego s N
odszkodowani a stanowi suma war tat.32,i3730odasz B6pdAwa E
oddziehi e dl a powierzchni kaUdego z rodzaj - -w grunt -

Art. 375
Odszkodowani e wypgaca sin w terminie 30 dni od
odszkodowania, z zastrzeUeniem przepis-w poni Usz
Art. 376

A 3trona niezadowolona z wysokoSci odszkodowan
kt -rej am®WA , &% moUe wnieSi pow-dztwo do sNdu pows
dnia dorfnczenia | ej decyzji o wysokoSci odszkodo

A Wniesienie pow dzt wa do sNdu powszechnego wstrzymu
decyzji, o kt- -rej mowa A 1, do czasu prawomocneg

A ®ysokoSI odszkodowania w postnpowaniu przed

zasadach ofozdBa®lBonych w

Art. 377
Uzyskanieodszkodowania o kt - r wm3Onowsy Wcza inne roszczeni a
sguUebnoSci przesygu |l ub ograniczenia w korzyst,
wynagrodzenie za uptaeewiganiaebsgaUbkeraaoaBBowne Kkor z

przed dniem wydania decyzji zintegrowanej.

Dz1 AdIll. UTRZYMANI E OBI| BBEOWLANYBH

ROz Dz | AZEASADY UTRZYMANIAOBI EKTEW BUDOWLANYCH

) A Art. 378 )
A WgasSciciel obiektu budowlanego jest obowi Nza
nim ur zNdzeni ami budowl anymi , w s p o udowlamykhr e S1 o n )

oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej.
A Qbowi Nzek, o Atl roybre jmouwjae wzapewni eni e:

1) wymaga® w zakresie stanu technicznego, b e z
poUar owego, bezpiecze®twa ulUytkowani a, 0C
zdrowotnych oraz ochrony Srodowi ®laczddmoér
ener gii i odpowi edni ej i zol acyjnoSci ci e
wykorzystania zasob-w naturalnych;

2) warunk-w uUytkowych zgodnych z przeznaczeni
zaopatrzenia w wodfi iodpoei gidini el elot rpyod zrzle
cieplnN i pal i wa, przy zagoUeniu efektywne
usuwania Sciek-w, wody opadowej i odpad- w;

3) niezbndnych warunk-w do Kkorzystania z obi
pobyt l ud ki emz bwgy Nk - yednonodErsyrtk iagbspodardzych,
przez osoby niepegnosprawne, w szczeg-|lnoSc

4) bezpiecznego uUyt kowani a obiektu w razie
oddzi agywuj Ncycahnyrceh @b idezkita,§g amwiedMz cz Jowi ek a
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j ak: wygadowania atmosferyczne, wstrzNsy
atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i

zbiorni kach wodnychw wyonlakruy K tu-br ypcohw owdyzsi ten, p

obi ektu budowl anego l'ub bezpoSrednie zagr

spowodowal zagroUenie Uycia lub zdrowia | uc
Art. 379

Obi ekt budowlany w czasi dawllyykkhwahial ppwhai east
w Kodeksie, w tym kontroli okresowej.

Art. 380
A1. W ramach kontroliokresowej, wykonywanej co najmniej raz w roku, sprawdzeniu podlega
stan techniczny el ement -w budynku, budgwliwiy or a
atmosferyczne [ ni szczNce dziagani a czynni k- w
instal acj i i urzNdze® sguUNcych ochronie Srodo

kominowych. )
A22W przypadku budynk-w o pawij arcz¢’hor@zOrhyeh bru do wy
obiekt-w budowl anych o powi ekanteola nkiesodavezakuesigo z e k r a

kt-rym mowa w A 1, wykonywana jest co najmniej
30 listopada. Oslhbaj @®tkoobpWNcBHz&owatbezzowggnoczni e
nadzoru budowlanegw przeprowadzonej kontroli.

A3 Kontrola okresowa, pol egaj Nca na sprawdzeniu

co najmniej raz na 2 lataw pr zypadku kot g-w opalanych nieodn
stagym o efektywnej nomi nal nej w y4daa w mrzgpadku ponad
kotg-w opalanych nieodnawialnym paliwem ciekgdgym
20 kW do 100 kW oraz kotg-w opalanych gazem.

A4 Kontrola okresowa, pol egaj Nca na sprawdzen
u Uy t thisoobiaktu budowlanego oraz jego otoczenia wykonywana jest co najmniej raz na 5 lat.
Kontrol N tN powinno byl objfite r-wnieU badanie
stanu sprawnoSci pogNcze(E, osppophnalle Ezabpophnebet
przewod-w oraz uziemie@E& instalacj.i i aparat - w.

Art. 381
Obowi Nzek kontroli okresowej , wykonywane|j CoO na
stanu technicznego element - -w budynku, pbjuwdwywl i
atmosferyczne i ni szczNce dziagania czynnik-w \
obejmuje wgaScicieli: budynk-w mieszkalnych jedn
zagrodowego i | et ni skowego o rwazmaigrang Waly ctb ipeoktw-ow
budown

Art. 382
A Kontrola w zakresie bezpiecze@®twa ulyt
razie wystNpienia czynnik-w zewnfitrznych od
A Rontrola przeprowadzana jest ponadto, kiedy wymagaote i nstrukcj a ob
obiektu.

n o x
N O
c 7=
@mm
—_Qx S

Art. 383
A Kontrole powinny przeprowadzal osoby posi ad
A Ww.trakcie kontroldi obiektu budowl anego nal el
poprzedniej kontroli, o ile zostagdgy sformugowane
A 3. Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych
powi nny przeproaNdia:IJzNide owmrbaywnpioesnii a wymagane pr z)
eksploatacj N urzNdzeGG, i nstal acj i oraz sieci ene
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A4 Kontrole stanu technicznego przewod-w komi
posi adaj Nce kwal i fi k &anjniarskiimi svt razdan i w s irereimi o $lloe p |
dymowych oraz grawitacyjnych przewod-w spalinowy

A5 Kontrole stanu technicznego przewod-w komi
posiadaj Nce wuprawnienia buddwl andeniveso@mowi eddn ipel

komi nowych or az do komin-w przemysgowych, k o mi
przewod-w kominowych, w kt-rych ci Ng komi nowy je
A6.Kontrole stanu technicznego budowl i pi Atr z N

pracownicy sguUby wdgaSciwej w sprawach bezpiecze
A?.Zasady' uzyskiwani a uprawni e@®® niezbndnych
budowlanychreguuj N pr ze.pi sy odr Abne

Art. 384

A WgaSciciel obiektu budowl anego, na
okreSlone w przepisach odribwychkabub U
przeprowadzonej kontroli stanu technicznego obiekt budowl anego I j ego
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupegnil raki, I
zdrowia ludzi, bezpiecze@®twa mienia | ub Srodowi
wy buch, por aditeyeznym alpo zdirucie gazee.

A Obowi Nzek, o kt-rym mowa w A 1, powinien b
obiektu budowl anego. Osoba dokonuj Nca kontroldi |
protokogu do organu nadzoru budowl anego.

A BeUeli obowi Nzki, o kt-rych mowa w A 1, dot
czasu usunifncia uszkodzeG, wykonani e i uUOyt kow
korzystanie z tego obiektu. Wjabsianewi bbkieé&t awi
oraz bezzwgdocznie powiadomil o wykonywanych rob
termin uUytkowani a i rozbi -rKki wykonanej w ten s

Kkt -rym g
mbwoel pof
ub
b

i Art. 385 i .
Scici el obiektu bupgobwéahegwwdglespr zodbzo wo NI
proj ekt budowl any, dzienni k budowy, ge

wg a
u
wania projektowe i dokumenty techniczne r
e
a

~+ 0O O
=T T
3 > = >
[{e]¢

Q

X0 O

jego uUytkowani a.

$eilc jest ponadto obowi Nzany prowadzi d |
pozwol enia na budown, ksi NUk przeanacaeykt u b u
wpis-w dotyczNcych przeprowadzanych bada@& i
udowy w okresie uUytkowani dotoydzkt u - vruideoWl
t - w mostowych, |jerdalpoddtaawibe ekrpmaesgiors -cvihn  ad re
k

Qe — o

k
c
c
w
g

[ obiektu.

A rotokogy z kontroldi Obieekkstple r by d gy wldeont egygcaz,Nc
technicznego oraz dokumenty, o kt-rych mowa w A
budowlanego.

A WigaSciciel obiektu budowlanego jest obowi Nzeé
w A3 ofiganowi nadzorubd o wl anego oraz innym organom upowal
obiekt-w budowlanych we wgaSciwym stanie techni

c
dotyczNcych obiektu budowl anego.

~oT as
wo-Sox
—_— N

—>.D O

b
k
0
®

Art. 386
Organ nadzoru budowl anego, nieadpowiEednimestarpedestmicziymi a wi
obiektu budowlanego |l ub jego cznSci, mogNcym sp
bezpiecze®twa mienia bNdF¥ Srodowi ska, nakazuj e,
w odpowiednim eakmoelsei e JNdaal t qpr(zedst awi enia eks
technicznego obiektu lub jego cznSci.
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Art. 387

A W.przypadku stwierdzeni a, Ue obiekt budowl a
bezpiecze®&twu mienia bNdF Sragowilakalcyj ddyci uly
ludzi, bezpiecze®twu mienia | ub Srodowgarku al b
nadzoru budowlanego nakazuje w drodze decyzji us

A @rrgan nadzoru budawl aunleygok omwale az ambazkt u buc

nSci do czasu wusunincia stwierdzonych niepraw
zagraUachego Oyci u l ub zdr owi u ludzi , bezpi e
natychmiastowemu wykonaniuianlde byl oggoszona ustni e.

A WwjaSciciel obiektu budowl anego niezwdocznie
wykonaniu obowi Nzk- - w goUonych w decyzji. W p
pomimo wydania decyzjio zakazi e , u Uwgtakfooiegenikaze jak za nielegalne
uUyt kowani e obiektu budowlanego

Art. 388

A l1eUeli nieuUytkowany 1lub niewyko@E zony obie
odbudowy | ub wykoE&zeni a, organ nadzoru budowl a
rozrbkinn- tego obiektu i uporzNdkowanie terenu oraz

ich zakoEzeni a.

A 2N stosunku do obiekt-w niewpisanych do re
konserwatorskN na podstawi e upd oawlua nreigenj swyodvwae geo , d
uzgodnieniu z wojew-dzkim konserwatorem zabyt k-
obowi Nzany zaj NI stanowisko w terminie 30 dni. |
uzgodnienie decyz,ji.

Art. 389
W razie stwierdzéna potr zeby opr-Unienia w cagoSci Ilub w
ludzi , bezpo redni o groUNcego zawal eniem, organ

1) nakazal w drodze decyziji, na podstawie pr
budowlanegoo pr - Uni eni e bNd¥ wygdgNczenie w okreSlI
budynku z uUytkowani a;

2) przesgal decyzjn organowi obowi Nzanemu do
podstawie przepis-w odrnbnych;

3) zarzNdzil umieszczenie nazadurdyb&ni az atwe apioan
ludzi l ub mieni a i o zakazie jego uUytkowa
usunifdcie zagroUenia bezpiecze@Etwa |ludzi
wykonania.

Art. 390
A W razie koniecznoSci dziisejzaxgomapBgygchpodph cci
ni ebezpiecze@Gtwa dla ludzi l ub mieni a, organ n
obiektu budowl anego, zastosowanie niezbfindnych Sr

A Po zastosowani a, na pkrozsezwi dw§ aSoyicchi ew aA H,z i e

r-wnieU organy Policji i Pa@twowej StralUy PoUa
ni ezwgocznie zawiadomil organ nadzoru budowl aneg
Art. 391
A JeUeli w przypadk artcB6390mie jestmoryl i hwemouvsat aw eni e v
obiektu budowl anego, bNd¥ teU nie jest moUliwe \
zobowi Nzanym do wykonania tego obowi Nzku na kos:
uczestniczyl w pracgnym menaeachistonya d mi ni st
A Ro egzekuciji koszt-w wykonania przez gminn
sin przepisy o egzekucj. admini stracyj nej obowi N
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Art. 392

Il ekrol w przepisach niniejszpgpneadztaguomomiaelo
uUOyt kowni ka wieczystego.

Art. 393
Mini ster wgaSciwy do spraw budownictwa, l okal nec
oraz mieszkalnictwa okreSli, w drodze rozporzNdz

1) wz-r ksi NOki obiektu budawiwagkgdni appNospbds;§

dane i dentyfikuj Nce obi ekt budowl any i j €
dokonywania wpis-w w ksi NUce obiektu oraz
wpisu;

2) spos-b [ war unki przeprowadpaawachhranzhbir:-y

obiekt-w budowlanych, w tym wykagywamyah N
wy mogi bezpiecze®Etwa przy stosowaniu tej f
or az treSi dokumentacj i strzagowe|] i me
ostrzegawczej.
ROz Dz A EATASTROFA BUDOWLANA
Art. 394

A Katastrof N budowlanN jest gwagtowne zniszcz:
takUe zniszczenie konstrukcyjnych element - -w rus:
szczelnych i obuWwy wykop - w. Katastrofa budowlana moUe n
rozbieranym.

A RatastrofN budowlanN nie jest: uszkodzeni e
nadaj Ncego sin do naprawy | ub wymianwlanychus z k od z
zwi Nzanych z budynkami l ub awaria instalacij.i

Art. 395
W razie katastrofy budowl anej, ki erowni k budow)
budowl anego jest obowi Nzany:

1) zorgani zowal dora¥fnN pomoc poszkodoutakn -ywn i

katastrofy;

2) zabezpieczyl miejsce katastrofy;

3) niezwgocznie zawiadomil o katastrofie wga

budowl anego, Pol i<cwnpr zpypa&kdika,t ukine doyr akkat as
trakcie pr owad z e n-iinavestora, inspektorda nadizonw teehniozreedo i
projektanta. Kierowni k budowy powi adami a
organizacyjne zainteresowane przyczynami lub skutkami katastrofy.

Art. 396
A W.przypadku wystNpienia kat aswlraonfeygob uodooow i aNnze
jest do przeprowadzenia postfpowania wyjaSniaj Nc
A & przypadku, ki edy okolicznoSci wskazuj N
przyczyny katastrofy budowl anej obej mugorNc e j Ki
budowl anego mo Ue prowadzi i j edno postnpowani e
uszkodzonych w wyniku katastrofy.
A Bostfipowanie wyjaSniajNce przyczyny katastro
nadzoru budowl anego wyUszego stopni a.
Art. 397
A Organ nadzoru budowlanego po otrzymaniu zawiadomienia o katastrofie budowlanej jest
obowi Nzany do niezwdocznego powodania komisji w
oraz zakresu czynnoSci nNi ezbn@&ntywd Idwdzi klwi bl amij é
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A Drgan nadzoru b u d o raliadangiag ® katasiroéiez budpwianej roigan
nadzoru budowl anego wyUszego stopnia oraz Gg-wne

Art. 398
A @rgan nadzoru budowlanego moUe nakazal wgas
zabezpieczenie miejsca katastrofy oraz obiektu [
terenu l ub wykonani e i nnych ni ez Decyzjaypodiegac z y n n c
natychmi astowemu wykonani u i moUe byl oggoszona
A W.razie niewykonania |l ub nieuzasadnionej ZWwW
l ub zarzNdcn obiektu budowl anego, organgozapewni
Art. 399

A Po zako@® zeniu posthipowania wyjaSniajNcego
budowl anego niezwgocznie wydaje decyzjn okreSl aj
w celu uporzNdkowania terenu klanego siacrasufwykorianiaz a b e z |
rob -t doprowa~dzachyc’h obi ekt do stanu wgaSci weg

A @rgan moUe zlecil, na koszt i nwestor a, wga
sporzNdzenie ekspertyzy, jeUeli jest to niezbnidn
A Art. 400
Il nwestoirgi ewgalSeb zar zNdca obi ektu budowl anego
obowi Nzany podj NI ni ezwgocznie dziagania niezbnd
Dz AIZ. KONTROLA | NPROZESRINWESTYCYJNO-
BUDOWLANEGO

RozDzI BOSTANOWI ENI' A OGELNE

Art. 401
A llnwestor ma obowi Nzek przestrzegal i st osowa
kaUdym et api e p-buawesego. i nwestycyjno
A Z.a naruszeni e pr zepi s - dwudowtanym rimveswors poaosi i hwe s
odpowi edzialnoSi administracyjnN na zasadach i w
A Zasady odpowiedzialnoSci cywilnej, karnej
uczes t ni k- w pr oc ebsuud oiwl vaensetgyoc,y jorkar e S1 aj N przepi sy oc

Art. 402
Kontrol a i nadz-r nad przestrzeganiem i stosowal
w procesie inwestycyirb ud owl anym, jest zadaniem organ-w nadz
1) budowlanegowzek r esi e i nwestycij.i pol egaj Ncych na
a takUe w zakresie ut r arazkatmsirof budowlariyaghk t - w b u dc
2) urbanistycznegew z akr esi e pozostagych inwestycj.
Art. 403

A W. przypadku st wi er dz e ngrogesieniawestysymeudowlanynpr zepi s
organy nadzoru podejmujN dziagania maj Nce na cel

A Qr.gany administracij.i publ i cznej oraz sguUby,
organami nadzoru przy wykonywaru i ch =z ada .
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Art. 404

A Organy nadzoru oraz osoby dziagaj Nce z ich
prawo do dokonywania czynnoSci kontrolnych, w ty
inwestyciji.

A Drgany administracji architektoniczsiou d o wl a n e | zobowi Nzane s N
dokument -w i informacji dbudoywlanegdhcych procesu i nwe

A 30rgany administracji - architektonicziiudowlanej w uzasadnionych przypadkach
uczestni c zidthkentralrwch.n n o Sc

Art. 405

A TzynnoSci kontrol ne, zwi Nz pmez organynagzéro ny wa n i
budowlanegp pr zeprowadza sifn w obecnoSci

1) i nwestor a, ki erowni ka budowy | ub rob-t, Ki

pracowni ka, hiNdF wsowapPmizemych;

2) wgaSciciela obiektu budowl anego l ub ni er

upowaUnionej, a w lokalu mieszkalnym w obec

A W.razie nieobecnoSci os- b uprawni onywh do u
uzasadni onych przypadkach mogN byl one dokonywa
Swi adka.

A GBGzynnoSci kontrolne dotyczNce obiekt-w budow
uUOyt kowane przez pr zedstaarwiycciheltiy cdhy ppl ao@sattw,c zan
by Zr -wnane z ni mi na podstawi e ust aw, um-
dz

N
S - rs -
[ ynarodowych, mogN byl wykonywane za zgodN t

S
(0]
m

>5¢ O

Art. 406
Organy nadzoru przy wykonyamini Kodaksa@E okgK SOUNhgic
projektant a, ki erownika budowy, inspektora nadz
obiektu budowlanego informadjpo Swi adcze @ | ub udostfpnienia dokum
1) zwi Nzanych =z prowadzeobem bodeswtpaych, wpt 3
obiektu budowlanego do uUytkowania i utrzyr
2) SwiadczNcych o dopuszczeniu wyrobuibudowl a
zastosowania w obiekcie budowlanym.

Art. 407
A @rgany nadzoru budowlanego,wa zi e uzasadnionych wNt pl i woSc¢
jakoSci rob-t budowl anych l'ub wyrob-w budowl al
budowl anego, mogN nagoUydbhow Ndebdzeospastaeonwae

terminie odpowiednich ocerethnicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba
obowi Nzana do Niaclpoddatmawd zemnieaprzysguguje zaUal e
A W.razie niedostarczenia w wyznaczonym ter min

dostarczenia ocen lub ekspe y z , kt-re niedostatecznie wyjaSni e
organ nadzoru budowl anego mo Ue zlecil wykonani
dodat kowych ocen |l ub ekspertyz na koszt osoby ob
Art. 408

A Dokaryadmi ni stracyjnej i opgaty | egalizacyjnej
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 rOrdynacja podatkowa.

A 12.ekrol w przepisach niniejszego dziagu mowa

1)  organie podatkowymi nal e Uy przez t o nazumi @i kavjada

skarbowego;

zez t o mbesmiheknep
odowe|j W poprzednim
t ej

2) pr zeciwynagogzeniu- nal eUy pr
a
I Pol s keigenj U'rMairdiut c

wynagrodzeniew gospodarce nar
Urzndowym Rzeczypospol.
Statystycznego.
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RozbDzI 28STR¢J | ZADANEW NRBEZORU BUBGWL AN

Art. 409

A Okrngowy inspektor nadzoru budowlanego | est
instanciji.

A Wojew-dzki inspektor nadzoru budowl anego | es
okrigowego inspektora nadzoru budowl anego, a t.
obi ekt -w i r obd-lta bkudowlcahnye@emganem aeundowlane t r acj i
pierwszej instancji jest wojewoda

A Gg-wny Inspektor Nadzoru Budowlanego w spra\

organem wyUszego stopnia w stosunku do wojew-dzk

Art. 410
A Q@krngowy i ns peokwloarn engaod zjoersut bpuodwo y wany i odwi
Il nspektora Nadzoru Budowl anego, po zasingninciu
A WwWgaSciwi star ostwteimaie ydni addaij pizedstawienia winiosku.
Nieprzedstawienie opiniwtymteri ni e traktuje sin jako brak zastr
A Zastnpca okrngowego inspektora nadzoru budo
przez wojew-dzkiego inspektora nadzoru budowl an:

budowlanego.
A ©Okrn
powi ainfw

gowy nadzerp bukdowlarrego raz w roku przekazwiega Sci wym r ado
rmac

m j A o swbobszarzed zi agani ach na
Art. 411

A Dkrngowy i nspektor nadzoru budowl anego wy |
okrngowego inspektoratu nadzoru budowl anego. Or d
okrigowego inspektoratu nadzoru budowl daneg@ o oKk r
w regulaminie organizacyjnym.

A Wojew-dzki inspektor nadzoru budowlanego, n:
budowl anego, moUe tworzyl i |ikwidowal oddziagy
budowl anego. Si e dzeisb ind z itaejrayntioar i carl anzy zadkani a odd:

regulamin organizacyjny. A
A Rada Ministr-w na wniosek ministra wgaSciw

pl anowani a i zagospodarowani a przestrzennego
rozpor&ANd zeni a, terytorialny zasing dziagania oraz,
wi ncej ni U stu okrngowych i nspektor-w nadzoru

zasadniczy podziag terytorialny or aeinspektoratyo mi er n
nadzoru budowlanego.

Art. 412

A Wojew-dzkiego inspektora nadzoru budowl aneg
Budowl anego, po zasingninciu opinii wojewody.

A 2Moj ewoda wyraUa opinin w terminie 14 dni
Nieprzed t awi eni e opinii w tym terminie traktuje siin

A Wojew-dzkiego inspektora nadzoru budowl aneg
Budowlanego.

A Zastnpcih wojew-dzkiego inspektora nadzoru b

Inspek or Nadzoru Budowl anego na wniosek wojew:-dzki

Art. 413
A Wojew-dzki inspektor nadzor u budowl anego w
wojew-dzkiego inspektoratu nadzoru budowl anego.
A Wojew-dzki i nspektorat nadzoru budowlanego
ksingowN okrfngowych inspektorat-w nadzoru budowl
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A QGrganizacj vyewnr'mtran [ szczeg-gowy zakres
budowl anego o0 kinspektoranadzon jouslawlamkegokwiregulaminie organizacyjnym.

Art. 414

A GJ-wny Inspektor Nadzoru Budowl anego jest ce

A @& -wny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest p
Rady Minhswmiwseknministra wgaSciwego do spraw
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

A Stanowisko Gg-wnego Inspektora Nadzoru Budo
posiada tytugdg zawo drfdvyjestomigatelerh poskick obzy stwamoz zpedn
publicznych ni e bygda skazana prawomocnym wyrokiem za
przest npst, posiads Kormpetbnojeviéerownicazea co najmniej 6 et n i staU pracy
co najmniej Aetnist aU pracy na st aomppwi ssikaud ak i veyr koswznti acdzeyem i
zakresu spraw nal eUNcych do wgaSciwoSci GJ-wnego

A4 Zastinpc-w GJ-wnego Inspektora Nadzoru Budo\
wgaSci wpaw duglownictwa, lokalnego planowania przestrzennego i zagospodarowania
przestrzennego na wniosek GJg-wnego Inspektora Na

Art. 415
Gg-wny Inspektor Nadzoru Budowlanego wykonuje za
1) sprawuje dadagal maSci N wojew-dzkich inspek
oraz woj ewod: - w;
2) kontroluje dziagani e 0 r g a roudawlarejdinradeors t r a c j

budowlanego.
Art. 416
Gg- - wny I nspektor Nadzoru Budowl anego mo Ue , w
administracyjnym, w szczeg:-|lnie uzasadnionych pr
dziaga® wojew-dzkiemu | ub okrfgowemu inspektor ow
Art. 417
A GJ-wny Inspektor Nadzoru Budowlanego wykonuj
Urzndu Nadzoru Budowl anego.
A Organizacjn Gg-wnego Urzndu Nadzoru Budowl ¢
rozporzNdzenia, przez Prezesa Rady Ministr- - w.
A Prgani zacjn wewnitrznN [ szczeg- gowy zakr
Budowl aneGg- - okhyeShsapektor Nadzoru Budowl anego w
Art. 418
A Osoby zatrudnione w inspektoratach nadzoru
uUywania mundur u.
A ®Minister wgaSciwy do spraw budownictwa, I o
przestrzennego okreSli wzw r druomuznedur owamira Ndzedliy
zatrudnionych w inspektoratach nadzoru budowl an

normy umundurowania oraz wz-r odznak sguUbowych
maj Nc napewydz&n zada® wykonywanych przez osoby
budowlanego.

Art. 419
A Do zada® organ-w nadzontala ptzestizeganiaai rstespweanian a | e U
przepis-w w proledowl amywestyktej moj Nca w szczeg-
real i zacji [ utrzymani a i nwestycji z przepisa
budowl anym oraz wa rrwrzksa miz yakari éi&li carcyhmia dwni ni st r ac
A 2V przypadkach okreSlonych W przepisach, C
rozstrzygnifcia oraz przyjmujN zgdoszenia bNdT z

Projekt Kodeksu urbanistyczbadowlanego str.91/111



A ®rgany nadzoru budowlanego kontrolfunkcN wgaSc
technicznych w budownictwie oraz posiadanie odp
funkcje.

A W.zakresie okreSlonym w przepisach odrnfAabnyc
dopuszczenie do stosowania w budownictwie wyrob-

) Art. 420
A W przypadku wustalenia przez organy nadzoru
i

uzasadni ajeNce wosowipowania albo stwierdzenie n
wydanych przez organ administracji architektonicbno d o wl anej , wgaSci wy org
architektoniczndo u d owl anej wznawia albo wszczyna z urzndu

A Ro zardgam -ow nadzoru budowlanego naleUy badart
budowlanych.

Art. 421
Organy nadzoru budowl anego wyUszego stopnia sp
ni Uszego stopnia na zasadach i w tigbracpkre$8Ndno
Art. 422

A W.przypadkach bezpoSredniego zagroUenia Uyci
utrzymaniem lub rozbi-rkN obiekt-w budowl anych
mogN wydal wgaSci wemu okrfigowemu i np@djkitmira wd z ina
zmierzaj Ncych do usunifncia tego zagroUeni a. St al
wygNcznN odpowiedzialnoSi za treSi polecenia.

A Rolecenie podlega niezwdjocznemu wykonani u. |
przek ada bezzwdocznie sprawn wojew-dzkiemu inspe
w stanie wykonal polecenia albo jeUeli polecenie

A Polecenie naruszaj Nce prawo WwW spos-b i stot
stwierdza wojewda.

ROzDzI 3BOSTNPOWANI E WE BARRIZENIA PRZEPISE W
ODDz I ABUDOWA BEZ WYMAGANEJ ZGODY BUDOWLANEJ
Art. 423

A W. przypadku stwierdzenia budowy obiektu bud

zgody budowl anej, organ wstrzymuj e, w drodze p

prowadzenie rob-t budowlanych, okr e SlcazjeNlE bwydnawya
oraz wszczyna postfipowani e maj Nc e na cel u ocen
mi ej scowym, mi ej scowymi przepi sami urbani styczi
odr Abnymi
A Drgan nakazuj e, w dr odzbeu ddeaevd yanjeig,o fd awdbij-ergkc
przypadku:
1) kiedy roboty budowlane sN wykoywsgn@ane pomi ma
2) stwierdzeni a, Oe wybudowani e obiektu budo
naruszeni e pl anu mi ej scowegetl yamwreycshc,owpc h e
Kodeksu bNdF¥ przepis-w odriabnych, w zakre
obiektu budowlanego |l ub jego cznSci do st an
A W.przypadkach innych niU okreSlone w A 2, or

) Art. 424
A Po wszczniciu postninpowani a l egalizacyjnego,
postanowi eni a, obowi Nzek przedgoUeni a, w termin

trzech egzemplarzy projektu budo repisami® gospodarcea z z e
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ni eruchomoSci ami, operatem szacunkowym wartoSci
wybudowaniu. N
A Ro przedgdgoUeniu dokumeordansprawdra: kt - rych mowa w

1) kompl etnoSi projektu budowl anegopiniamiry a z z
uzgodnieniami, pozwoleniami lub sprawdzeniami;

2) zgodnoSI pr oj e katchitektonmiaznegon z sprzgpsamm opowszechnie
obowi Nzuj Ncymi |, w tym z wustaleniami pl anu
urbanistycznych, jgekUelliubdadteyrceznNi.one t e dzi

A W. razie koniecznoSci uzupegnienia | ub zmian

i nwestor a, w drodze postanowieni a, obowi Nzek u:
mi esiicy od dnia dorfczenipa zysgtuagnug wi ermila.l eda epo
A adeUeli organ stwierdzi kompletnoSi i zgodno

szacunkowy do organu podatkowego.

Art. 425

A Organ podatkowy, po weryfikacji operatu szacunkowego, wymierza, w drodze decyzj,
opgatn INegvaIw;zsaco:quSIM 30% wartoSci szacunkowe|j (
chyba Ue inwestor oSwiadczy, Ue odsthnpuje od |
Ostateczna decyzja o wymierzeniu opgatiwdol egal i :
organu nadzoru budowlanego.

A Qrgan, po otrzymaniu oStatecznej, zezevadayw j i o
drodze decyzjina wznowienie budowy oragydajedziennik budowy.

Art. 426
A @®Organ nakazuj e, w drodzdowdwleayego, |l nlmzpegoki
i nwestor ni e przedstawi § w wymaganym terminie
decyzjami,o pi ni ami , uzgodni eni ami, pozwol eni ami l ub s

l ub zmi any projektundudowkanhega, wnalgoollozney post a
wykonany al bo zostadg wykonany nieprawi dgowo.

A Rozbi-rkn nakazuje sin r-wnied0, kiedy org
|l egal i zacyjnego roboty budowl ane bygytwyk ayowsn
oSwi adczenie o odstNpieniu od legalizacj.i

Art. 427

A Przepisy powyUsze stosuj e sin odpowi edni o
budowl anego | ub jego cznSci bez wymaganej] zgody
wstrzymaniu woh-twybapewlsam postanowienie o0 wst
budowl anego |l ub jego cznSci, a decyzji o pozwol e

wydaj e sin.

A ErzeplsypowyusstzoeSUJe sin odpowiednio w prizypadku
wy magane|j decytjokaSicahdowi alepwd ub decyzji o Srod
Z przeprowadzonej oceny oddziagywania na Srodowi
w celu zalegalizowania obiekjue st obowi Nzany i mo rdad tadgy ado kwynpema ra
zakresie okreSlonym -wokdddywajciyj Sejoddwibs kdewoy zj i
uwarunkowani ac hres pokrywk to majynoid) stratyw k Sriossbw wyni kaj Nc
por - wnvaariiaaret em naj korzystniejszym Srodowi skow

A W przypadku, o kt-rym mowa w A 2, opgat
podwyUszeni u.
A W. przypadku, kiedy pomi mo wstrzymani a, obi e

dotyczNce nielegalnego uUytkowania obiektu budow

Art. 428
A W.razie stwierdzenia budowy obiektu badowl an
budowy, w przypadku kiedy wymagana |jest decyzj a
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drodze postanowieni a, prowadzenie rob-t budowl a
pozwol eniu na budowhn.

A 2e0el i budowa, 0 kt zad&j Empwaa,w dr glan zwssttrazgy
postanowi eni a, uUyt kowani e obiektu budowl anego
pozwol eniu na uUytkowani e.

A 8. przypadku, kiedy pomi mo wstrzymani a, rob
nakazuje, w drodzeedcy z j i , rozbi -rkn obiektu budowl anego
postanowienia.

A W. przypadku, kiedy pomi mo wstrzymani a, obi e

dotyczNce nielegalnego uUytkowania obiektu budow
ODDZIAG2.NARUSZENI E P RMETOKBWYWKONYWANIAR OBET BUDOWLANYCH

) Art. 429
A W.razie stwierdzenia prowadzenia budowy w w,

budowlanego, organadzoru budowlanegsypi sem do dzienni ka budowy or a
wzywa i nwestora do usunincia stanu niezgodnego z
mi esifncy. Na UNdanie inwestora wezwanie nastnfipu
zaUal eni e.

A Qrgan, po upgywie wyznaczomago Ubaremionwhbosp Na

A3 JeUeli inwestor nie wykonag obowi Nzku okreSlI
organ, w drodze postanowi eni a, na kt-re przysg
budowl anych, ustal a wy ma gzaarbieaz pide ¢t ¥y € &N cbeu d o0 Wy z bor
obowi Nzek przedgoUenia, w terminie 6 miesifncy od
Zzamiennego projektu budowlanego, do kt-rego stos

A 4. Ostateczne postanowiere , 0 kt-rym mowa W przepisie
ni ezwgocznemu przekazaniu organowi podat kowe mu,
admini stracyjnN w wysokoSci pogowy przecintnego

A 5. W przypadku, kiedy pomimo wstrzymania, robdtyu d owl ane sN wykonywa
nakazuj e, w drodze decyzji, rozbi -rkn obiektu
postanowienia.

Art. 430

A Po przedgoUeniu zamiennego prjegpldmpl ebtundooSil,e
posiadanie wymaganychozstrzygnii | organ-w admi mirsatzr axzgadnpWlH| igrz
urbanistycznear chi t ekt oni cznego z przepi sami powszechni

A W. razie koniecznoSci uzupegnienia | ub zmiar
inwestora, w drodze postanowien@mb owi Nzek uzupedgnienia | ub zmian

terminie 6 miesincy od dnia dorfnczenia postanowi
A W8/ przypadku, kiedy projekt zamienny jest zgodny z przepisami Kodeksu oraz przepisami
odribnyami wydmage decyzjnh o pozwoleniu na wznowier

Art. 431
A W.przypadku zgodnoSci zamiennego projektu bu
prowadzona na podstawie decyzji 0O pozwoleniu n
pozwol eniu na wznowienie budowy, w yzeotbudpmeapeg do o
o0 uchylenie decyzji O pozwoleniu na budown. Do
sin art. 163 Kodeksu postnpowania administr n

acy]
A Decyzijn o] uchyl eniu pozwol eni a na budown
budowlang pr zekazuj e b emadzorghudowlanege or ganowi
A @r.gan, po otrzymaniu decyzji wydaje decyzjhn
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Art. 432

Organ nadzoru budowlanego w pr zypadku ni ewykonania obowi Nz

projektu budowlanegaulb j ego uzupednienia bNd¥F zmiany, nak;

obowi Nzek rozbi-rki obbektmNbepowHahd&petwacziSci
Art. 433

A Q@rgannadzoru budowlanege t er mi ni e 14 dni od dnia otrzyn
budowy,st wi erdzaj Ncego nieprawi dgowoSci uni emoUl i wi
kontrol A budowy.

A 2eUeli w trakcie kontroli inwestor oSwiadcz)
rob -t wskazanych przez S p r aiadczen®, pduceagiowestora rog a n [
niedopuszczalnoSci prowadzenia innych rob-t bud
dzienni ka budowy, do przedstawienia protokogu od

A 3BeUel i w trakcie blwadmtwl alniegor gamwi eadzor u Ue i
czynnoSci |l ub rob-t wskazanych przez sprawdzaj Nc
zaUal eni e: wstrzymuje prowadzenie rob-t budowl a
zabezpi ewygedr dadoakgada obowi Nzek przedgoUeni a,
postanowi eni a, protokogu odbioru, w kt-rym nie
jego dokonanie.

Art. 434

A @rgannadzoru budowlanegprzekazuje ostateczne postanowéeni o Kkt - r atm mowa
433 A , & organu podatkowego, w celu wymierzenia kary administracyjnej.

A Drgan podat kowy wy mi er za, w drodze decyzj
dwukrotnoSci przeci Aitnego wynagrodzeni a.
Art. 435
A W razie niewykonania oboNiz ku pr zedgoUeni a protokatgu odbi
433A ,3 organ orzeka, w drodze decyzji, nakaz rozbi
A 2eUel i budowa byga prowadzona na podatt awi e ¢

431Alstsuj e sin odpowiednio.

Art. 436
W razie stwierdzenia przez organ prowadzenia budowy bez dokonania wymaganego odbioru etapu
budowy, przepiswrt. 83-435st osuj e si A odpowiedni o.

ODDZz | BGNNE NARUSZENIA PRZEPI S¢ W

Art. 437
A W razie stwierdzenia prowadzenia budowy, v
przepisach poprzedzaj Ncych |l ub innych rob-t bud
inwestora do usunifcia stanu niezgodhnBgb6 mi pshaive
doprowadzenia budowy do stanu zgodnoSci

A ®Drgan moUe wezwal i nwestora do przedstawie
wykonanych rob-t budowlanych bNd¥ odpowiednich o

A Wezwani e, o kt,jestyamiesnazana w pvotoRole kontroli oraz w dzienniku
budowy, jeUeli jest prowadzony.

A Ma UNdanie inwestora wezwanie powinno byl w

kt -re przysguguje zaUalenie.

Art. 438
A Organ, po upgywie ,wyoz nlatc-zroyad. ganoAw asprawiza u
wykonanie nagoUonego obowi Nzku.
A Wprzypadku kiedy inwestor nie zastosowag si.l

W wyznaczonym terminie,organ wstrzymuje,w drodze postanowieniapr owadzeni e ro
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budowlary ¢ h i ustala wymagania dotyczNce niezbndny:
zostagy zako@® zone wstrzymuje uUytkowanie obiekt

A Bo wykonaniu obowi Nzk uorgapw dcodze rdgcymji nakazwea w A
zaniechanid al szych rob-t budowlanych bNd¥ roaboi -r ki
doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego, b N
budowl anych w celu doprowadzenia budomynicko st ar
wykonania.

A Bo upgywie terminu na wykonanie obowi Nzk-w ¢
organ przeprowadza kontroln w wyniku Kkt - -rej wy d e
b N di Fw razie ich niewykonanid nakazuj NoBnizenidal szych rob-t b
rozbi-rknfn obiektu b aldodoproveadzenie obiektwdo stjne gpprzednego.S c i

Art. 439
A W razie stwierdzenia przez orgaadzoru budowlanegkot kowania obiektu &
l ub jego W(yznra@calnebezgodeyorganaenwplyskmwadml protokogu
wzywa inwestora do zaprzestania wuUytkowania ob
uzyskania wymagane,] z gvmidsek i mave sitUy 1t & o waziwani éNa p c
wyraUkbde wadrodze postanowienia, na kt-re przysg§g
A W.razie niezaprzestania uUyt ko wamoiwazwania,i ekt u
organ stwierdza, w drodze postanowieni a, ni el ec
cznSci, okreSlajNc, w przypadku budynku, wi el k
postanowi eni e przysguguj e yhUaWyechalvea_nePovmltealnookwm
ni epokrywaj Nce sin okresy uUytkowani a.
Art. 440
A @rgannadzoru budowlanegpr zekazuj e ostateczne posStanowi e
uUyt kowanie obiektu do organu podatkowego, w cel
A Qgn podat kowy wymierza, w drodze decyzji, ke
1) jednej dwudzi est ej przeci Aitnego wynagrodze
uUyt kowanejbudydduwi er zc hni
2) dwukrotnoSci przeci Vitpnzgpgdku pwy 0D a geg gk niwa
budowlanych
A Biszczenie kary administracyjnej nie zwal ni
uUyt kowani e.
Art. 441
A W.razie zmiany sposobu uUytkowania obiektu
sposobu zagospodarowania terenu bez vgyman e g O zggoszeni a, organ WS
postanowi enia, uUytkowanie obiektu budowlanego I
A W.razie stwierdzenia, Ue zmiana sposobu uUyt
bNdF¥ zmiana sposwami azdgeoepadanar usza przepisy K
organ, w drodze decyzji, nakazuj e przywr -ceni
zagospodarowania terenu.
Art. 442

~A Organnadzoru budowlanegpr zekazuj e decyzjn o psoduy wr - ce
uUyt kowania bNd¥ zagospodarowania terenu do or
administracyjnej.

A Qr.gan podatkowy wymierza, w drodze decyzji,

1) jednej dwudzi est ej pr zeci ntwadragoay nielegalaigg r od z e
uUyt kowanej powier z¢hni obiektu budowl anegc

2) dwukrotnoSci pr zeciwlpraypadkw zmiary nzaggospadaravaniei a ,
terenu.
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Art. 443
A W.razie stwierdzeni a, Ue zmiana sposobu uUyt
bNdF¥ zmiana sposobu zagospodarowania terenu ni
odr i bny cradzoruobudpwlanegwvy st npuj e do organuempiogabhpgaey
legalizacyjnej.

[

A Qrgan podatkowy wymierza, w drodze decyzji,
1) jednej setnej przecinNntnego wynagrodzeni a
uUyt kowanej powier z¢hni obiektu budowl anegc
2) jednej czwartej przecit ne go wyw argypadkd zreiany zagospodarowania
terenu.
A DBalsze uUyt kowanie obiektu budowl anego l ub
wygNcznie po uiszczeniu opgaty |l egalizacyjnej

A W.prazie nieuiszczeni a ie prgaa hakazuleergdaotize deayejiy j n e j
rzywr-cenie poprzedniego sposobu wuUytkowania b
dpowi ednio, z tym Ue wysokosSI kary wul ega obni Ue

Dz 1 AXS KRAJOWY REJESTR BUDOWLANY

) Art. 444
A 1IW celu zapewnienia pos zec hnego dostnpu do i nfor ma
zagospodarowania przestrzeni, mi ni ster wgaSci wy

zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa prowadzi Krajowy Rejestr Budowlany, zwany
dal ej ARejestr emo.

A Rejestr jest prowadzony w systemie teleinformatycznym.

A Brzepisy niniejszegal zi age naruszaj N przepis-w ustawy
infrastrukturze informacji przestrzennej, ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych

osobowyclor az ustawy z dnia 6 wrzeSnia 2001 r. o dos
) Art. 445
A W Rejestrze Zzami eszcza sin i “przestizen@egoj e do
nieruchomoSci oraz stanu ich zagospodarowania, a
1)  akty planowania przestrzennegor az i nne akty Kks-przestrgennyj Nce s

ni eruchomoSci ;
2)  dokumenty wytworzone w toku procedury planistycznej;
3) zawarte umowy w sprawie urbanistycznego projektu realizacyjnego;
4) rozstrzygnifncia indywidualne w sprawach reg
5Y zgorde do sNd-w administracyjnych |l ub powsz:
rozpoznania orzeczenia;
6) rozstrzygnincia organ-w nadzoru budowl anegc
7) r ozst r mgdgonczefvojewady.

A Pnformacj e, o kt-rych meyeswrhel, wgshmzaplhcz
ewi dencyjnej, kt-rej dotyczN.
Art. 446
A Zobowi Nzany mi do wprowadzania do Rejestru d:
swojej wgaSciwoSci, sN:
1) organy administracj.i rzNdowej ;
2) w-jtowie, burmistmagtowi e | ub prezydenci

3) starostowie;

4 sNdy administracyjne;

5 sNdy powszechne;

6) samorzNdowe kol egia odwodawcze;
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7)  regionalne izby obrachunkowe;

8 inne organy, o kt-rych mowa w przepisach oc
A B®inister wgaSciwy do spraw budownictwa, I o
przestrzennego oraz mi eszkalnictwa umoUliwia p:
wprowadzani e al bo modyfi kowani e danych, w zak
elkt roni cznej pl atfor my usgug admi ni stracj.i pu

elektronicznej.

Art. 447
Podmi oty zobowi Nzane wprowadzaj N | ub modyfikuj
wyst Npienia zdarzenia bidNcego przedmi otem wpi su
Art. 448
A KaUdy ma prawo dostfipu do dokument-w i infor
A RDane zawarte w Rejestrze udostipnia sifin do w
A Wt burmistrz albo prezydent mi asta jest
Rejesstus obom nie posiadaj Ncych dosthipu do Internet
pomoc w dostihpie do danych zamieszczonych w Reje
A #BAnformacjn o szczeg-gowych warunkach =zapewn
publicznej wiiadypymo$gosnaCE&tabsi edzibie urzindu gmi
Art. 449
Organ nie moUe UNdal od strony udowodnienia fakt
Art. 450
A w:jt, burmistrz or az prezydent mi asta wyda
przestrzennego zamieszczonych w Rejestrze, po ui
A Ro wydawania wypisu |lub wyrysu stosuje sifn p
Art. 451
A Minister w gawSbudownjctwag lokalreego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa zapewnia moUl
zakresie danych zamieszczonych w Rejestrze przez
A RPo zggdosaeni w Zm-rych mowa w A 1, minister
|l okalnego planowani a i zagospodarowania przestr z
zggoszone zmi any wgaSci wemu organowi l ub jedno
weryfikaciji.
A @Brgan albo jednostka organizacyjna, o kt-ryc

terminie 30 dni od dnia ich otrzymania.

Art. 452
Minister wgaSciwy do spraw budownictwa, l okal nec¢
oraz mieszkalnista W porozumi eniu 2z ministr ermpubliedhgiSci wy m
ministrem wjgabygyfwymadpi spkawSli, w drodze rozpor
1) wz-r i spos-b prowadzenia Rejestru, oraz s
wprowadzania lub modyfiwania danych zamieszczonych w Rejestrmew z g1 idni aj N
umoUl i wi eni e Zainteresowanym dostnpu do !

zamieszczonych w Rejestrze;
2) szczeg-gowy tryb postfipowani a-zwz glmidamiaanji N«
wymogi zapewrgniaa kt ual noSci danych zamieszczonych
3) wysokoSi opgat za wydawanie wWypis-w i Wyrys:s
-uwzgl fiadniaj Nc koszty poniesione w zwi Nzku
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Dz1 AXd. PRZEPI S KO8 COWY

y Art. 453
Kodekswc hod zi w Uycie w terminie | na zasad-ach oki
Przepisy wprowadzaj Madewlakwde ks wur bani styczno
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UZASADNIENIE

1.STAN DOTYCHCZASOWY

Polskie prawo inwestycyjneb ud owl ane od | at budzi uzas
Przee gul owani e t ej sfery aktywnoSci obywateld] Z
prorozwojowych i dysfunkcjonal ne procesy decyzy]j
stymul atora rgawpodaspoggec zkoagm ttegaoctrag 2zwdaeji . hN
od tego prawo przestaje byl skut eowrniycnz ipnrsztercui men
przynosi wymi erne straty finansowe | szkody spo
udokument owagy b apdrazneiza Qgr- ownaystyzzoyn i iNstlytutyS naakowe,
sWielomiliardowe w skali kraju zobowi Nzania gmi
Wrezultacie z obowi Nzuj Ncych regulacji prawnych
podej mowane pr - by zmi an. Nowel i zacj e, dokonywa
ingerencji, stanowi N zaprzeczenkensélewemdijair nyejha
chaos prawny, skutkuj Ncy nie tylko brakiem moU0Ul
norm prawnych przez inwestor - - w, ale istotnymi t
organy administracji publicznej, a nawgtN d vy . Ten stan prawbdby npewsc@lejjt
nal eUOycie swej rol i. Ni e dziaga prorozwoj owo. Ni

daje poczucia stabilizacji prawnej inwestorowi.Ab st rahuj e od ekonomicznyc
inwestycyjnych Gener uj e dguprrewhlai czozyl.ewani u sin Zabuc
standard usgug i obsgugi komuni kacyjnej. Wy w o
dysfunkcjonalnych proces-w decyzyjnych.

Jak zatem wuksztagtowal -puldwlkdree,prabwo byngvesp

i nwestorowi , a jednoczeSniNd ec hcrhomdiz§o pirmeteeri eesd
ni eskrinpowane podej mo wanmakomita wiorbk siz o iBé& d orazlinéewy c h .
Wy mo g i zr -wnowaUonego rozwajemi a. w@ad kpjrNest sz é
estetyczne przestrzeni, ochhowa dASredoiwitska, n:
topodst awowe, chol nie jedyne wartoSci, kt -re na¢
ochrony tych wartoScitwoomusdamiel paf@EstwyzoRaEN
zakresie, i co r-wnie waUne, musi AprzegoUyi o j N
wiedziag co moUe, a czego nie moUe czynil na okr
JeUel i potakz ebtnoe s Ne fyle kofejoyehy fragnmentapcznych zmian,
cokoni ecznoSi budowy nowego sy s-budowlanegnm gpadstawpr oc e s
kt -rego |l egdyby pozytywne nycmheghaywnezado &wb a dke
izagraniczne. Powrz-wi Nizoa B prroadwzdi znoyncyhe, h  nrpo. i dei k on
mi ndzywoj ennego, czy inspiracja rozwi Nzani ami p
wspierajN rozw-j g os poda richviogzena przejrzydtej, aigtegrowlanej o s i N g
idi agaj Ncej prorozwojowo regulacji prawne|] 0O sta
zmiany podstaw prawnych procesu inwestycypuoowlang o , al e takUe o} kom
iintegral noSi, a takUe stabilnoSi ndear Kodeksuy awny c
urbanistyczndb ud owl anego. Kodeks t wor zy szansn upor zN
prawnych dotyczNcyebhdowanege. esu i nwestycyjno
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2.CEL | SYSTEMATYKA REG ULACJI

Cel Kodeksu zostag okreSlony wr @z wajmb Kkirea.j u
zapewniaj Ncy prawnN ochronfi przestrzeni, stanowi
Generalnie chodzi o takie uregulowanie procesu inwestydyjnod o wl anego, aby ten
podejmowany i realizowany racjonalnie i sprawnie przyfeo ¢ z e s n e j dbagoSci o dol

Kl amr N spinaj NcN cel e regul aciji j est t wor
mechanizm-w prorozwojowych m.in. poprzez radyka

przy zapewnieniu ochrony wartlorSecSciwyFaokw prremd sotr
i dziedzictwa kulturowego.

Maj Nc t o na uwadze projektowane regul acj e
fundament al nych wartoSci, a W nastfiopnym nor muj
inwestycyjnebudowlanego. W kolejnych zdi a § a ¢ h statuuj e sin dwa roe
przestrzeni N: na obszarach gdzi e obowi Nzuj e p |
pozbawionych. Ten pi er wsstatyowany oplamelnd reidjscowymjeste st r z e
zdecydowanie preferowany, co oznaczaUe i nwest owani e na obszarach |
od zasady. Nasthnpne dziagy regulujN kwestie zwi
celu publicznego. IstotnN czeSipriddelnaut ykiampowi
ired i zacj i i nwestyciji, a takUOe j ej p-¥Tniejszegc
nielegalnych w tym zakresie. Ostatni dziag Kode
rejestru budowl anego w r ambudowlanegowno Sc i procesu i

Poza regulacjN Kodeku pozostaje materi a, k t
zdefiniowanym zakresem przedmi ot owy m. Dotyczy t
rozwoju i planowania gospodarczego, planowania przestrzennego na szczeblaokabmad, w tym
ustalania rozmieszczenian we st ycj i cel u publicznego 0o znaczen
na obszarach o szczeg-Ilnym statusie (tereny zam
pa@Estwa, obszary morakti ey. pRewhd @@jj N podwybpyznzn
uprawni e@® do wykonywani a zawod - w zwi Nzanych
samodzielnych f unkcjbiudw wlraoncyens,i eo di pnowei sekdyzei gatl hneo S c
charakterystyki -emneogatypondeji agvwad iyt mks esiziacchoomam$ cai
Zkol ei problematyka ochrony Srodowiska, bfdNca
szeregu akt-w prawaiwspakmedioswedgot yecoNtwmapodej n
i nwesthpdpwhdédnyygmchroni zowana z projektowanymi re

Warto podbhbreflikit owdlee rozwi Nzania idN w kie
inwestycyjno-budowlanego Nagromadzone [ at ami regul acj e tw
ztrudem malUna pdaomsowal . St Nd m. in. propozycja r
coj est przedmiotem wiedzy zawodowe|j i jako takie
konsekwentne dNUenie do ograniczeniandmnygahy r
dorozpoczncia rob-t budowl anych, w tym rezygnac
i zabudowy.

Ustaleni a, kt -re ze wzglndu na znaczny stopi
zamieScil w tekScie Kodekwamunki teghnitzyemakiprpanendye ws z y
odpowi adal obiekty budowl ane, sN przedmi.otem o
UpowaUni eni a do wydani a akt - w wykonawczych 0

rozporzNdzenia, organ upowaUmitorcyz Nlcee jte gedScwy dagkni-

Projekt Kodeksu urbanistyczbadowlanego str.101/111



3. PROPONOWANE ZMIANY O CHARAKTERZE SYSTEMOW YM

Proponowane zmiany sN odpowiedzi N na potrze

systemu podstaw prawnych i nlveersitbow@miop ekt oBalws ¢
mau st a n awd mdchanizray procesu inwestowania z jegdykalnym odformalizowaniem,
aj ednoczeSnie dbagoSci N o dobro wsp-Ilne jakim je
Projektowane rozwi Nzani a integral Aigwajf Nakt
z dotychczasowym fragmentarycznym regulowamiet e go pr oce s u. Przedmi ot e
to, co jest zwiNzane z zakotwiczeniem inwestycij.
[ utrzymani em, ale takUe ochronN interesu publ
Srodowi ziked zii ctdwa kul turowego. W rezultacie Ko
budowlanego w akt prawa urbanistycAamadowlany. Po raz pierwszy w polskim ustawodawstwie
pojawia sifn propozycja regulacj.i pr advwuderary.k o mp | e |
W miejsce regulaciji r ozsi an ghcpowstaje jédenl dktupdawny,e s i 0 C |
ostatusi e kodeksu, przy czym w zagoUeniu proje
prawnym o0 znaczeniu i rol i znacznmae WykagoBDapN
mak szt agt owal racjonal ne i Ssprawne mechanizmy ir
interesu publicznego (dobra wsp-Ilnego).

Wtymcelunast ipuje zwrot w kierunku pl anomeegNc ygo ¢
skut kowal pwi@awisdWwal noSci N . poBrsakki ejmi epjrszceoswt yrczhe
zagospodarowania przestrzennego na obszarach o
zawsze racjonalne rozmieszczdreiug Ncmgd! ipweawpod dr
doistotnego wzmocnienia planistycznych podstaw procesu inwestybyjhovlanego. Planowe
zagospodarowanie przestrzeni MbszajfeesbezzpsachN,

odt e j zasady, a zatem odwrotnie nath OWymiuszerdy e sin
i nwestowania na podstawie planu ma sguUOyli szer
mi ej scowych. W projekcie Kodeksu ustanawia sin o
obszar - w: Zzabudowanego, r o 7 vabudawie. 42 @ hlau dleo ebyzarui 0O oO
Zzabudowanego oraz obszaru o0 ograniczonej Zabudoyv
rozwoj u Zzabudowy, jako obszaru nowej Zzabudowy,
uchwalenia moUl i wpcobsnareseé olvadylay nastotnie ogr

W trosce o] p or z Npdeeykowarpur wleesd ajze nreyas ady i nwe
naobszarach bez planu miejscowego | rracj onal ni e zdefiniowane
wyznaczaj Nce moUl i woSci ezraujuNdcoewyb at gyacgha no bpsrzzaers: tw,
zostaje zr - Unicowanymi mo U ria wab&aracta ndabudawangch i z a c j
ioograniczonej Zzabudowi e. Na obszarach zabudowan)
zakresie, o ilekdbjyNabgr emgownaNgi €dni ch. Natomi a:
zabudowi e, z regugy chronionych np. przyrodnicz
gdy sguUygaby istniejNcej tam funkcji. Roozwi Nzar
sin odbywal gg-wni e na obszanymdo zabbdpwytewaentuginiea n e m
naobszar ze bez pl anu, al e Zabudhdwamsytmukposihada
anaobszar ach ograniczonej Zzabudowy wysakd cenione)o ny c h
moggoby miel miejsce wyj Ntkowo.

W rozwi NzanidadN Kaddkspur zywi Nzuje sifn do spr:
celu publicznego Wyrazem tego jest wprowadzenie kategorii inwestycji celu publicznego, dla
kt -rych przewidizebBkd bdkabhnNac$ i-okdlizheyjnay nraza Sr 0 «
zintegrowana zgoda budowlana). W cejprawnejr e al i zacj i tych inwestycj.l
wywdjaszczenia, przenoszNc do Kodeksu stosowne re
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Wprowad z o n o korytarze przesygowe dl a pomi eszczeni
zestandaryzowane rozwi Nzani st epewapupNpereWndert
wustawach specjalnych, z wykorzystaniem rozwi Nza
Upodstawpm edk adanych r ozwi Nzaas@E fipploavains tey, ¢ zwisyzefihd zli
j est mo Ul i we, instrument - w admi ni stZrayowaj ngch
zdotychczas prezentowanN koncepcj N, Ue interes p
rozwi Nzani ami admini strapyjonemitowdMae¢ Nec eg ol ancaj eu
ekonomiczne mechani zmy racjonaPaopawigojshbodaikiSr.
materialnych do inwestowania na obszarach urbanizacji (infrastruktura nagkasiztn y ) oraz Sr

zni echficaj Nce do zabudowy innych obszar-w (pono
inwestora). W rezultacie nwe st or powi ni en byl ekononmemczni e
naobszarach urbanizacjz kolei gmina powinna skupi si 8 na regul owaniu | o
przestrzennego w drodze akt-w prawa miejscowego
dziagal noSi i nwestycyjna. I wgaSnie m.in. dl a
podej mowani a iburdeoaMliamayccjhi, radbe- tt akUe zasady t wo
przestrzennego w gminach. Wprowadzaj Nc znaczni e
pl an- w, a takUe ekonomicznie zachncaj Nc gmi ny
Kodeks statue gospodarkn przestrzennN realizowanN n:
moUl i woSiI zabudowy teren-w nieobjiAtych pl anami |
strony wzmocnieniu ochrony interesu paunleijczdlea o
i nwestor a przewi dywal noSci gospodar owani a prze
korzystania z przestrzeni nie spos-b podej mowal

Podkr eS| enira zwwi mbzgaan,i aUeKode ksu i dN rawnigniaer unku
proces-w déaAgynwnj]l my ehovzybsudiogpwugnrey system rozstrzygnhn
w kt-rych niejednokrotnie or zeka Mamyido ezynisnmr a wa c h
zfragmentaryzacj N pojhcia siprawy Nwanpyrnrocesiteg mi
fragmentaryzacij. postfinpowa® administracyjnych. I
jedna sprawa, dzielone | est w polskim prawie na
gg-wnie uzgodni émildwy klon,Eczokt- - jyesh odrfibnym roz:
odribnego skarUeni a w trybied isiNdamicyjardym,ni st
Wrezultacie finalna decyzja o pozwoleniu na bud
dodanyo Sjlatsi figania po tryby nadzwyczajne w stos!i
ostatecznej decyzji zezwal aj Ncej na budown (np.
raUONcego naiaszenil86pAawapkt 2o cip.par.@dwnteo psotcazjue
w procesie inwestycyjnymSt Nd proj ekt owane rozwi Nzania ust an:
rozstrzygnincia admi ni st thadowapymeagprzedewszystkoncistomie e i n v
poszerzaj N kat aljog z éVmpegpadkw mrjiejszyctp a z e djs,i inwvestor 1 |
pozggoszeniu podejmowadgby roboty budowlane na po

przez osobfi z wuprawnieniami. To na nie|j ci NUy g
inwestoraobiekbo ud owl any moUe byl |l egalnie wzniesiony na
byl zrealizowany w oczekiwanylpolws rpdagail @oSEFior ma
zaprojektjestk oni ecznoSi dogNczenia do projekatund8diowl
karnej, oSwiadczenia o sporzNdzeniu projektu bu
oraz zasadami wiedzy technicznej. Odpowiedzialno

przy tym odpavwdoeadakizaprbjekiovéahy syt em przysthipowania do
rob -t budowl anych wzmacniagby odpowiedzial noSi
wymagania zawodoweOc zywi Sci e rozpoczfite roboty budowl ar
administracji, zobDewi dlzupNesjeradwi pwziedgl-w pok:
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i stotnego naruszenia prawa roboty budowl ane mog

administracj.i obowi Nzek wszczficia procedury nap
moggoby inawtgmeznie wtedy, gdy legalizacja nie b\

Zaproponowanemarjdz wehlileasr ioa o wi mo Ul i wo Si szylt
rozpoczynania inwestycji, a administracji publicznej mieo z b amo &I i wo Sc i kontr ol

budowlanych i doprowadzenrai el egal nych dziaga® i nwestora do s
rozpoczynagby roboty budowl agnoeUemo uzgpdos 2&niuu biu
anadz-r budowlany sprawdzagby czy roboty budowl a

ne bygJjoby podej mowadby czynnoSci maj Nce na cel u
gdyby nie bydo to moUliwe, nakazywagby rozbi - rki
podstaw prawnych i nwest omnaana mopopijovvsmsbwapie kontrdlie na st
prewencyjnej [ W qorodesieo ihwestyayjabsdowigmyamz Aktualnie inwestor

nakaUde dziaganie musi wczeSniji. ukzyskakolzgiodhk ©
toma swoje uzasadni emriye musir dd/di ssiors opwatnaniwe ka Ud
dziagania inwestor a, kt -re moUna skontrol owal p
obowi Nzku dostnpu do ni ezbndnej i nf rtansptorvwakntiuar y

dou Uy t k o biektn budowlanego.
Kodeks wprowadza teU rozwi Nzania w zakresie

administracij.i zZz dopuszczeniem negocjacij.i z adre
propozycja ta moUe rodziicidhawai eprmiyald jlej oldrykp
nawal ki z korupcj N musi takUe wulec zmianie. To
organ-w administracij. ani nawe@togeewna skomet aka
inwestycyjno-budowlanegojes w st anie skutecznie rozprawili S i
zatem nastfinpuje poddanie procesu inwestycyjnego
dosthApnego el ektronicznego rejestru budowl aneg
planit ycznych i ich projektach a takUe informacje
zapewni aj Nc kompleksowN informacji na temat dzi a

Wreszcie trzeppraojwekhk amwaine Weozwi Nzaniobegmuj Bs
nowe wyzwania procesu inwestycyjndoudowlanegq dot Nd nie podej mowane
ust awodawci, takie jak rewitalizacwap- z@gdaidogvayn i
i nwestor a z gmi n N  wbudpwlaoym.drstytuecjonahymwweysazem ctakiego o
wsp-gdziagania | est instytucja urbanistycznego
umowy zawieranej przez inwestora z gminN w spr e
Zamierzenia inwestycyjnego.

Oczywi Sgi ewskayene kierunki nie zamykaj N kat a
przywogane, poni ewalU uznano je za uniwersalne i
prawa inwestycyjndudowlanegoNi ez al eUni e od rozwi Nza® systemo
cCyg szereg zmi anWasikiena pogodZemiavzamidree | reformy | est d
itych ostatnich kwestii. Dopiero pogdgNczenie wysi
wesp-9g z licznymi zmi anami k or e laceluij zimggrowanego,z y ¢ z y n
powaUnie zderegul owanego, a przede wszystkim ef
procesu inwestycyjnrbudowlanego.

4.S7CZEGE GOWE R OZ WPR@BKIOWANEJREG ULACJI

Kodeksjako fundament al ny nawketst yoawuppng amé gqo,prj
navst fNspticet paof et awoweéegasp@®yprepus)y, olkgt-Ime bhAadN mo:
stosowane jako dyrektywy wykgadni prawa. Przepi
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wgadztwa planistywaneg&cgmiwyp,okockremnynych, och

i nwestor a do zagospodar owarcijd ipl rmdwaroiway frez e
zpl anowaniem gospodarczym, w tym uwzglndniania s
Kodeks staerowinweatdboa Obci NUaj N obowi Nzki publ i
prawa, ale nie moUna go zobowi Nzywali do reali za
Organ ingerujNc w prawa podmeoiower maypbypiwidNzek:c
t am, gdzi e jeso popmoddiaevei a dziaga® wgadczyclt
negocjacyjnym.

Zar -wno na organach administracji,ocjhalony na
wartoSci wysoko ceni oflgdh, pwzesz ¢ nwekdomdemggnS cii : ar
krajobrazu i Srodowi ska o®©Omgandyzi admi it sviar akcujlit,u
ograniczenia w przeznaczeniu terenu | ub jego zal

to niezbndne dla ochroowanineéemressapguybpi cpoegjpona
W projektowanej regulaci apewni a sifi szerokN kontrolfi spoof
budowlanegq w tym udziag spogeczeE&stwa wW procesie

rozstrzygni al i nwe sty c ykjymanie h szerokibgns kafalpgu o &anych d o

planistycznych i inwestycyjnych poprzerajowy Rejestr Budowlany prowadzony w formie

el ektronicznej [ powszechnie dosthipny za poSredn
Kodeks okreSla sytuacj i pr awnddwlanegaz mwsestord, k - w p

gmi ny, organ-w admi riudtorwd cajnie j a r cohrigtaenk two nni acdzznoor u

i nnych uczestnik-w tego procesu: projektanta,

inspektora nadzoru technicznego.
ZasadN KgudWNcN, ochroni e tearkiioccrhy cwarjtaokScda dvysn

iarchit ekt onuiwzzgnlyin d wa baei uw ekonomicznych przest
gospodarmowarsite zeni N. Reali zacjinoztsgjer zasiagdy ols @w
mi ej scopwkgnowani a dreestwnieadegpnewadment -w ekor
ireglamentacyjnych, ograniczaj Ncych iommwezstBwiange

powi Nzanie planowania przestrzennego pwJgmizmiyeni z
potrzebami Cel e spor zNdzania plan-w miejscowych maj N

obszar - w, kt -rych dotyczN. zRalbaundyo w ami ye g s ¢ cuvweeh w an
maws zczeg- |l noSci w celu racjasparawgoanizapefdsijanyg
wzakresie infrastruktury t ec hrany dziedrietyva killturavpgo § e ¢ z n |
izabytk-w oraz d-br kultury wsp-gczesnej. Pl any
uchwaliav spiifier ws z ej w el lick prbaniZgipopr zez zapewnienie
doreali zacj. infrastruktury technicznej [ Spoge
cenionych. Uchwal anie plan-w na obszarach o ogr
odbywaa szdsandzi e wyj Nt ku, dotyczy inwestycj.i o]
techniczna) i ma na celu ochronii wartoSci wysoko

W celu Zapewni eni a racjonal nego gospodar ow:
zabudowy sp-jnoSci funkcjonal nej projektowanych ze

wymog-w wi NONcych w planowaniu pr zeststaadardyny m i |
urbanistyczne Standardy wurbanistyczne do tbudowyNerepuar a met |
takich jak: maksymalnaw zal eUnoSci od wiel koSciii nmiemstyavnio Si
zagospodarowania terenminimalnai w z al eUno Sc i od rodzajuizabudo
wiel koSi dziagek budowl amydd, i minasnal mlket wyynogp o ¢
zabudowy mieszkaniowej a makUenal ne Wy mo g i w zakresie K
mi eszka® -w oraz idoeptorpgw .ddcStraemldragagji o kt - -rych
wjaSci wego ministra.

Projekt Kodeksu urbanistyczbadowlanego str. 105111



Obowi Ng ki eyn, sguUNcym planowemu i racjonal ner
wyznaczeni e w studium gminnym obszar-w zabudov

zabudowy i ograniczonej zabudowy Gmi n a, chol wyposaUona we wge
zwi Nzafilaomykmie w Kodeksie przesgankami wyznaczani
wyznacza sif na terenach speagdmipadjeNE yzcahb utdaokviye  kvn
wniezbiandnN infrastrukturf technicznNjnyiObsgzgnodec zn
rozwoju zabudowy gmina wyznacza W miarn potrzeb,
zai nwestowanych, w celu zabezpieczenia potrzeb
budowni ct wa mieszkani ovseugtary techngzipaj, grzestrzepi publecanycit j i |
oraz systemu zieleni publicznej. Z kol ei inne te
obejmujNcy tereny rolne, l eSne |l ub inne aktywne
wysoko cenior, wy gNczone z zabudowy bNdT objfAte istotn

Ki erunkw sztntivaknt ur ze pr zest r z emynzenja czzoesnti aej Nd | oak re
obszaru gminy strzdr - -wmhyot kprwamii@ae obszar - w, SWO I
inves owania oraz granice stref, sN wi NONce przy uc

Kodeks w spos-b ekhkamegarywny eolkme®l,aw odnie
i stnieje obowi Nzek uchw®lodryicz ypltanu omiokj sdbeswego

takichk at egor i i teren- w, j ak: tereny przestrzeni p
kul turowy, czy tereny zagroUenia powodzi owego.
pl anistycznym, Kodeks statuuje eawadiifdWe naea
charakterystykn | ub negatywne oddziadgywani e moc
skgadowi ska odpad- - w, el ektrownie wiatrowe okreé¢
planu miejscowego.

Pogodzeniu ochrornyl i ntnd réee suochh ofnmgyacéhc i gl anem mi
zwymogi em pewnoSci -gloandiostytcame g r awpmwadzerieo mo Sc i .
szczeg-lnego trybu zaskar Ueni a uc hvw&kipy gav d@r &V
admi ni stracyjnego criyiysignutgeurjees kparCadwennyu , | ub upr aw

uchwagdN rady gminy w sprawie planu miejscowego,
bezskutecznym wezwaniu do uSkargai ani earmmwuoeankeygl
poup gy wi e |daw- cdd dni a we | Siiear wawzdlyskar gpd awni esi
admi ni stracyjnego zobowi Nzuj eo ngonllninwo&aei ppblziyst
dopost mpowaNdowego w sprawie oceny zgodnoSci pl art
czyji nt eres prawny zostagUdara§zwnposshhpbewanbami sl
zggoszony przez o0SsSOby wuprawnione w terminie sze
Nie przystNpienie do postiApowami moWl pow$btszpmThe

skarUenia planu mi ej scowego. Procedura taka po
mi ej scowy moUe zostal wyeliminowany z obrotu pr:
prawnego, przy jednocereessnoywa nymo Ula wiené sit rziad znen
s Ndowym.

Kodeks statuuje przesganki, kt -re umoUl i wi aj
bez planu miejscowego Za mi er zon a i nwestycj a mu s i byl Zgo
przestrzennym, w tym przepisami sgcg - | ny mi , chroni Ncy mi wartoSci W
ni er uchomo SNadto,lgo nineg ®avrey . j est dost ivypos adlemm gie put
W ni ezwzkdrnej eni e (i nfrastr uketnarofiszarach zdbudowarryechN ) . [
nak ty-ch ni e obowi Nzuj e pl an mi ej scowy, ma na C¢
obiekt-w budowlanych zgodnych z funkejtyii ni er u
naobszarach o ograniczonej Zabudowi e, wiaolkitektcWw

niezbidnych dl ai zugdoydrkioewam iias ttreireejnNic N funkcj N ni e
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Ze wzglndu na odmienne, faktyczne i nor mat y wr

gmi ny, Kodeks rozr -Unia szczeg- §owrme teemachenied an Kk i
obj At ych Spedyf@ane nvarunki zabudowy i zagospodarowaniani er uc homoSci
naobszarach zabudowanych, nie objAatych planem, r

przepisach urbanistycznych. Mi ej scowe przepisy ur bwa ntiylset yczne
uproszczonym w stosunku do trybu uchwalania planu miejscowego, przy zachowaniu wymogu
udzi agu spogeczeEGtwa w procedurze uchwagodawc ze
zasady [ war unki sytuowani az olireldtz-ewlE, ma aebjl | ar a
iprzyj mowane w drodze uchwagy rady gminy dla cag
Kodeks wprowadmpaegbdadmie Ue dopuszczal noSci
nastipuje w zgodzTiae zbauSd opvil Aayjenuj e ekpressmverbisz g o dy

(pozwol enia na budown) | ub zgody mil czNcej (brak
rob-t budowlanych).

Ograniczeni e l i czby , wkym- nezygrsagjami wmlatyshtzasaveyghj ny ¢ h
warunk-w zabudowy i zmgddw p omka reSwamiya,ht twomr eryyp,a dk
postroni e i nwestor a stan ni epewnoSci . Stwar zago
inwestycji r yzy ko ekonomiczne, cpi adja E,podjaikci poztyaskKia
doni eruchoma$cizl eceami pr csjpoktzNdbedowl anego. Aby
Kodeks wprowadza instytucjn, wydawanego na wni o
Przyrzeczenie inwestycyine przesNdza o zgodnoSci Zzami erzonej
przestrzennym (na sbz ar z e, na kt-rym nie obowi Nzuje plan
rozstrzygniinciem koniecznym do wuzyskania zgody
publicznej, w szczeg-IlnoSci organ wgaSciwy do wy

Kodeks, zgodniezzmaa d N i nt egr al noSci r duowllanegg, normpje o c e s u
przygotowani e teren-w podw i aweseyge] aoSbcuiddowk antE
nieruchomoSci na te cel e, realji zacsjpiogreicezankerjd n eg
irozlicze®& z tytugu redtealkbicig owatnakei ei pniyaNcz
infrastruktury technicznej st anowi warunek przystNpienia do uU
Zgodnie z ekonomicznymi wymogami Kodeksue al i zacjtmy i néchseit cnonhkej [
wobszarze ur band ademiinynalperlkyy dcozym obowi Nzek re
technicznej [ spogecznej na obszarze rozwoju z;:
mi ej scowego. Obowi N2ané lni & p g exsy w asj kdbayed mavdnani em w
ii nwestor-w do paathc yrpeaacljiiz aw\W igroygadké, rgdys gmina k't ur vy.
samodzielnie l ub we wsp-gpracy z podmi otem z
infrastruktury technicznewg a Sci ci el e ni eruchomoSci partycypuj N
obowi Nzkowych opgat adi acencki c frastrukiury zeghgipzneg s z e n i
naobszarze wurbanizacij.i moUe nast Npi va urdowie d z e WS
infrastrukturalnej, w kt - -rej strony ustal N zak

|l nwestor posiada uprawnieni e doj edNedlainirae aldi zgari jnay
na obszarze urbani zacjwinji enrziee wz glrizedz mani mim er ga
infrastruktury technicznej, j2apewniieemma Gal i wawn eG
dyskryminuj Ncego traktowani a i nwestorZasadawi er
partycypacj.i w koagtrachkt urregpal i e@leni c zinrefj dotycz
przygNczaj N sin do sieci zrealizowanychNwgaekSni
zgmi nN. Il nwestorzy tacy sN zokaowioWwzani kdoranscg ae
z&rded dogmbdywna potrzeby zwrotu koszt-w ponies
infrastrukturn.
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Kodeks wprowadza instrumenty pozwal aj Nce i
skutk-w op-Fnie® bNdF bezczishoBej NowjalScsceel i i
kt-rych dziagania op-FniajN zrealizowanie prze.
Wprowadza sifn zasadn, Ue jeUrtmnk-pwdmi oy § NvjzaeSrcii an
dosieci infrastruktury nie ustalirpz ed mi ot owych warunk-w w terminie

i nwestora, warunki uznaje sin za wustalone zgodn
proponowane war unki przygNczeni a. W celu zobl
infrastriktury na wyznaczonych obszarach rozwoju zabudowy, Kodeks wprowadza mechanizm

spadku stawki dpg otpyoragdobaaéncki eljo upgywu <czasu
obowi Nzek powstag. Projektowane rozwi Npgmitay wpr
pl anistycznej or az opgaty leanti as tir alpoa@jzi a@u pmize
zkwotami odszkodowa@® nal eUnych wga Sicdocivey soovki qSctia

r - wn o wa UNc yi aehzasadzié korkpersaty.

Rozwi Nzameg:- 3owe proponowane w Kodeksie sN
l'iczby rozstrzygnial admi ni stracyjnych, wy magar
Realizacja inwestycj.i pol egaj Ncych na budowie ol
budowlanej, z zastrzeUeniem wyj Nt k- w okabaySDdudowane h w K
inne ni 0 budowa nie wRmagapNzemiodyubegawkaheae og

mogN byl realizowane w oparciu o zggoszenie.
Kodeks przewi dwj evy dialvaw i mr cgedlyr dudowl anej \
uzgodni e@® zostaj e z aZniadepuiegarkancepcia grajekiu dudowaregon i i
Projekt ten obejmuje: projekt urbanistyczaa c hi t ekt oni czny i zawi eraj Nc\
technicznebudavlane ¥ pr oj ekt techniczny. WgaSci wy organ,
urbanistycznear chi t ekt oni cznego, sprawdza zgodnoSi t eg

gdzie plan idiize ogbowiykz upjoer zNdki em prajedujrNeeanyim
wprojekcie technicznym nie sN zatwierdzane pr z
odpowi ada projektant. |l stotnN daghtinpmrozcwii Npbj e
budowl anych dla os:b niepednosprawnych

Kodeks w spos - b kkwespelustdlasiolokslizacjie rgalizaagji inveestycji

celu publicznego Wprowadza defini cj inwesegami celll publieekegoc h i n
staj N sin inwestycje sguUNce realizacji lada®@
zzobowi Nza® mifndzynarodowych. I ntegralnN czniSci
Zznaczenie dla dekodowania norm prawnych i wy k § ¢
przedmiotem inwestycji celu publicznego. Poza konstytutywnymi elemerdaenif i ni cj i , poz
cechy, kt -re w tego typu inwestycjach mogN byl
podmi ot u reali zuj Ncego i nwestycj e, czy Fr-dgo
szczeg-l nego, przewi dziiamvweegsot odrl amat UCeeg or et aylpiuz o wiani e s
og- | MrPym.ewi dalijret esgirfrowani e decyzij.i niezbiandnych do
inwestycji celu publicznego Ustalenie lokalizacji ponadlokalnej inwestycji celu publicznego oraz

dokonani e ooveamyi a o d chanieasd ycj i na Srodowi sko nast
l okalizacyjnej. a zgoda budowl ane wudzielana | e
r-wnieU wywgdaszczenie. ZgoUenie przez inwestor
lokalizacyn e | mu s i byi poprzedzone przeprowadzeniem n
na obszarze Kkt -rej reali zowana ma byl inwestycj:
kt -rych realizowana ma byl i n mevwataptyclpkalizagievtaau p u bl
zuzasadnieniem wskazuj Ncym wari ant -lokalizayjjnejr owany
wskazuje wariant l okalizacj.i i nwestycj i, kt -ry
Srodowi skowe. Dedyzxjad i Saogdpogas kviwvidd8ci wy do wyd
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budowl anej or az stanowi podstawinh do dostosowan
l okali zacj. ponadl okal nej i nwestycji celu publ i«
z tego tytugu oywderyjazintegroivanejc o do zasad
Usprawnieniu realizacj.i i nwestyciji dotyczNcy
przesygowych sguUy wprowadzeni eKoirrydtaytziecjpr zRkso
nal eUOy ustanawi al w tgaak iw smpiocsh bl, o kaablyi znaoc(lai wjaa kb 'y
Ustanowi eni e korytarza ©przesygowego nastninpuj e \
wni os ek ustanowi ono korytar 3 p opdrazrezseynjoo.wy Ge ssttaarj e

mao b owi Nz ek iuad oksotrilyptnairezna i nnym i nwestor om, Zzami e
korytarzu. Z tytugu udostnpnienia korytarza inny
rekompensatn odszkodowani a, j aki e wypgaco g z t
realizacjfi lub ustanowienia sguUebnoSci przesygu

Zapewni eniu | egal noSci dziagaE& inwestycyjnyc
organ-w nadwer owa dszgeunl ye obowi Nzk- - w w zakresie
naprawczychoraz adekwatnego katalogunsk ¢ j i Za naruszenie przepis-w
wi NONcy inwestora bezpoSrednio z mocy ustawy, ot
Przewi duj e sin depenalizacjfinocmynkow ekisan owvpNrco/w
wtomiejsce sankciewy k onani a zastnpczego i opgaty pienin
Ordynacja podat kowa. W przypadku stwierdzenia n
ustalil w pierwszej kol ej no%icij,a) cny ethoBiwvbivany ce
Wrazie stwierdzenia przez organ nadzoru budowl a
jego cznSci, nie spowoduje naruszenia przepis-w
mi ej scowego al bo przepis- w uribagnNcsytnmy cdzonpyr corwa,d zve nz
budowlanegodost anu zgodnego z prawem, organ ten prze
Warunkiem | egalizacij.i obiektu budowl anego j est
wymi erzenia opgaty | e goabliiezka cuy | meq o wl edsnistapmaa rl tuchS |
napodst awi e operatu szacunkowego, sporzNdzanego r

W celu zapewnienig awn o Sc i pr oc & udowlanmegoe ISodeksc przewidoije
utworzeniepows zec hni e do st Reestre BudowlKnego Rejestepgowadzony jest
dla terenu cagego kraju, z umoUliwieniem kaUden
poprzez si el I nternet . W rmacije j ve szhkresiee planosvamiae s z ¢ z
i zagospodarowania przestrzenoeg( w szczeg-lnoSci wynikaj Nce z ak
w tym dotyczNce | okali zacij.i i nwestyciji celu p
wprowadzaj Ncych ograniczenia w korzystaniu z te
inveg y cj i oraz dziaga® nadzorczych podjntych w s
Rejestr umoUliwia takUe przeg] Ndamipa itrefr@emmgcg]j i
naustalenie kontekstu urbanistyczpor awnego danej n o eejesire maochevafter i . Wp
dekl aratoryjny (potwierdza zaistniage wczeSniej
prawdzi woSci w odniesieniu pbchpadwdlctygbh zw opajpe
wpromul gatorach akt -w nodzmatywhnydl.mniNamaoi e, wpUe
Zainteresowane podmi oty znaj N treSi danych uj a
|l nwestor owi i wgaS pirziyeslgauawiuj ei edsztkodo$Saini e od
wgaSciwej jednostllniegmamqgreZUedu tpeomyit-osrgi aszkodn w
przez wga Sochi owei Nozrkg-aan yz wi Nzanych z wujawnianiem w
prawem.

Przyjnte szczeg-Jgowe rozwi Nzania okreSlajN f
przestrzennego. Konieczne jest jednak podkreSlI en

rozwi Nzania bndN poddaRreewidziandal\n i koom ssuyl mualcg cey j pnryon e
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zpodmi ot ami procesu inwestyeldy nwigihg praéwizdy WNaiyn
szczeg- gowe regul acj e, przyj mowane wska¥ni ki [
pod|l egwi zj ijednakpadk e @81 i I, Ue proponowany na obecn)
mo d e | pl anowanifd 7 iee t pnuegdmgygley@®wiym.ni e b

5. SKUTKI ZAMIERZONEJ RE  GULACJI
Projektowana wustawa stanowi Nc akt prawny o0 S

skut k-w Skewtukiactje .sN wi el ostronne.
| dea Kodeksu wypgywa przede wszystkim z po

inwestycyjneb ud owl anego, dot Nd zdezintegrowanego z WwWyr
samaderegulacja materii i jej zintegrowanie w jednym akcieprawnym pozwoli racjonalniej
isprawni ej stosowal ,prczoe dnmeisat mwes wiNrtzpdpgiwsye i st ot n
Projektowany Kodeks przesNdza o racjonalnym r
podstaw planistycznych | ak [ ertoabp a ¢ hb undaoswt! fiapnnyycct
reali zaciji oraz utrzymania obi ekwaniavprzesrzbrmnegb any c h

to Kodeks zrywa z dotychczasowym systemem miejscowego \pkamia przestrzennego opartego
odora¥ne dziagania w sadn miakult atUWtwnzoySeuij Nwp rzo

planistyczny dla tych wszystkich obszar - w, kt -re
obszar-w nowe|j Zabudowy. NiezaleUnie od tego u
studi -w i amyadh ,z tpdlanaby yopweldmzli &@nyt apmo wsdtza wea gsyN

apod zabudown gminy pr z eRadonaatizacia@ospodarkirpezestyzennep c j on a |
przynieSIi ma wymiversaec zpogzayndoeSicigiadggbhani ev zwi |
zwykupem grunt -w pod drogi w ekstensywnym planowan

R- wnwymi er ne korzySci ekompmioszmrme empirey pire$ist
dor ob -t budowl anyclizasaidcah jreedanleigzoacg sweegej r oz &
dotychczasdopuszczonez g goszeni e w miejsce pozwolenia na &
wzruszani a pozwol eni a na budown w trybach nad

l egal noSci pl anu miejscowego)i.nwésttymykonpthk3diee
dasi §l weczyl, CoO czyni sin w odriAabnym opracowani u.

|l stotna z punktu widzenia oceny skutk-w regul
wsp-Ilne) w protvesioa| amwenst Pecygjesor zeE& i i nne wart
za dobr powdeglageNce szerokiej ochronie prawnej. |
wyliczeni a skutk-w ekonomicznych, zwgaszcza W
perspektywignaj N s zanse i stotnie wpgynNi na standard U

Ocenisa&kjuN & i projektowane] regul acij i nie spos - |
Przejrzyste, czytelne rozwi Nzani a prawne proj
oczekiwaniom spogecpnymwihndywpboneNdkgaawe, w St 0s 0

JeU2d$%$ chodzi o koszty wpozowmiaNlzzae@itao pz wij @kd ma
zdost osowaniem istniejNcego systemu inwestowani a
dostosowania studi-w gminnych do nowyclorazwy mag a
wprowadzeni e powszechni e dosthnpnego el ektroni c
wyliczenia w te]j mi erze zawiera odrninbny materi ag

opracowane po wysguchaniu zai artyszenasawvodawey mdy Sr od
aktywnym wsparciu eksperckim.
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6. WEJSCI E WHKODEKWSEB.PRZEPI SY PRZEJS$SCI OWE

Datfin wej Scia w Uycie Kodeksu, przepisy uchyl
przepisy oraz odpowiednie pMNzepi okiraliniae] Bsit awe
wprowadzaj Nca Ko deudowlany.r bani styczno

Wej Scie w Uycie Kodeksu spowoduje wutratn mo

prawnych, w szczeg-lnoSci Prawa budowl anego [
przestrzennym,z wygNczeniem regul acj i dotyczNcych pl a
przejncia przez Kodeks sprawdzonych i skutecznyc

inwestycji celu publicznego, zawartych obecnieustawach specjalnyclakty te stral  r acj i byt t
Wej Scie w Uycie Kodeksu spowodujad ekakthmiM&ypah ec
wobecnie obowi Nzuj Ncych ustawach. StNd niezbfdnc
u s t akwdeks urbanistyczrnbudowlany.
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